
2
 

IlS
o

le
2

4
O

re

Lunedì21M
arzo

2011
 

IlS
o

le
2

4
O

re

Lunedì21M
arzo

2011 
3

 

L’esperto
risponde

VICEDIRETTO
RE

VICARIO
RESPO

NSABILE
E

doardo
D

e
B

iasi

Caso
2.P

erl’agen
zia

d
elle

E
n

trate
so

lo
u

n
a

m
o

tivazio
n

e
fo

rte
p

u
ò

giu
stificare

u
n

n
u

o
vo

cam
b

io
in

tem
p

ib
revi

Caso
1.La

p
erd

ita
d

eireq
u

isitico
m

p
o

rta
ilversam

en
to

d
ell’im

p
o

sta
p

ien
a

o
ltre

alla
p

en
alità

e
agliin

teressid
im

o
ra

C
A

P
O

R
E

D
A

T
T

O
R

E

Salvatore
P

adula
A

C
U

R
A

D
I

A
ntonella

M
oro

Attentiarispostare
laresidenza

S
e

sivende
la

casa
acqui-

stata
con

l’agevolazione
"prim

a
casa"

ed
entro

un
anno

siacquista
un’altra

abita-
zione

siconsegue
un

beneficio
fiscale

(e
cioè

un
credito

diim
-

posta)alricorreredideterm
ina-

tipresupposti.T
alipresupposti

sono
iseguenti:a)deve

essere
stata

effettuata
la

"alienazione"
della"casavecchia";b)l’"aliena-
zione"

può
essere

avvenuta
(nulla

specificando
la

legge
sul

punto)aqualsiasititolo,cioèsia
atitolo

oneroso
cheatitolo

gra-
tuito;c)la

"casa
vecchia"

deve
esserestataacquistatacon

l’age-
volazione

"prim
a

casa"
e

con
un

atto
a

titolo
oneroso

(e
cioè

ad
esem

pio
non

per
effetto

di
donazioneo

disuccessioneere-
ditaria);d)dato

che,perla
for-

m
azione

delcredito
d’im

posta,
la"casavecchia"deveessersta-
ta

acquistata
con

l’agevolazio-
ne

"prim
a

casa",
ovviam

ente
im

pedisce
la

form
azione

del
credito

d’im
postailfatto

cheta-
leagevolazionesiastatarevoca-
ta

o
ne

sia
intervenuta

la
deca-

denza;
e)

"entro
un

anno
dall’alienazione"

della
"casa

vecchia"
deve

essere
effettua-

to
un

"riacquisto":è
opinione

prevalentecheoccorrapertan-
to

lastipuladiun
contratto

con
effettitraslativie

che
non

sia
quindisufficiente

la
stipula

di
un

contratto
prelim

inare
e

nem
m

eno
è

sufficiente
ilsaldo

delprezzo
e/o

l’em
issione

del-
la

fattura
a

saldo
da

parte
del

venditore);f)
in

sede
di"riac-

quisto"occorre
che

sussistano
i

presupposti
oggettivi

(ad
esem

pio,che
lacasa

acquistata
abbia

caratteristiche
"non

di
lusso")

e
soggettivi(ad

esem
-

pio;chel’acquirenterisiedanel
com

une
ove

è
ubicata

la
casa

oggetto
di

"riacquisto")
per

l’applicazione
dell’agevolazio-

ne"prim
acasa".

Iltito
lo

è
o

n
e
ro

so

La
legge

consente
che

il"riac-
quisto"possaavvenire"aqual-
siasititolo",m

a
va

escluso
che

ilcredito
d’im

postasorgain
ca-

so
di"riacquisto"atitolo

gratui-
to,e

ciò
in

quanto
la

legge
pre-

suppone
che

ilnuovo
acquisto

sia
una

fattispecie
nella

quale
siano

appunto
applicabili

o
l’im

posta
diregistro

o
l’im

po-
stasulvalore

aggiunto.
Inoltre,potendo

il"riacqui-
sto"avvenire

"aqualsiasitito-
lo",esso

può
anche

consiste-
re

nell’assegnazione
diun

al-
loggio

alsocio
diunacoopera-

tivaedilizia;in
talcaso,secon-

do
l’am

m
inistrazione

finan-
ziaria,entro

l’anno
va

regi-
strato

ilverbale
diassegnazio-

ne
e

ipresuppostioggettivie
soggettivirichiestidalla

leg-
ge

perl’ottenim
ento

dell’age-
volazione

"prim
a

casa"
deb-

bono
sussisteresiaalm

om
en-

to
in

cuiviene
form

ato
ilver-

bale
di

assegnazione
(con

il
quale

ilsocio
acquisisce

la
di-

sponibilità
del

bene),
sia

al
m

om
ento

in
cuivienestipula-

to
ilrogito

notarile
diassegna-

zione
definitiva

(che
segna

il
m

om
ento

di
passaggio

della
proprietà).

O
ccorre

poi
sottolineare

che
non

è
prescritto

nulladalla
legge

in
ordine

alla
"qualità"

e
alla"quantità"deidirittiogget-
to

dicessione
e

di"riacquisto"
infrannuale:equindideverite-
nersiche

ilcredito
d’im

posta
sorga

qualsiasisia
stato

ildirit-
to

acquistato
sullacasapoialie-

nata
(ed

è
pertanto

indifferen-
te

che
sitrattasse

diproprietà,

pienao
nuda,o

dialtridirittire-
alio

chesitrattassediquotedei
predettidiritti)e

pure
qualsia-

sisial’oggetto
delnuovo

acqui-
sto;néoccorrechevisiaidenti-
tà

dioggetto
neidue

acquisti
(cioè

il
credito

d’im
posta,ad

esem
pio,siorigina

se
siacqui-

sta
l’usufrutto

diun’abitazione
dopo

avervenduto
lanudapro-

prietà
diun’altra

abitazione
a

suavoltacom
pratacon

l’agevo-
lazione"prim

acasa"e
poiven-

duta);in
altriterm

ini,ciò
che

im
porta

è
che

in
occasione

dell’atto
di"acquisto

preceden-
te"

e
in

occasione
dell’atto

di
"acquisto

successivo"sia
stata

utilizzata
l’agevolazione

"pri-
m

a
casa"

e
che

tra
la

data
dell’alienazionediquanto

com
-

prato
con

l’atto
di

"acquisto
precedente"

e
la

data
dell’atto

di
"acquisto

successivo"
non

intercorrapiù
diun

anno.

La
p

e
rtin

e
n

za

Se,com
e

detto,è
prescritto

che
l’alienazione

concerna
un

«im
-

m
obile

per
ilquale

siè
fruito

dell’aliquotaagevolata»,il"riac-
quisto"

deve
avere

a
oggetto

«un’altracasadiabitazionenon
dilusso»,cosicché

se
ilcredito

ovviam
ente

sorge
nel

caso
di

alienazione
diuna

casa
e

relati-
ve

pertinenze
e

di"riacquisto"
diun’altracasa,con

o
senzaper-

tinenze,secondo
l’am

m
inistra-

zione
ilcredito

invece
non

sor-
genelcaso

dialienazionediuna
pertinenza

(acquistata
con

l’agevolazione
"prim

a
casa")

e
di

"riacquisto"
agevolato

di
un’altra

pertinenza,
e

ciò
in

quanto
requisito

essenziale
per

l’originazione
delcredito

d’im
-

posta
sarebbe

che
oggetto

di
"riacquisto"

deve
necessaria-

m
enteessereun

fabbricato
abi-

tativo;la
tesinon

appare
però

condivisibile,per
la

sem
plice

considerazione
che

alle
perti-

nenzevaapplicato
ilm

edesim
o

regim
eapplicabilealbeneprin-

cipale
alcuiservizio

od
orna-

m
ento

essesono
destinate.
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L’
acquisto

con
l’agevo-

lazione
"prim

a
casa"

da
parte

diun
soggetto

m
i-

norenne
non

presentapar-
ticolariproblem

i(a
parte

lanecessità
dell’autorizza-

zione
giudiziale)e,in

par-
ticolare,prescinde

dallasi-
tuazione

patrim
oniale

dei
suoi

genitori:
i

requisiti
perl’ottenim

ento
dell’age-

volazione
vanno

infattiin-
dividuati

in
capo

al
solo

m
inorenne

senza
condi-

zionam
enti

derivabili
dai

m
em

bri
del

nucleo
fam

i-
liare

dicuieglifa
parte

(e
quindi

a
prescindere

dal
"patrim

onio
fam

iliare").
Q

uanto
alle

dichiarazio-
niche

la
legge

prescrive
si-

ano
rese

dall’acquirente
com

e
presupposto

perl’ot-
tenim

ento
dell’agevola-

zione,esse
devono

ovvia-
m

ente
essere

effettuate
da

chirappresenta
ilsog-

getto
acquirente.Inoltre,

visto
però

che
uno

deire-
quisitiprincipaliperl’otte-
nim

ento
dell’agevolazio-

ne
è,diregola,quello

della
residenza

nelcom
une

ove
è

ubicato
l’im

m
obile

daac-
quistare,va

ricordato
che

il
m

inore
ha

il
dom

icilio
nelluogo

diresidenza
del-

la
fam

iglia
oppure,se

ige-
nitori

sono
separati

o
di-

vorziati,ilm
inore

ha
ildo-

m
icilio

delgenitore
con

il
quale

convive.
U

n
altro

problem
acheta-

lora
sipone

nelcaso
diac-

quisto
da

parte
disoggetto

m
inorenne

è
quello

delre-
perim

ento
delle

risorse
fi-

nanziarieoccorrentiperso-
stenere

il
pagam

ento
del

prezzo
d’acquisto.È

raro
in-

fattiche
ilm

inorenne
ne

di-
sponga

(bisogna
infattiim

-
m

aginarecheegliabbiaere-
ditato

o
cheabbiaconsegui-

to
una

vincita):nella
m

ag-
giorparte

deicasisono
ige-

nitoricheprovvedono
alre-

perim
ento

dellesom
m

eoc-
correnti,o

donando
alm

i-
nore

talisom
m

e
anterior-

m
ente

al
rogito,

oppure
provvedendo

a
pagare

di-
rettam

ente
ilprezzo

dovu-
to

dalfiglio
m

inorenne
nel-

le
m

anidell’acquirente.

IL
Q

U
E
S

IT
O

H
o

com
prato

la
m

ia
prim

a
casa

otto
m

esifa,m
a

ora
m

isposo
edevo

cam
biareresi-

denza.Intendo
dare

in
loca-

zione
la

m
ia

prim
a

casa.C
o-

sa
m

isuccede?
T

raipresuppostichelaleg-
gerichiede

perottenerel’age-
volazione

"prim
a

casa"
vi

è
quello

inerente
la

residenza
dell’acquirente.In

particola-
relaleggedisponechel’acqui-
rente:a)deverisiederenelco-
m

une
oveè

ubicatalacasaog-

getto
di

acquisto
agevolato;

oppure:b)qualoral’acquiren-
tenon

risiedain
questo

com
u-

ne,eglipuò
com

unque
otte-

nere
l’agevolazione,a

condi-
zione

che
in

detto
com

une
stabilisca

entro
diciotto

m
esi

dall’acquisto
la

propria
resi-

denzae
che

nell’atto
diacqui-

sto
eglirenda

la
dichiarazio-

nedivolerstabilire
laresiden-

za
nelcom

une
ove

è
ubicato

l’im
m

obile
acquistato.

V
a

notato
che

la
legge

im
-

pone
all’acquirente

di
risie-

dere
"nel

com
une"

e
non

"nella
casa"oggetto

diacqui-
sto

agevolato;e
che

quindila
legge

consente
l’agevolazio-

ne
"prim

a
casa"

anche
a

chi
m

aiandrà
ad

abitare
nellaca-

sa
acquistata

con
l’agevola-

zione
"prim

a
casa".

O
ra,una

volta
che

il
pre-

supposto
della

residenza
si

sia
verificato

(e
cioè

se
l’ac-

quirente
già

avesse,all’atto
dellastipuladelrogito,lapro-

pria
residenza

anagrafica
nel

com
une

ove
è

ubicato
l’im

-
m

obile
acquistato;

oppure,
se

egliabbia
trasferito

la
pro-

pria
residenza

anagrafica
in

detto
com

une
entro

diciotto
m

esidalla
stipula

delcontrat-
to

diacquisto),non
viè

alcu-
na

previsione
norm

ativa
cir-

cailm
antenim

ento
dellaresi-

denza
anagrafica

in
detto

co-
m

une
per

un
periodo

m
ini-

m
o:essa

può
quindi

essere
spostata

altrove
(nello

stes-
so

com
une

o
in

altro
com

u-
ne)

anche
im

m
ediatam

ente
dopo

ilrogito
a

m
eno

che
da

questo
im

m
ediato

trasferi-

m
ento

di
residenza

il
fisco

non
possa

desum
ere

che
del-

la
norm

a
agevolativa

viè
sta-

to
un

utilizzo
volutam

ente
"abusivo"e

cioè
che

nessuna
seria

m
otivazione

il
contri-

buente
aveva

per
posiziona-

re
la

sua
residenza

nelcom
u-

ne
ove

è
sito

l’im
m

obile
ac-

quistato
con

l’agevolazione,
se

non
quella

diappropriarsi
delbeneficio

fiscale.
P

ertanto,
un

im
m

ediato
trasferim

ento
di

residenza
pare

possibile
senza

intacca-
re

l’agevolazione,
m

a
solo

ove
esso

sia
supportato

da
una

fondata
ragione.

Q
ualche

giorno
dopo

aver
com

prato
la

m
ia

prim
a

casa,sono
stato

trasferito
in

un’altra
regione

perm
otividi

lavoro.Q
uindi,m

aiandrò
ad

abitarenella
casa

cheho
com

-
prato

e
dovrò

probabilm
ente

rivenderla.
A

quali
conse-

guenze
vado

incontro?
U

navoltaottenutal’agevo-
lazione

"prim
a

casa",sitrat-
ta

di
non

incappare
in

una
delle

ipotesi
in

cui
la

legge
com

m
ina

la
revoca

dell’age-

volazione.Icasipiù
frequen-

tisono
iseguenti:

a)
chigià

n
on

risied
e

n
el

com
un

e
ove

è
ubicata

la
ca-

sa
o

ggetto
d

ell’acq
u

isto
agevolato,d

eve
stabilire

in
quelcom

un
e

la
p

rop
ria

re-
sid

en
za

en
tro

18
m

esid
alla

d
ata

d
elrogito;

b)
la

casa
acqu

istata
con

l’agevolazion
e

n
on

p
u

ò
es-

sere
ven

d
u

ta
p

rim
a

d
i5

an
-

n
i

d
alla

d
ata

d
el

rogito
d

i
acqu

isto.

Se
qu

este
"con

d
izion

i"
n

on
si

verifican
o

(la
resi-

denza
non

viene
trasferita

op
p

u
re

l’im
m

obile
vien

e
venduto),accade

che
occor-

re
pagare:

–
le

im
poste

diregistro,ipo-
tecaria

e
catastale

nella
m

i-
sura

"ordinaria"
(sottraen-

do
ovviam

ente
dal

dovuto
l’im

porto
già

versato
e

cal-
colato

applicando
l’agevola-

zione);
–

la
sanzione

pecuniaria
pari

al30
percento

della
differen-

za
tra

le
im

poste
ordinaria-

m
ente

applicabilie
quelle

pa-
gate

con
l’applicazione

del-
l’agevolazione;
–

gliinteressidim
ora.

V
i

è
p

erò
d

a
p

recisare
che,n

elcaso
diven

dita
del-

la
casa

acquistata
con

l’age-
volazion

e
p

rim
a

che
sian

o
d

ecorsi5
an

n
id

alrogito,la
legge

p
rescrive

che
n

on
si

fa
lu

o
go

ad
alcu

n
a

d
elle

con
segu

en
ze

san
zion

ato-

rie
sop

ra
elen

cate
se

ilcon
-

tribu
en

te,
en

tro
u

n
an

n
o

dall’alienazione
dell’im

m
o-

bile
acquistato

con
l’agevo-

lazion
e

"p
rim

a
casa",p

ro-
ced

a
all’acqu

isto
d

i
altro

im
m

obile
d

a
ad

ibire
a

p
ro-

p
ria

abitazion
e

p
rin

cip
ale.

L
e

stesse
conseguenze

sanzionatorie
sopra

viste
si

applicano
anche

nelcaso
in

cuil’acquirente,in
sede

diro-
gito,non

dichiariilvero
cir-

ca
ilricorrere

didue
presup-

postiaiqualila
legge

subordi-
na

l’applicazione
dell’agevo-

lazione,vale
a

dire:
a)ilfatto

dinon
essere

tito-

lare
esclusivo

(o
in

com
unio-

ne
con

ilconiuge)
deidiritti

diproprietà,usufrutto,uso
e

abitazione
dialtra

casa
diabi-

tazione
nelterritorio

delco-
m

une
in

cuiè
situato

l’im
m

o-
bile

da
acquistare;

b)ilfatto
dinon

essere
ti-

tolare,
n

eppure
per

quote
(anche

in
regim

e
di

com
u-

nione
legale)

su
tutto

ilter-
ritorio

nazionale
deidiritti

diproprietà,usufrutto,uso,
abitazione

e
nuda

proprietà
su

altra
casa

di
abitazione

acquistata
dallo

stesso
sog-

getto
o

dal
con

iuge
con

l’
agevolazione

"prim
a

casa".

PER
SAPERNE

DIPIÙ
Sulsito

internet
dell’Esperto

risponde
sono

disponibili
perapprofondim

ento
testidilegge,circolari,
sentenze

e
interpretazioni

didottrina
w

w
w

.ilsole24ore.com
/

espertorisponde

Q
uan

do,
sia

n
el

lin
-

gu
aggio

"corren
te"

ch
e

n
el

lin
gu

aggio
sp

ecialistico,cisiriferisce
alla

agevolazion
e

p
er

l’ac-
qu

isto
d

ella
"p

rim
a

casa",
si

u
tilizza

u
n

’esp
ression

e
vo

lu
tam

en
te

im
p

ro
p

ria,
p

er
ragion

i
d

i
brevità

(d
a

p
arte

d
ichicon

osce
qu

esta
m

ateria),o
fu

orvian
te

(d
a

p
arte

d
ichin

on
la

con
osce,

com
e

in
segn

a
l’esp

erien
za

qu
otid

ian
a).

In
fatti,

co
n

l’esp
ressio

-
n

e
"agevo

lazio
n

e
p

er
l’ac-

q
u

isto
d

ella
p

rim
a

casa",
ci

si
riferisce

al
ben

eficio
fiscale

d
isp

o
sto

d
all’arti-

co
lo

1,qu
in

to
p

erio
d

o
,T

a-
riffa,p

arte
p

rim
a

(d
’ora

in
-

n
an

zi,
T

P
1),

allegata
al

D
p

r
26

ap
rile

19
86

,n
.131(il

T
esto

u
n

ico
d

ell’im
p

o
sta

d
iregistro

,p
er

gliattiso
g-

getti
a

im
p

o
sta

d
i

regi-
stro

)
e

d
al

p
u

n
to

21
d

ella
T

abella
A

,p
arte

II,allega-
ta

alD
p

r
26

o
tto

bre
19

72,n
.

6
33

(p
er

gliattiim
p

o
n

ibili
con

l’im
posta

sulvalore
ag-

giu
n

to
)

e
cio

è
la

rid
u

zio
n

e
al3%

d
ell’aliqu

o
ta

d
ell’im

-
p

o
sta

d
iregistro

(o
ltre

al-
l’abbattim

en
to

alla
m

isu
ra

fissa
d

elle
im

p
o

ste
ip

o
te-

caria
e

catastale)
e

la
rid

u
-

zio
n

e
al

4%
d

ell’aliq
u

o
ta

d
ell’im

p
o

sta
su

lvalo
re

ag-
giu

n
to

(o
ltre

all’ab
b

atti-
m

en
to

alla
m

isura
fissa

del-
le

im
p

o
ste

d
iregistro

,ip
o

-
tecaria

e
catastale),a

co
n

-
d

izio
n

e
ch

e
rico

rran
o

d
e-

term
in

ati
p

resu
p

p
o

sti
(p

rescritti
n

ella
N

o
ta

II-
b

is
all’artico

lo
1,

T
P

1),
e

p
recisam

en
te

qu
alo

ra:
a)siabbiaun

atto
rientran-

te
nel

perim
etro

degli
"atti

traslativia
titolo

oneroso
del-

la
proprietà

dicase
diabita-

zione
non

di
lusso"

oppure
degli"attitraslativio

costitu-
tivi

della
nuda

proprietà,
dell’usufrutto,

dell’uso
e

dell’abitazione
relativi

alle
stesse";

b)
l’im

m
obile

oggetto
di

detto
atto

siaubicato
alterna-

tivam
ente:

1
«nelterritorio

delcom
une

in
cuil’acquirente

ha
o

stabi-
lisca

entro
diciotto

m
esi

dall’acquisto
la

propria
resi-

denza»;o,se
diverso:

1
nel

com
une

in
cui«in

cui
l’acquirente

svolge
la

pro-
pria

attività»;oppure:
1

qualora
sitrattidisogget-

to
«trasferito

all’estero
per

ragioni
di

lavoro»,nel
co-

m
une

in
cui«ha

sede
o

eser-
cita

l’attività
ilsoggetto

da
cuidipende»;
1

qualora
sitrattidi«cittadi-

no
italiano

em
igrato

all'este-
ro»

che
acquistila

«prim
aca-

sa
sulterritorio

italiano»,in
qualsiasicom

une
nelterrito-

rio
nazionale;

c)
si

tratti
di

un
trasferi-

m
ento

a
favore

diuna
perso-

na
fisica;
d)

l’acquiren
te

rilasci,
"nell'atto

di
acquisto",talu-

ne
dichiarazioni,e

precisa-
m

ente:
1

«di
non

essere
titolare

esclusivo
o

in
com

unione
con

il
coniuge

dei
diritti

di
proprietà,

usufrutto,
uso

e
abitazione

dialtra
casa

diabi-
tazione

nelterritorio
delco-

m
une

in
cuiè

situato
l’im

m
o-

bile
da

acquistare»;
1

«
d

i
n

o
n

essere
tito

lare,
n

ep
p

u
re

p
er

qu
ote,an

ch
e

in
regim

e
d

icom
u

n
ion

e
le-

gale
su

tu
tto

il
territo

rio
n

azion
ale

d
eid

irittid
ip

ro-
p

rietà,u
su

fru
tto,u

so,abi-
tazio

n
e

e
n

u
d

a
p

ro
p

rietà
su

altra
casa

d
i

abitazion
e

acquistata
dallo

stesso
sog-

getto
o

d
al

con
iu

ge
con

le
agevolazion

id
icu

ialp
re-

sen
te

articolo
...»

.
e)

oggetto
dell’atto

di
ac-

quisto
sia

un
fabbricato

dota-
to

delle
caratteristiche

pro-
prie

delle
"case

diabitazione
non

dilusso".

Ilco
m

u
n

e

D
alle

con
d

izion
i

d
escritte

n
ella

tabella
d

eriva
ch

e,ad
esem

p
io,ch

isia
p

rop
rieta-

rio
d

in
ovan

tan
ove

case,in
o

gn
i

p
arte

d
’Italia,

p
er

averle,in
ip

otesi,ered
ita-

te,p
u

ò
com

p
rare

la
cen

te-
sim

a
casa

con
l’agevolazio-

n
e

"p
rim

a
casa",se

essa
sia

u
bicata

in
u

n
com

u
n

e
d

i-
verso

d
a

qu
elliove

son
o

si-
tu

ate
le

altre
n

ovan
tan

ove
case;e

ch
e,ad

esem
p

io,ch
i

abbia
la

com
p

rop
rietà

(in
ip

otesi,p
er

la
qu

ota
in

ra-
gion

e
d

id
u

e
terzi)

d
id

ieci
case

in
u

n
d

ato
co

m
u

n
e,

sem
pre

diprovenienza
ere-

d
itaria,p

u
ò

com
p

rare
n

el-
lo

stesso
com

u
n

e
u

n
’altra

casa
co

n
l’agevo

lazio
n

e
"p

rim
a

casa".
In

altriterm
in

i,è
ch

iaro,
a

qu
esto

p
u

n
to,ch

e
l’age-

vo
lazio

n
e

"p
rim

a
casa"

n
o

n
co

m
p

ete
so

lo
a

ch
i

com
p

ra
u

n
a

casa
n

on
aven

-
d

on
e

n
essu

n
a

in
p

rop
rietà

o
in

com
p

rop
rietà

(qu
i

si
tratterebbe

effettivam
en

-
te

d
ell’acqu

isto
d

ella
"p

ri-
m

a
casa");m

a
che

essa
ben

-
sì

co
m

p
ete

a
tu

tti
co

lo
ro

che,p
u

raven
d

o
la

p
rop

rie-
tà

o
la

com
p

rop
rietà

d
i

(o
la

titolarità
d

i
altri

d
iritti

realisu
)altre

case,sitrovi-
n

o
n

ella
situ

azio
n

e
d

ivan
-

tare
tu

ttiip
resu

p
p

o
stiso

-
p

ra
elen

cati.
C

iò
che,tra

l’altro,trova
in-

diretta
conferm

a
nel

fatto
che

l’espressione
"prim

a
ca-

sa"non
è

ovviam
ente

m
aiuti-

lizzata
dal

legislatore
nella

norm
ativa

che
disciplina

questa
m

ateria,e
cioè

nella

predettanotaII-bisall’artico-
lo

1,T
P

1(che,com
e

detto,re-
ca

ipresuppostiin
presenza

deiqualiè
disposta

l’applica-
zione

della
tassazione

agevo-
lata

dall’articolo
1,quinto

pe-
riodo,T

P
1,per

l’im
posta

di
registro;e

dalpunto
21della

T
abella

A
,parte

II,allegata
al

D
p

r
26

ottobre
1972,

n
.

633,perl’im
posta

sulvalore
aggiun

to),
fatta

eccezion
e

perilpassaggio
in

cuila
nor-

m
a

in
questione

dispone
la

fruibilità
dell’agevolazione

p
er

il
«

cittad
in

o
italian

o
em

igrato
all’estero»

condi-
zion

an
d

ola
al

fatto
che

si
tratti

dell’acquisto,da
par-

te
diquesti,della

«prim
a

ca-
sa

sul
territorio

italian
o»

(qui
l’esp

ression
e

"p
rim

a
casa"

è
in

vero
u

tilizzata
propriam

ente).

L
’a

cce
sso

a
lla

p
ro

p
rie

tà

D
all’attuale

form
ulazione

norm
ativa

può,dunque,ri-
cavarsiche

la
reale

finalità
d

ell’agevolazion
e

n
on

è
(tanto

e)
solo

quella
disod-

disfare
le

esigenze
abitati-

ve
dell’acquiren

te
m

a,
più

in
generale,quella

difavori-
re

l’accesso
alla

proprietà
com

e
m

odalità
di

utilizzo
delrisparm

io.
Im

p
ostazion

e
d

alla
qu

a-
le,ad

esem
p

io,d
erivereb-

be
la

m
an

can
za

d
iu

n
a

p
re-

vision
e

circa
la

n
ecessità

ch
e,n

ella
casa

oggetto
d

el-
l’acqu

isto
agevolato,sian

o
stabilite

la
resid

en
za

d
el-

l’acq
u

iren
te

o
q

u
ella

d
ei

su
oifam

iliari;op
p

u
re

(con
rigu

ard
o

all’acq
u

iren
te

ch
e

in
effetti

stabilisca
in

d
etta

casa
la

su
a

resid
en

-
za)

circa
ilm

an
ten

im
en

to,
p

er
u

n
p

eriod
o

m
in

im
o,d

a
p

arte
d

ell’acqu
iren

te,d
el-

la
su

a
resid

en
za

n
ella

casa
acqu

istata.
©

R
IP

R
O

D
U

Z
IO

N
E

R
IS

E
R

V
A

T
A

Agevolazione
e

requisiti

RESTRIZIO
NISUIBO

X
Perl’am

m
inistrazione,la

cessione
diuna

pertinenza
peracquisirne

un’altra
non

com
porta

ilbonusperché
ilfabbricato

non
è

abitativo

N
on

bastailprelim
inare

perilcredito
d’im

posta

La
revoca

con
una

sanzione
del30%

LE TASSE AG
EVO

LATETARIFFA, P.I, ALLEG
ATA AL D

PR 131/1986 - ARTICO
LO

 1, N
O

TA II-BIS

ACQ
U

ISTO
 DA PRIVATO

3%168

168

ACQ
U

ISTO
 DA IM

PRESA

C
A

TA
S

TA
LE

IP
O

T
E

C
A

R
IA

168

R
E

G
IS

T
R

O

4%
IV

A

168

168

I PRESU
PPO

STI

Il b
en

eficio
 si ap

p
lica agli «atti traslativi a tito

lo

o
n

ero
so

 d
ella p

ro
p

rietà d
i case d

i ab
itazio

n
e n

o
n

d
i lu

sso
 e agli atti traslativi o

 co
stitu

tivi d
ella n

u
d

a

p
ro

p
rietà, d

ell’u
su

fru
tto, d

ell’u
so

 e d
ell’ab

itazio
n

e

relativi alle stesse»

PRESU
PPO

STO
 N

EG
O

ZIALE
0

1

R
E

G
IS

T
R

O

IP
O

T
E

C
A

R
IA

C
A

TA
S

TA
LE

Trasferim
ento

 effettuato
 a favore d

i una p
ersona fisica

PRESU
PPO

STO
SO

G
G

ETTIVO
0

3

«C
ase d

i ab
itazio

n
e n

o
n

 d
i lu

sso
»

PRESU
PPO

STO
 O

G
G

ETTIVO
0

4

- «D
i non

 essere titolare esclusivo
 o

 in
 com

unione con
 il

coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso
 e abitazione

di altra casa di abitazione nel territorio
 del com

une in
 cui

è situato
 l’im

m
obile da acquistare»;

- «di non
 essere titolare, neppure per quote, anche in

regim
e di com

unione legale su
 tutto

 il territorio
 nazionale

dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda

proprietà su
 altra casa di abitazione acquistata dallo

 stesso

soggetto
 o

 dal coniuge con
 le agevolazioni di cui al presente

articolo
 ovvero

 di cui all’articolo
 1 della legge 22

 aprile

19
8

2, n. 16
8

,all’articolo
 2

 del decreto
 legge 7

 febbraio

19
8

5, n. 12, convertito, con
 m

odificazioni, dalla legge 5

aprile 19
8

5, n. 118
, all’articolo

 3, com
m

a
2, della legge 31

dicem
bre 19

9
1, n. 4

15, all’articolo
 5, com

m
i 2

 e 3, dei

decreti legge 21 gennaio
 19

9
2, n. 14

, 20
 m

arzo
 19

9
2,

n. 237, e 20
 m

aggio
 19

9
2, n. 29

3, all’articolo
 2, com

m
i 2

 e

3, del decreto
 legge 24

 luglio
 19

9
2, n. 34

8
, all’articolo

 1,

com
m

i 2
 e 3, del decreto

 legge 24
 settem

bre 19
9

2, n. 38
8

,

all’articolo
 1, com

m
i 2

 e 3, del decreto
 legge 24

 novem
bre

19
9

2, n. 4
55, all’articolo

 1, com
m

a 2, del decreto
 legge 23

gennaio
 19

9
3, n. 16

, convertito, con
 m

odificazioni,dalla

legge 24
 m

arzo
 19

9
3, n. 75, e all’articolo

 16
 del decreto

legge 22
 m

aggio
 19

9
3, n. 155, convertito, con

m
odificazioni, dalla legge 19

 luglio
 19

9
3, n. 24

3»

L’ACQ
U

IREN
TE D

EVE DICH
IARARE

0
5

«N
el territorio

 del com
une in

 cui l’acquirente ha o

stabilisca entro
 diciotto

 m
esi dall’acquisto

 la propria

residenza»; o, se diverso:

nel com
une «in

 cui l’acquirente svolge la propria

attività»; oppure:

(ove si tratti di soggetto
 «trasferito

 all'estero
 per

ragioni di lavoro») nel com
une in

 cui «ha sede o

esercita l'attività il soggetto
 da cui dipende»;

(ove si tratti di «cittadino
 italiano

 em
igrato

 all’estero»

che acquisti la «prim
a casa sul territorio

 italiano»)

in
 qualsiasi com

une nel territorio
 nazionale

PRESUPPOSTO
 DI UBICAZIONE DELL’IM

M
OBILE

0
2

C
asa

a
tassazione

ridotta
Peribeneficinell’acquisto

sufficiente
la

residenza
nelcom

une
P

A
G

IN
E

A
C

U
R

A
D

I 
Angelo

Busani

T
re

a
n

n
ifa

h
o

co
m

p
ra

to
u

n
a

p
p

a
rta

m
en

to
n

ella
m

ia
città

.O
ra

,co
n

l’a
rrivo

d
iu

n
fig

lio
,vo

rreiven
d

erlo
e

a
cq

u
ista

rn
e

u
n

a
ltro

p
iù

g
ra

n
d

e.V
o

rreila
co

n
ferm

a
d

elfa
tto

ch
e

h
o

d
iritto

a
l

cred
ito

d
iim

p
o

sta
p

er
il

ria
cq

u
isto

.
In

o
ltre,q

u
a

lo
ra

p
er

ra
g

io
n

ifa
m

ilia
ria

vessi
esig

en
za

d
itra

sferire
la

resid
en

za
in

u
n

’a
ltra

città
,

q
u

a
n

to
tem

p
o

d
o

p
o

il
ria

cq
u

isto
p

o
treifa

rlo
?

A.B.-BERGAM
O

ILPRO
BLEM

A
DELLA

SETTIM
ANA

Im
m

obilie
fisco

T
IP

S

LA
NUO

VA
TRANSAZIO

NE
Ilbeneficio

non
è

«trasferibile»
nelcaso

in
cuiilriacquisto

avvenga
a

titolo
oneroso

e
non

a
titolo

gratuito

Ilgenitore
dichiara
alposto
delm

inore

Nell’inserto
centralecon

la
copertinadicoloreblu,le
risposteaiquesitisu
agevolazionisullacasa,
condom

inio,edilizia


