34 ‘ Norme e tributi

IlSole 24 Ore
Martedi 8 Marzo 2011-N. 64

Risparmio energetico. Va dato atto di aver ricevuto le informazioni sull’attestazione dell’edificio

Certificato per tutti i rogiti

Applicazione anche nelle regioni che non hanno fissato regole proprie

Angelo Busani
Suscita gia parecchie di-
scussioni la nuova norma che
impone di inserire nei contratti
di compravendita di edifici una
apposita clausola con la quale
'acquirente da «atto diaverrice-
vuto le informazioni e la docu-
mentazione in ordine alla certifi-
cazione energetica degli edifi-
ci».Ladisposizione ¢ contenuta
nel decreto legislativo, di immi-
nente entrata in vigore, attuati-
vo della direttiva 2009/28/CE,
in tema di promozione dell’'uso
dienergiaderivante dafontirin-
novabili, firmato ieri dal presi-
dente della Repubblica.
La clausola richiamata pre-
suppone (se ¢ vero che I'acqui-

CONFLITTI

Se la nuova disciplina verra
ritenuta inderogabile

si potrebbe anche pensare
aunasua prevalenza
sunorme locali esistenti

rente deve appunto dare atto di
averricevuto ladocumentazio-
ne) cheil fabbricato oggetto del
contratto sia gia stato dotato
dell’Ace prima della stipula del
contratto stesso.

Gia ci si chiede se si tratti di
una disposizione inderogabile,
in quanto disposta in ragione
dellatuteladiinteressi pubblici-
stici oppure se la norma sia det-
tata nell’esclusivo interesse
dell’ acquirente di un fabbrica-
to, e quindi da questi disponibi-
le. Cosi come era stata interpre-
tata nel senso della derogabilita
la norma (articolo 6, Dlgs
192/2005) che impone I'obbligo
di «dotare» gli edifici oggetto di
compravendita con lattestato
di certificazione energetica.

Inoltre,non ¢ chiaro cosasuc-
ceda nel caso di violazione di
questa norma ove essa sia rite-
nuta inderogabile, e cioe se si

debbaparlare dinullita del con-
tratto anche selanuovadiscipli-
naespressamente non sancisce
questa conseguenza.

Unaltro fattore oggetto diri-
flessione ¢ 'impatto che questa
norma avra nella contrattazio-
ne avente a oggetto immobili
ubicatiin Regioniche avario ti-
tolo hanno normato in tema di
certificazione energetica degli
immobili oggetto di contratto
traslativo atitolo oneroso. Fino-
ra, infatti, le leggi regionali era-
no piurestrittive dellanormati-
vanazionale: nelle Regioni sen-
za una legislazione in materia
siapplicalalegge statale e quin-
dila possibilita di derogare alla
sussistenza dell’Ace all’atto del-
la stipula del rogito; nelle Re-
gionicheinvece hanno legifera-
to sul punto si ha un panorama
di maggior rigorosita rispetto
alla legge statale fino a giunge-
re all’estremo opposto rispetto
ad essa, e cioe all’obbligo dialle-
gazione punito, in caso di ina-
dempimento, con salata sanzio-
ne pecuniaria.

Conlintroduzione dellanuo-
va norma statale il quadro pare
rovesciarsi: se lanuovadiscipli-
na fosse ritenuta inderogabile,
nonsolo cisidovrebbe adegua-
re ad essa per le compravendite
nelle Regioni che non hanno
leggi in materia, ma si potrebbe
anche pensare a una sua preva-
lenza sulle leggi regionali (e
quindi su tutte quelle finora
emanate) in ogni caso in cui la
legge regionale permettesse de-
roghe all’obbligo di sussistenza
dell’Ace all’atto del rogito che
la legge nazionale invece non
consentisse. In quest’ultimo ca-
so si apre infatti la questione se
bastiuna qualsiasinormaregio-
nale a escludere I'applicazione
della legge statale oppure se la
legge regionale puo imporsi al-
lalegge statale solo se le norme
regionali siano piu restrittive di
quelle statali.
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La situazione negli enti locali

01 | EMILIAROMAGNA

La delibera dell’assemblea
legislativa del 4 marzo 2008 n.
156 e la delibera di giunta
regionale 28 ottobre 2008 n.
1754 hanno previsto ['obbligo di
allegare '’Ace ma senza sanzioni
in caso diinadempimento

02 | LIGURIA

La legge regionale 22/2007,
come modificata dalla legge
regionale 24 novembre
42/2008 fissano 'obbligo di
consegna dell’Ace al momento
della vendita ma non sono
previste sanzioni

03 | LOMBARDIA

La delibera giunta regionale del
22 dicembre 2008 n. 8745 e le
leggi regionali 24/2006 e
10/20009 stabiliscono che &
obbligatorio allegare ai rogiti
l'attestato di certificazione
energetica. [l venditore che non
ottempera questo obbligo di

allegazioneincorre nella
sanzione amministrativa da
S5milaa20milaeuro

04 | PIEMONTE

Le leggi regionali 13/2007 e
22/2009 e la delibera giunta
regionale 4 agosto 2009, n.
43-11965 hanno reso
obbligatoria l'allegazione
dell’Ace al rogito ed é prevista
la sanzione amministrativa per
ilvenditore che non ottemperi
aquesto obbligo (da millea
10mila euroin basealla
superficie del bene). Peril
costruttore che viola l'obbligo di
dotazione é prevista invece una
sanzione amministrativa da
5mila a30mila euro

05 | FRIULI VENEZIA GIULIA
La legge regionale 5/2007 del
Friuli-Venezia Giulia dispone
che copia semplice del
certificato energetico venga
depositata presso il comune

competente a cura del
costruttore o del proprietario
dellimmobile all’atto della
richiesta di agibilita
dell'immobile

06 | VALLED’AOSTA

La legge regionale 21/2008 ha
deciso, nel caso dirogito che ha
aoggetto un fabbricato dinuova
costruzione, che sia
obbligatorio allegare I'Ace

07 | PUGLIA

La legge regionale 13/2008
dispone unadisciplinain
materia di certificazione
energetica, ma manca il
regolamento attuativo, quindila
norma regionale rimane
inattuata, con il risultato che si
applica la normativa nazionale

08 | LEALTRE REGIONI

La nuova disciplina statale avra
effetto nelle regioni dove non ci
sono state normative specifiche

Affitto. L’adempimento scatta solo se c’era gia il documento

Contratti di locazione
con obblighi ridotti

La nuova norma in tema di
attestato di certificazione ener-
geticanonriguardasolole com-
pravendite ma si applica anche
ai contrattidilocazione.In que-
sti occorrera infatti inserire
una clausola per la quale il con-
duttore da «atto di aver ricevu-
toleinformazionieladocumen-
tazione in ordine alla certifica-
zione energetica» del’'immobi-
le presoinlocazione.

Questanuovadisciplinaé me-

no stringente di quella riguar-
dante le compravendite perché
limita la propria applicazione
(e quindi limita i casi in cui tale
clausola deve essere inserita
nel contratto) alle situazioni in
cuile unita immobiliari oggetto
del contratto dilocazione siano
gia state dotate del certificato
energetico: per esempio, per-
ché di nuova costruzione, per-
ché fatte oggetto direcente con-
tratto di compravendita oppu-

re perché sono statirichiestiin-
centivie agevolazionifinalizza-
tial miglioramento delle presta-
zioni energetiche del'immobi-

le o dei suoi impianti.
Ancheinquesto casonon ¢ fa-
cile capire se’obbligo di inseri-
re nei contratti questa clausola
sia derogabile o meno e cosa
succedanel casoin cui,selanor-
mafosse ritenutanon derogabi-
le, la clausola non sia inserita o
siainserita in un tenore diverso
da quello prescritto (ad esem-
pio dando atto che le parti han-
no inteso derogare all’obbligo
di consegna della documenta-

zione all’acquirente).
A.Bu.
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AGENZIA DELLE ENTRATE
Azioni ai soci:
aumenta il capitale
L’assegnazione di azioni
proprie ai soci ¢ assimilabile
aunaumento gratuito del
capitale sociale. Lo chiarisce
I’agenzia delle Entrate nella
risoluzione 26/E diierisul
corretto trattamento fiscale
dell’operazione di
assegnazione delle azioni
proprie atitolo di dividendo.
L’Agenziaha precisato che
I'operazione non fa scattare
alcunatassazione peril
socio. Questo trattamento si
applicaa condizione che
I'importo dellariserva che
viene annullatain
contropartitadella
assegnazione trovi capienza
nel capitale sociale (L.Gai.).

«LEGGINA» MANCIA
Campania e Sicilia
in prima posizione
Campania e Siciliain prima
filanellaripartizione diuna
«leggina mancia» approvata
lascorsasettimana dalla
commissione Bilancio della
Camera. Sui 63 interventi per
2.665.000 euro (daun
minimo di1omilaaun
massimo di1somila euro), 18
vanno alla Campaniae
undicialla Sicilia. Trale
elargizioniin Campania, a
farla da padrone sono Napoli
ela Costieraamalfitana. Siva
dai 6omila euro al comune di
Sant’Agnello per
ristrutturare unascuolaatre
interventi per un massimo di
1smila per altrettante onlus
di Sant’Antonio Abate: poi ci
sono contributi per restaurie
manutenzioni di chiese
parrocchiali e monasteri ma
anche perI’acquisto di «beni
e attrezzature» per
associazioni di volontariato,
perlamaggior parte di
orientamento cattolico.Le
parrocchie sono in prima fila
anche rispetto ai
mini-finanziamenti erogati
in Sicilia: 10omila euro vanno
al completamento della
chiesa parrocchiale di San
Giovanni Maria Vianney di
Palermo.
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LE NUOVE REGOLE
SULL’ANATOCISMO BANCARIO
E LA PRESCRIZIONE

DECRETO “MILLEPROROGHE” - SENT. CASSAZIONE S.U. 24418/2010
IMPATTO SULL’OPERATIVITA’ BANCARIA - ORIENTAMENTI GIURISPRUDENZIALI
Milano, 7 Aprile 2011

NH Milano Touring
E’ stata presentata domanda di accreditamento (CFP) al Consiglio dell’Ordine degli Avvocati di Milano

e La disciplina generale dell’anatocismo di cui all’art.1283 c.c. e la disciplina speciale

dell’anatocismo bancario: quadro normativo
Prof. Avwv. Daniele Maffeis - Straordinario di Diritto Privato Universita di Brescia

o Il “revirement” giurisprudenziale del 1999, il regime introdotto dal D.Lgs. 342/99 e le
pronunce della Corte Costituzionale 17 ottobre 2000, n.425 e 12 ottobre 2007, n.341
Prof. Avwv. Gino Cavalli - Ordinario di Diritto Commerciale Universita di Torino
Prof. Avwv. Fabrizio Maimeri - Straordinario di Diritto dei Mercati Finanziari Universita Guglielmo Marconi di Roma

o Il computo della prescrizione e la decisione della Corte di Cassazione a Sezioni Unite
Prof. Aw. Corrado Ferri - Ordinario di Diritto Processuale Civile Universita di Pavia

Prof. Avwv. Giuseppe Finocchiaro - Associato di Diritto Processuale Civile Universita di Brescia

« Le implicazioni dell’art. 2 quinquies, comma 9, del Decreto “Milleproroghe”
Avwv. Marco Weigmann - Tosetto \Weigmann e Associati

« La natura giuridica dell’'annotazione e la concreta esperibilita di rimedi restitutori

da parte della clientela bancaria
Dott. Bruno Conca - Giudice Delegato Tribunale di Torino

« La molteplicita delle questioni giuridiche e dei contenuti delle consulenze tecniche d’ufficio nei
contenziosi in sede di merito. Il problema dell’onere di allegazione e prova a carico del cliente

Awv. Matteo Rossomando - Tosetto \Weigmann e Associati

« | nuovi scenari sull’obbligo di consegnare e sull’onere di conservare da parte della banca

i documenti contrattuali utili alla ricostruzione del rapporto dare-avere con il cliente
Prof. Awv. Giuseppe Di Chio - Associato di Diritto Commerciale Universita di Torino

« La gestione del contenzioso da parte della banca: implicazioni sulla certezza giuridica dei

rapporti e sulla redazione dei bilanci
Dott. Gian Luca Greco - Docente di Diritto dell’ Economia Univ. di Siena Studio Legale Associato Atrigna & Partners

PROSSIME INIZIATIVE IN PROGRAMMA:

e A.B.F.-DECISIONI E “GIURISPRUDENZA” IN MATERIA DI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI

Milano, 1 Aprile 2011 -

Starhotels Ritz

o LE NUOVE RELAZIONI INDUSTRIALI ALLA LUCE DEGLI INNOVATIVI ACCORDI FIAT

Milano, 8 Aprile 2011 -

o LE NUOVE ISTRUZIONI UIF SULLA GESTIONE DEL RISCHIO DI RICICLAGGIO
Milano, 15 Aprile 2011 - NH Milano Touring

NH Milano Touring

Roma, 14 Aprile 2011 - Ambasciatori Palace

CEVENTI IN CORSO DI ACCREDITAMENTU)

Universita. I nuovi dati dell'indagine AlmaLaurea

Neolaureati senza lavoro:
il 16% resta disoccupato

Gianni Trovati
MILANO

Avolerlicercare,idatime-
no negativi si nascondono nel
confronto conil passatorecen-
te: il tasso di disoccupazione
iniziale dei laureati cresce an-
cora, ma con una dimanica pit
morbidarispetto all’anno scor-
so, e i redditi di chi ha appena
debuttato nel mondo del lavo-
ro hanno subito un’altra lima-
tura, meno pesante rispetto a
quellaregistrata12 mesi fa.

Il cuore della1zesimaindagi-
ne sulla condizione occupazio-
nale deilaureati, il consorzio in-
teruniversitario che monitora
ormai il 77% dei laureati italia-
ni, ¢ qui; i numeri disegnano
un’uscita dalla gelata dell’eco-
nomia che per chi ha un titolo
di dottore si prospetta lunga,
ma con qualche chance in pitt
rispettoachiunalaureanel cur-
riculum non ce I'ha: 'occupa-
zione dei diplomati sifermain-
fatti1 puntisotto, e in busta pa-
ga la differenza media viaggia
ancoraintorno al 55 per cento.

«I problemi sono duey, ra-
giona Andrea Cammelli, diret-
tore di AlmaLaurea: «Nei finan-
ziamenti a universita, lo 0,88%
del Pil, facciamo meglio
nell’OcsesolodiUngheriaeRe-
pubblica Slovacca, e in quelli a
ricerca e sviluppo siamo ultimi
traipaesi europei pili avanzati.
In questo quadro i giovani lau-
reatiitaliani sono ancoraunnu-
mero modesto, ma sono poco
appetibili per il mercato del la-
voro: le difficolta di incontro
fra domanda e offerta di occu-
pazione acuiscono il proble-
may. Sul punto, i dati di Alma-
Laurea possono addirittura

consegnare una fotografia un
po’ pit "ottimista" del reale,
perché piu di un’indagine or-
mai confermail ruolo delle ban-
che dati dei curricula come ac-
celeratore dell’occupazione.
Inumeri, comunque, nonna-
scondonole difficolta: aunan-
no dalla tesi, 'anno scorso ha
trovato lavoro il 71,4% dei lau-
reati triennali che non hanno
proseguito gli studi, e il 55,7%
degli specialistici (nelle magi-
stralia ciclounico come medi-
cinaearchitetturail dato scen-
de al 37,1%). Il dato chiave ¢ il
confronto conidueanniprece-

LA DINAMICA

Aumenta ancora il tasso
didisoccupazione

ma a ritmi pit lenti rispetto
al20009: in crescita contratti
flessibili e postiin nero

denti: in tuttiilivelliil tasso di
occupazione halasciato sul ter-
reno in due anni tra il 6 e
I'8,5%, ma la caduta ha quasi
sempreridotto il ritmo nell’ul-
timo anno. Non deve inganna-
re, invece, il raffronto tra lau-
ree triennali e quinquennali,
perché chihauntitolo speciali-
stico spessoimboccastrade di-
verse (tirocini, praticantati,
dottorati) che abbassano il da-
to sull’occupazione «tradizio-
nale».Inmodo speculare, con-
tinuala crescita della disoccu-
pazione, aritmipiulentichein
passato: in un anno la ricerca
dilavoro é statavanaperil16%
deilaureati triennali (+1%, con-
tro il +4% dell’indagine 2010),

il 18% degli specialistici (+2%;
era+5% l’anno prima) eil16,5%
dei laureati «a ciclo unico»
(+2,5%, invece del +59% della ri-
levazione precedente). Nume-
rialtianche trailaureati, quin-
di, che pero rimangono lonta-
ni dal 30% di disoccupazione
giovanile rilevato dall’Istat.

Insieme al successo degli
aspiranti occupati, continua a
declinare anche la qualita dei
posti che si riescono ad ag-
guantare dopo la laurea: solo
il 46,29% di chi trova lavoro nei
primi 12 mesi dal titolo di stu-
dio puo vantare un contratto
stabile (era il 50,7% due anni
fa), si allarga la fascia dei con-
trattiatipici (trail40 e il 46,4%
a seconda della laurea) e so-
prattutto si accentua il peso
dellavoro nero: tra il 69 (lau-
rea di primo livello) e il 10,6%
(specialistica a ciclo unico)
dei neodottori lavora senza
contratto.

Le difficolta crescenti
dell’economia sembrano ini-
ziare a scoraggiare gli studenti
dall’investimento nella laurea,
come denunciato ieri dal Con-
siglio universitario nazionale.
Nel 2010, mentre i diplomati
crescevano dell’1%, le iscrizio-
ni all’'universita sono diminui-
te del 5%, soprattutto le pubbli-
che (lenonstatali hanno guada-
gnato il 2% nel 2010, ma perso
lo 0,6% rispetto al 20006) e al
Centro-Sud. Tengono Politec-
nici e facoltascientifiche, men-
tre arretrano i corsi di area
umanistica e sociale, cio¢ pro-
prio quelli pitt deboli nell’ap-
puntamento conil lavoro.

gianni.trovati@ilsole24ore.com
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I numeri a 12 mesi dal titolo a seconda dell’anno di laurea

2009 | m— 714

Primo livello 2008 | E——— 73,3

Specialistici

Specialistici
a ciclo unico

2007 -| — - 77,5

2009 | m— 557
2008 | E—| 567
2007 | — 62,8

2009 ~{ '7 371
2008 [ 420
2007 ] 456

2009 | E— 1149

Primo livello 2008 -| — 1192
2007 | m— | 1.210

2009 {mmmmm| 1078
Specialistici 2008 | T ) 1133

2007 | —— 1205

2009 ‘{ '71.081
2008 {1131

Specialistici
a ciclo unico

2007 [FEEEE] 1157

(== Stabile [=]Inserimento/formazione lavoro e apprendistato [ Atipico = Senza contratto

Specialistici
a ciclo unico

20, i) 40, -5,
L —— =]
494 78 377 5.1
Primo Livello 2003 | | =]
50,7 8.8 36,5 4,0
2007 |  — ||
351 114 46,4 71
2009 || E— ]
383 151 436 30
Specialistici 2008 | —————— — O
404 132 414 50
2007 |EE——— — ||

354 8.8 452 106
2009 || — | —

384 -85 -448 83
2008 | | —]

379 111 427 8.3
2007 | ————— E— L]

‘ (*) Valori rivalutati in base agli indici Istat dei prezzi al consumo

Fonte: AlmaLaurea ‘

Dematerializzazione. Una chance su internet

Archivio web per gli scontrini

Andrea Franceschi De Marchi

Se la tv nuova fa le bizze la
si riporta dal rivenditore. Ma
dov’e finito lo scontrino per la
garanzia? Per venire incontro al-
le esigenze dei consumatori di-
sordinati, che pitt di una volta si
trovano in situazioni come que-
sta, ¢ nato scontrinando.it, sito
di archiviazione fotografica di
scontrini o ricevute valide per
lagaranzia.

1l funzionamento ¢ semplice.
Dopo l'acquisto basta scattare
una foto dello scontrino, cari-
carla direttamente sul sito, op-
pure inviarla via mms o e-mail.
Nonoccorre registrarsi, il siste-
ma utilizzera 'email o il nume-
roditelefono come identificati-
vo. Bisognera inserire i propri
dati, invece, per visionare i do-
cumenti. L’archiviazione ¢ gra-

tuitae vale due anni (duratadel-
lagaranzialegale).

«Anche se molti commer-
cianti se ne approfittano chie-
dendo lo scontrino originale,
una fotocopia o una foto hanno
lo stesso valorey», spiega An-
dreaElestici, ideatore discontri-
nando.it. Lagaranzialegale ¢ di-
sciplinata dagli articoli 128 e 130
del Codice del consumo. Laleg-
ge in generale non specifica co-
me provare ’acquisto. Per que-
stosiritiene che, per far valereil
dirittoallagaranzia, sianecessa-
riaunaprovavalidacomprovan-
teacquisto, come appunto una
copiadello scontrino, strumen-
to che per eccellenza testimo-
niala compravendita.

Archiviare online puo0 essere
utileanche per prevenire I'inevi-
tabile scolorimento cuisono sog-

gettigliscontrini. «Molto dipen-
de dalla qualita della carta, ma
normalmente non durano pit di
due annie mezzoy, spiega Elesti-
ci. Lo sanno bene gli stessi nego-
zianti che devono conservare
peri1oanniirendicontidi cassa.

Ma le foto hanno valore a fini
fiscali? Si possono archiviare
online per esempio gli scontrini
per la dichiarazione dei redditi?
«La circolare 36/E/20006
dell’amministrazione finanzia-
ria, al paragrafo 322, chiarisce
questo puntoy», spiegano gli
esperti di dematerializzazione.
«Lascansione halastessavalidi-
tadella carta. Deve, pero, rispet-
tare determinati criteri. In pri-
mis la firma digitale del titolare
elamarcatemporale appostada
un ente autorizzatoy.
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