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Il percorso

GUIDAE VIDEO-CORSO
PER L’ANTIRICICLAGGIO

Le previsioni Cresme per l’edilizia non residenziale

IlSole24Ore,incollaborazione
conl’Istitutodiricercadei
dottoricommercialistied
esperticontabili,pubblicauna
guidasullenovitàinmateriadi
antiriciclaggio.Abbinatoun
videocorsodiformazione
onlineconcreditiformativi.In
edicolaconilquotidianoa
11,00euroinpiù

Patrimonio al 2008
Superficie
complessiva
milioni mq

1.720

Cubatura
complessiva
milioni mc

7.655

Nuova produzione edilizia
in milioni di mc (cubatura
realizzata annualmente)

2002 205,5
2003 161,3
2004 154,4
2005 144,1
2006 134,8
2007 125,8
2008 124,6

Giorgio Santilli
ROMA

Niente premi di cubatura e
nienteampliamentipergliedifici
industriali e commerciali. Alme-
no per ora. Nell’ultima versione
dell’accordo Governo-Regioni-
Autonomie sul piano casa si è
chiuso lo spiraglio che era stato
apertonellacodadellalungatrat-
tativa notturna di martedì, quan-
do il termine «residenziale» era
stato eliminato dalla prima frase
del testo del protocollo, lascian-
do la possibilità di un intervento
a360gradi.Nellaversionedefini-
tiva sottoposta alla Conferenza
unificata,invece,l’interoparagra-
fo è stato eliminato e il limite
dell’intervento «residenziale» è
stato reinserito nel dettaglio dei
singoliinterventipossibili.Risul-
tato: capannoni industriali e pic-
cole strutture commerciali sono
stateescluse.

Lo ha rilevato ieri con disap-
puntoilpresidentedell’Ance,Pa-
olo Buzzetti, nel corso della tra-
smissione«RadioAnch’io».«Po-
tenzialmente l’accordo tra Go-
vernoeRegionisulpianoasoste-
gnodell’edilizia-hadettoilpresi-
dente dei costruttori - è un buon
accordo,mahadeilimitichevan-
nosuperati.Nonsiparlaesplicita-
mente del non residenziale, un
settore nel quale applicare il pre-
mio del 35% nelle cubature per
l’abbattimento e la ricostruzione
dell’edificio è più semplice che
nei condomini». Ovviamente le
Regioni, con le leggi che dovran-
novarareentroilprossimo30giu-
gno, potranno allargare la gam-
madegliinterventiancheagliedi-
ficinonresidenziali.

Ma la novità principale della

giornatadi ieriè laconvocazione
del preconsiglio di martedì pros-
simo, dove il piano di rilancio
dell’edilizia appare in due punti
dell’ordine del giorno: al primo
c’è un decreto legge «in materia
di edilizia, urbanistica e opere
pubbliche» e al secondo un dise-
gno di legge recante «delega al
Governo per l’aggiornamento
dellanormativaed urbanistica».

Questo significa due cose. Da
una parte il Governo progetta un
riordino molto profondo del te-
stounicosu ediliziaeurbanistica
(sitrattadelDpr380/2001):possi-
bile che la cancellazione totale
delpermessodicostruire(lavec-

chia licenza edilizia) possa esse-
re inserito nel disegno di legge
mentre nel decreto finirà certa-
mente l’estensione della Dia agli
interventidi rilancio.

Dall’altraparte,però, ilGover-
nosicautelarispettoarilievieop-
posizioni che potrebbero venire
altestodeldecretoinleggeincor-
so di preparazione dai Governa-
tori e, soprattutto, dal Quirinale.
È scritto esplicitamente nell’ac-
cordo del 1˚aprile, infatti, che il
decretoleggesullesemplificazio-
nidicompetenzastataledovràes-
sere«condiviso». QuantoalQui-
rinale, ha già fatto pesare il pro-
priopuntodivistaindueoccasio-

ni:quando, unasettimanafa, fece
capire che sulle materie di com-
petenza concorrente Stato-Re-
gioninonsipotevalegiferarecon
provvedimenti d’urgenza in as-
senzadiunaccordoStato-Regio-
ni; e soprattutto mercoledì scor-
so, quando, subito dopo la firma
dell’accordo,ha espressouna va-
lutazione positiva dell’intesa ma
haanche reso esplicite le proprie
preoccupazioni per la tutela del
patrimonioartisticoe culturale.

Sulle norme relative ai poteri
delle Sovrintendenze e alla rifor-
ma del Codice Urbani sui beni
culturali, dunque, il Governo tie-
ne di riserva l’ipotesi del disegno

dileggequaloralenormenondo-
vesseropassareilvaglioinforma-
ledelQuirinale.D’altrapartepro-
prio la partita sui poteri delle So-
vrintendenze è una delle ragioni
del rinvio del decreto legge alla
prossima settimana. Nelle bozze
circolateneigiorniscorsierasta-
toinserito,surichiestapropriodi
alcune Regioni, una norma che
avrebbe lasciato le autorizzazio-
ni paesaggistiche all’interno
dell’iter autorizzativo regionale
anche oltre il 30 giugno prossi-
mo, senza riportarle in capo alle
Sovrintendenze, come previsto
dalCodiceUrbani.
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Valentina Maglione
ROMA

Spuntano nuoveemergenze
dafinanziareconicontidormien-
ti. Si tratta di interventi «urgenti
e indifferibili» per l’istruzione e
l’organizzazione di «eventi cele-
brativi» che, insieme con la pro-
rogadiagevolazioniprevidenzia-
liper i territorimontani e lezone
agricole svantaggiate, potrebbe-
robloccare circa 500milioni: va-
le a dire più di metà del denaro –
meno di 800 milioni – sinora af-
fluito al Fondo sociale creato
presso il ministero dell’Econo-
mia.Laconseguenza?Unadrasti-
cariduzionedeifondidaspartire
tra i già numerosi destinatari in

coda: le vittime dei crack finan-
ziari e dei bond argentini, la so-
cial card per i meno abbienti, i
piccoli azionisti dell’Alitalia e la
ricercascientifica.

A prenotare buona parte del
denaro in sonno (depositato in
bancaoinposta,sucontielibretti
nonmovimentatiperalmenodie-
ci anni) è il maxi-emendamento

aldecreto legge "incentivi" (5 del
2009),sucuiierilaCamerahavo-
tatolafiducia(sivedailservizioa
pagina 7). La scelta non è ancora
definitiva ma, dati i tempi stretti,
potrebbenonammettereripensa-
menti: il testo (che sarà approva-
todefinitivamentedaMontecito-
rio lunedì) deve passare all’esa-
medel Senato ed essere licenzia-
toentrolafinedellaprossimaset-
timana(scadeil 12aprile).

Le risorse, comunque, non sa-
ranno dirottata in modo definiti-
vo:quellochiestodalmaxi-emen-
damento è una sorta di prestito.
Così,quest’anno400milioniusci-
rannodalFondo"dormienti"esa-
ranno utilizzati per pagare le ur-

genze dell’istruzione (gli Lsu) e
l’organizzazione di eventi cele-
brativi (legati al G-8). Poi, nel
2012,ladotesaràricostituita,attin-
gendoalFondoperleareesottou-
tilizzate. E lo stesso meccanismo
èprevistoperpagarelariduzione
(prorogata fino a fine anno) dei
contributi previdenziali a carico
dei datori di lavoro agricoli «nei
territori montani particolarmen-
te svantaggiati e nelle zone agri-
cole svantaggiate»: saranno uti-
lizzati subito 103 milioni "in son-
no",chesaranno"restituiti",sem-
prepescandonelFas,nel2011.

Nell’attesa,però,di fatto ilde-
naro non potrà essere utilizzato
per altre finalità. E di questo si
dovrà tenere conto quando sarà
messo a punto il decreto per fis-
sare le procedure e i limiti degli
indennizzi per i risparmiatori
traditi e la quota delle risorse da
assegnare alla social card e alla

ricerca scientifica. Il provvedi-
mento arriverà dopo il 31 mag-
gio, quando sarà completata la
seconda raccolta dei conti dor-
mienti. Che, però, in base alle
prime ricognizioni (martedì
scorso sono arrivati gli elenchi
al ministero dell’Economia),
non farà lievitare di molto la do-
te esistente (meno di 800 milio-
ni): da Unicredit potrebbero ar-
rivare circa 5 milioni.

Quelcheècertoècheildecre-
to "incentivi" darà una prima
soddisfazioneagliobbligazioni-
sti Alitalia: 100 milioni "dor-
mienti" saranno impegnati per
consentire ai titolari di "scam-
biare" i loro bond con titoli di
Stato.Malasommasaràstanzia-
ta solo nel 2012.
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I nuovi elenchi dei conti dormienti

L’IMPATTO
La simulazione sugli interventi di ampliamento degli edifici non residenziali privati

Nota: nel 2008 l’importo degli investimenti nel settore delle costruzioni complessivo (compreso non residenziali e oo.pp.)
era di miliardi di euro - (*) milioni di mq. - (**) euro/mq. - (***) miliardi di euro165

1.720
(*) Totale superficie edifici non residenziali privati esistenti

344
(*)

820
(**)

282
(***)

28
(***)

Ampliamento massimo concesso (20%)

Costo realizzazione

Importo dei lavori edili nell’ipotesi di adesione del dei proprietari100%

Importo dei lavori edili nell’ipotesi di adesione del dei proprietari10%

Marco Bellinazzo
Angelo Busani

Anche i dottori commer-
cialisti e gli esperti contabili
potrannoeffettuare per via te-
lematica la registrazione degli
attidi trasferimento dellequo-
te di Srl sottoscritti con firma
digitale. Non ci sarà più biso-
gno perciò di ricorrere alla
procedura tradizionale e di fi-
le agli sportelli.

È quanto dispone il provve-
dimento del Direttore del-
l’agenzia delle Entrate datato
1˚ aprile 2009 (prot. n. 42914)
pubblicato ieri sul sito
dell’Agenziachecompletal’at-
tuazione di quanto previsto
dal Dl anti-crisi (articolo 36,
comma1-bis, del decreto legge
25giugno2008,n. 112,converti-
to nella legge n. 133/08).

Il trasferimento delle quote
di partecipazione al capitale
delle Srl dallo scorso autunno

può essere, infatti, iscritto nel
Registro delle imprese sia se
effettuato con atto notarile
(articolo 2470 del Codice civi-
le) e quindi con atto pubblico
o scrittura privata autentica-
ta, sia se l’atto traslativo sia
"sottoscritto con firma digita-
le"daaltri intermediariabilita-
ti dall’articolo 31, comma
2-quater, legge 24 novembre
2000, n. 340, vale a dire gli
iscritti negli Albi dei dottori
commercialisti, dei ragionieri
e periti commerciali (ora
nell’Albo unico dei dottori
commercialisti e degli esperti
contabili), muniti della firma
digitale.

A partire dal 22 agosto 2008
le transazioni di questo tipo so-
no state oltre 15mila e la quota
dimercatoconquistatadaicom-
mercialisti ha ormai superato il
20percento.

«Ringraziamo l’Agenzia
che ha rispettato la tempistica
annunciata – sottolinea il pre-
sidente nazionale dei dottori
commercialisti e degli esperti
contabili (Cndcec), Claudio
Siciliotti – e siamo soddisfatti
per l’opportunitàcheviene of-
ferta a noi e al mercato. Anzi,
riteniamo che ora debba esse-
refatta la stessa cosaperquan-
to riguarda l’affitto e la cessio-
ne d’azienda».

Lanuovaproceduratelemati-

ca entrerà in vigore tra 60 gior-
nimagrazieaun’intesacheCn-
dceceAgenzia stannodefinen-
do sarà possibile anche prima
effettuareregistrazionidegliat-
ti in regimedi sperimentazione
conpiena efficacia.

Secondo le istruzioni dira-
matedall’Agenzia, l’attodi tra-
sferimentodellepartecipazio-
ni deve, quindi, recare: la fir-
ma digitale dell’intermedia-
rio, quale soggetto obbligato a
richiedere la registrazionee la
marca temporale apposta al
momentodell’ultimafirmadi-
gitale delle parti.

La registrazione può essere
eseguita presso qualsiasi uffi-
cio delle Entrate (e, cioè, non vi
sono vincoli territoriali). Per
l’esecuzione della registrazio-
ne, gli intermediari, se sprovvi-
sti dell’abilitazione al servizio
telematico Entratel dell’Agen-
zia, devono presentare doman-
da all’ufficio territorialmente
competente,corredatadaauto-
certificazioneconcuiattestano
la loro iscrizione all’Albo e, in
conformità con le prescrizioni
del decreto 31 luglio 1998 e suc-
cessive modificazioni, l’assen-
za di provvedimenti di sospen-
sioneoradiazione.Pereffettua-
relaregistrazione,l’intermedia-
rio trasmette, per via telemati-
ca, entro 20 giorni dalla data di
stipula dell’atto, il modello in-
formatico unitamente all’atto
di trasferimento,nonchéaidati
per ilpagamentodelle imposte.
Gli intermediari, altresì, effet-
tuano,perviatelematica,conte-
stualmenteallarichiestadiregi-
strazione, anche il pagamento
delle impostedovute in basead
autoliquidazione,mediantead-
debitosupropriocontocorren-
te intrattenuto presso gli istitu-
ti di credito convenzionati con
l’agenziadelleEntrate.Perl’am-
ministrazione finanziaria (cir-
colare n. 58/E del 17 ottobre
2008), questi atti vanno fiscal-
mente considerati alla stessa
stregua della scritture private
autenticate, con la conseguen-
za che essi vanno registrati in
"termine fisso" (di 20 giorni) e
con imposta fissa (articolo 11,
comma 1 del Testo unico
dell’impostadi registro).

Una volta ricevuta la tra-
smissione, l’Agenzia trasmet-
te, sempre per via telematica,
apposite comunicazioni con
cui attesta la ricezione del file
contenente l’atto di trasferi-
mentodellepartecipazioni, in-
dica gli estremi di registrazio-
ne attribuiti all’atto stesso, re-
stituisce l’atto sottoposto a re-
gistrazione e attesta l’esito
dell’addebito delle imposte.
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Immobili. Ampliamenti e cubature aggiuntive solo per le abitazioni - Buzzetti (Ance): è un errore

Piano casa senza capannoni
Sulle semplificazioni statali al prossimo Consiglio decreto e Ddl

La chance telematica
Dottoricommercialistied

esperticontabili,comegiài
notai,possonousareilWeb
perregistrareiltrasferimento
diquotediSrl

L’attodeveriportarelafirma
digitaledell’intermediarioela
marcatemporaleappostaal
momentodell’ultimafirma
digitaledelleparti

Laregistrazionepuòessere
eseguitapressoqualsiasi
ufficiodelleEntrate

Perl’esecuzionedella
registrazione,gli
intermediari,sesprovvisti
dell’abilitazionealservizio
telematicoEntratel
dell’Agenzia,devono
presentareunadomanda
all’ufficioterritorialmente
competente,corredatada
autocertificazione
dell’iscrizioneall’Alboe
dell’assenzadiprovvedimenti
disospensioneoradiazione

La tempistica
L’intermediariodeve

trasmettereentro20giorni
dalladatadistipuladell’attoil
modelloinformatico
unitamenteall’attodi
trasferimento,oltreaidatiper
ilpagamentodelleimposte

Lanuovaprocedurasarà
attivatra60giorni,main
alcuneareegiàprimapartirà
unafasedisperimentazione

ILMECCANISMO
L’anticipazione temporanea
saràcoperta con i fondi Fas
Si riduce ladote
per le vittime dei crack
e la social card

Registro imprese. Nuova chance per i commercialisti

Quote Srl, trasferimento
con procedura telematica

L’INDICAZIONE
Per il presidente del Cndcec,
ClaudioSiciliotti,
deveessere «aperto»
anche l’iter per l’affitto
e la cessione diaziende

Risparmio. Cinquecento milioni per scuola e agricoltura

Contidormienti,nuoviobiettivi
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