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ROMA

Esenzione sull’Ici prima
casa dal gennaio 2008 con
unafranchigiadi500euro.So-
noquesti iduepalettisulpac-
chetto-casa fissati ieri sera in
una riunione-lampo dai com-
penti dell’Ulivo in commis-
sione Finanze alla Camera, in
vista della ripresa, oggi,
dell’esame deldisegnodi leg-
gedelegasurenditeecatasto.

La riunione è servita a fare
ilpuntosullepropostedimo-
difica al ddl perchè oggi stes-
so sarà fissata la scadenza
per la presentazione degli
emendamenti. Laura Finca-
to, capogruppo dell’Ulivo in
commissioneFinanzeaMon-
tecitorio, ha ribadito che oc-
corre un chiarimento sull’Ici
prima casa per stabilire sen-
za ombra di dubbio che
l’esenzione scatterà dal 1˚
gennaio 2008, nell’ambito,
cioè, di una fase transitoria,
in attesa di entrare a regime
con i nuovi estimi catastali. Il
ddldovrebbeessereconverti-
to in legge entro luglio o a fi-
ne estate ma la delega conce-
de al Governo 12 mesi di tem-
poperattuarne ledisposizio-
ni.Per l’Ulivo, inoltre, l’esen-
zione dell’Ici prima casa do-
vrà scattare da «una cifra so-
stanziale»chenonpotràesse-
re inferiore ai 500 euro.

Tutti i numeri dell’intesa

Il percorso. Per il trattamento concordato basta un’istanza verbale del mutuatario

Valentina Maglione
ROMA

Diventano meno care le pe-
nali da pagare alle banche per
estinguere i mutui accesi prima
del 2 febbraio. Ieri, infatti, l’Abi e
le associazioni dei consumatori
— incaricate dal decreto legge n.
7/07 (il "Bersani-bis") di «ricon-
durreaequità»icontrattiesisten-
ti—hannotrovatol’accordodefi-
nitivo. E lo hanno fatto sul filo di
lana:proprioil2maggioeral’ulti-
mo giorno utile, secondo il "Ber-
sani-bis", per chiudere il tavolo.
Altrimenti,lapallasarebbepassa-
taalla Bancad’Italia,cheavrebbe
avutoadisposizionealtri30gior-
niperstabilire lepenali.

La"secondalenzuolata"dilibe-
ralizzazioni — voluta dal mini-
stro per lo Sviluppo economico,
Pier Luigi Bersani — ha infatti
cancellatolepenaliperl’estinzio-
neanticipataoparzialedeimutui
chiestiper acquistareoristruttu-
rarel’abitazioneol’immobileusa-
to per lavoro. Ma il colpo di spu-
gna del decreto legge 7/07 vale
solo per i contratti stipulati dalla
sua entrata in vigore, cioè dal 2
febbraio2007.Mentre, per i circa
3,5 milioni di mutui già esistenti
(che valgono 255 miliardi di eu-
ro), il decreto legge affida all’Abi
e alle associazioni dei consuma-
tori rappresentative a livello na-
zionale il compito di definire le
nuovepenali-soglia.

Via la penalea fine mutuo
Una trattativa entrata nel vivo
un mese fa, che, incontro dopo
incontro, ha visto avvicinarsi le
posizioni di banche e consuma-
tori, dapprima molto distanti. E
che, a metà percorso, è stata se-
gnatadallaspaccaturadeiconsu-
matori: a metterla in luce, il 18
aprile, è stata l’approvazione del
comitato esecutivo Abi di
un’ipotesi di accordo basata sul-
la proposta formulata solo da
una parte delle associazioni. Ma
le distanze sono state ricucite e,
in fondo all’accordo di ieri, ci so-
no le firme di tutte le 16 associa-
zioni dei consumatori.

Il fiore all’occhiello dell’intesa
è probabilmente l’azzeramento
della penale per le estinzioni ne-
gli ultimi due anni prima della
scadenza del contratto, mentre
nel corso del terz’ultimo anno il
tetto è fissato allo 0,20 per cento.
Glialtri numeri dell’intesa (si ve-

daancheilgraficoinpagina),che
riscrivonoinparte l’ipotesidi ac-
cordogiàapprovatadalcomitato
esecutivoAbi,sifermanoasoglie
più elevate: allo 0,50% per tutti i
mutuiatassovariabileeperquel-
li a tasso fisso accesi prima del
2001;mentre è più articolato l’ac-
cordo raggiunto sui contratti a
tasso fisso stipulati dal 2001. Ma
nell’accordobanche-consumato-
ri trovano spazio anche sconti —
le "clausole di garanzie" — per
chi già avrebbe, da contratto, pe-
naliugualioaddiritturapiùbasse

rispetto ai nuovi tetti. I benefici
delle nuove penali sono stati
quantificati dall’Adiconsum: se-
condolesimulazionidell’associa-
zione, i tetti fissati al tavolo assi-
curano risparmi a tutti i livelli,
cheraggiungonoiltopneiduean-
ninei quali lapenaleè azzerata.E
le nuove soglie partono da subi-
to. Anzi, sono previsti conguagli
per i clienti che hanno estinto il
mutuo, pagando la penale con-
trattuale, mentre la trattativa era
giàincorso.Dovranno,però,pre-
sentareunarichiestadirimborso
inbancaentro il 31maggio.

Le reazioni
Il più soddisfatto per l’intesa pa-
re il ministro Bersani, che parla
di un risultato «assolutamente
positivo», raggiunto grazie al
comportamento«serioerespon-
sabile» delle parti. Non solo. Per
Bersani «l’intesa costituisce una
novità importante nei contenuti
e nel metodo». Perché, se da un
lato fa risparmiare i consumato-
ri e spinge sulla concorrenza,
dall’altro «è una novità che l’at-
tuazionediuna leggesiademan-
data a un accordo negoziale tra i
rappresentanti dell’industria
bancaria e dei consumatori».
Un metodo accolto anche dal
«vivo apprezzamento» del mi-
nistro dell’Economia, Tomma-
so Padoa-Schioppa, che confida
«che analoghi accordi possano
essere raggiunti in altri settori e
su altri temi».

Aria di soddisfazione anche
all’Abi: il presidente Corrado
Faissola parla di «un accordo di
rilevanza strategica», di un «si-
gnificativo avvicinamento tra
banche e consumatori» e guar-
dagià alle«evoluzionieapplica-
zioni nel futuro». Mentre le as-
sociazionideiconsumatori rico-
noscono come un grande risul-
tato l’aver ritrovato l’unità. E se
Fabio Picciolini dell’Adicon-
sum, nei giorni scorsi tra i pro-
ponenti l’ipotesi di accordo "se-
parato", ha messo l’accento sul-
la«buonarispostadelleassocia-
zioni al compito quasi legislati-
voaffidato loro»,Rosario Trefi-
letti della Federconsumatori ha
sottolineato l’importanza delle
clausole di garanzia che «esten-
dono a tutti i benefici».
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I risparmi dei nuovi tetti per l’Adiconsum

Angelo Busani
Lanormasull’abolizionedel-

lepenaliincasodiestinzioneanti-
cipata del mutuo è contenuta
nell’articolo 7 del decreto legge
7/07, convertito nella legge
40/07:ènulla(quindinonpuòes-
sere inserita nei contratti di mu-
tuo)qualsiasiclausoladallaquale
dipenda l’obbligo del mutuatario
di effettuare una prestazione —
di regola, pagare una somma — a
favore dell’istituto mutuante nel
caso in cui il mutuatario richieda
l’estinzione anticipata totale o
parzialedel contrattodimutuo.

La norma riguarda solo i mutui
stipulati per l’acquisto o per la ri-
strutturazionediunitàimmobilia-
riadibiteadabitazioneoallosvol-
gimentodellapropriaattivitàeco-
nomica o professionale da parte
di persone fisiche. Sono quindi
esclusi dall’ambito applicativo i
contrattidifinanziamentodiogni
altratipologia odestinazione.

Questadisciplinavaledal2feb-
braio 2007, giorno successivo a
quello di pubblicazione del Dl
7/07 sulla «Gazzetta Ufficiale»,
quindi si applica ai mutui stipula-
tida tale data in avanti.

Per i mutui stipulati in prece-
denza, al fine di evitare palesi di-
sparità di trattamento, la norma
disponeva che l’Abi e le associa-
zionideiconsumatorirappresen-
tativealivellonazionaleavrebbe-
ro dovuto definire «le regole ge-
nerali di riconduzione a equità
dei contratti di mutuo in essere».
Oracheleregolesonostatestabi-
lite in via convenzionale, evitan-
do di far ricorso alla determina-
zioneautoritativa diBankitalia, si
tratta di comprendere come que-
steregolevannoapplicate.

C’è da sottolineare innanzitut-
to che le nuove regole non sem-
branoavereun’applicazioneauto-
matica. Infatti, il comma7 dell’ar-
ticolo 7 del Dl 7/2007 stabilisce

che «in ogni caso i soggetti mu-
tuanti non possono rifiutare la ri-
negoziazione dei contratti di mu-
tuo stipulati prima della data di
entrata in vigore del presente de-
creto, nei casi in cui il debitore
propongalariduzionedell’impor-
to della penale entro i limiti» del-
le regole concordate tra Abi e as-
sociazionideiconsumatori.

Pertanto, la diminuzione delle
penali che consegueal raggiungi-
mento dell’accordo non dovreb-
be operare se non dietro una ri-
chiesta specifica che il mutuata-
rio rivolge all’istituto mutuante:
non altro significato, infatti, do-
vrebbeavere l’espressione«ilde-
bitore proponga la riduzione
dell’importo della penale entro i
limiti stabiliti».

La richiesta non ha particolari
oneriformali:quindi, lasipuòfor-
mulare verbalmente oppure per
iscritto. È lecito non solo che il
mutuatario richieda l’applicazio-

ne del trattamento concordato
tra Abi e consumatori, ma anche
che egli richieda un trattamento
piùfavorevole:mentreaquest’ul-
tima richiesta la banca è libera di
aderireomeno,allarichiestadiri-
condurre la penale contrattuale
al livello di quella concordata tra
Abi e consumatori la banca deve
forzosamenteaderire.

In mancanza di una richiesta
del mutuatario di ricondurre la
penaleal livellodiquellaconcor-
datatraAbieconsumatori, ilmu-
tuo resta in teoria regolato dalle
clausole originariamente stipu-
late (e quindi la banca dovrebbe
incassare la penale stabilita
all’atto della stipula del mutuo).
Sembra però che un comporta-
mento silente della banca, che
non avverta il mutuatario della
possibilità di estinguere il mu-
tuo a condizioni migliori, po-
trebbenonessere esenteda cen-
sure, in base al principio per il
quale i contratti debbono essere
eseguiti secondobuonafede(ar-
ticolo 1375 del Codice civile).

L’assemblea,idiverbi
sull’usodelleparticomuni,
laripartizionedellespese,la
sceltadell’amministratoree
lesueresponsabilità.Per
quasi 12 milioni di famiglie
italiane che vivono in un
condominio si tratta di
problemi quotidiani con
cui confrontarsi e, spesso,
scontrarsi. Un aiuto per
districarsi nelle difficoltà
di norme e regolamenti,
non sempre comprensibili,
arriva con lo «Speciale
Condominio», un volume
in 96 pagine che lunedì
prossimo, 7 maggio, sarà
offerto in regalo con «Il
Sole-24 Ore». «Speciale
Condominio»raccoglie e
riordina le migliaia di
quesiti giunti in occasione
dell’iniziativa «Un giorno
in condominio», che si è
svolta il 19 marzo scorso. In
quell’occasione, in
collaborazionecon Rai 1,
associazioni di condomini
e amministratori e ordini
forensi, sono state fornite
in diretta telefonica le
risposte alle domande
formulate dai lettori. Da
questo impressionante
censimento di casi
concreti è nato l’inserto
che lunedì sarà in edicola,
e che raccoglie una
selezione di oltre 200
quesiti, scelti tra i più
significativi e ricorrenti, e
delle relative risposte. I
quesiti pubblicati
risolvono dubbi noti e
meno noti ma,
soprattutto,
rappresentano un
indispensabile
patrimonio di conoscenza
filtrato dai professionisti
del settore. Alla loro
revisione hanno, infatti,
contribuito le
associazioni degli
amministratori e gli
avvocati degli ordini
forensi di Milano e Roma

SE VARIA AL MASSIMO OGNI DUE ANNI
Penale-sogliaallo0,50%,scendeallo0,20%nelterz’ultimoanno
Esiazzeranegliultimidueanni

Lo sconto
Perchihagiàunapenalecontrattualeugualeoinferioreallo

0,50%, lasogliasiriducedello0,20%

PER TUTTI GLI ALTRI CONTRATTI
Vannorispettatelepenali-sogliainbasealtipoditasso(fissoo

variabile)chesiapplicaalmomentodell’estinzione
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Dino Pesole
ROMA

Prima le grandi imprese.
Poi tutti i titolari di partita Iva.
Da luglio il nuovo F24 telemati-
co sarà esteso all’intera platea
dei contribuenti, con addebito
diretto sul conto corrente dei
relativiversamenti.Lapossibili-
tàdicompensaredebitiecredi-

ti d’imposta viene estesa all’Ici,
la correzione di precedenti er-
rori con il «ravvedimento ope-
roso» (integrata con interessi e
sanzioni) passa direttamente
on line, ma lo sguardo è già ri-
voltoalprossimoanno,quando
dovrebbero essere disponibili
in rete le dichiarazioni dei red-
ditiperil2007giàprecompilate
ecomprensivedelCud.L’obiet-
tivoèchiaro: indurreilmaggio-
re numero di contribuenti a
"dialogare" direttamente on li-

ne con gli uffici dell’ammini-
strazione finanziaria, previa
abilitazione ai servizi telemati-
ci. Per agevolare il passaggio è
inarrivo"Betty",l’assistentedi-
gitale che guiderà passo passo
il contribuente nella varie fasi
delladichiarazione online.

Le novità sono state illustra-
te ieri mattina nella sede della
Sogei dal presidente Gilberto
Ricci e dal direttore dell’agen-
zia delle Entrate, Massimo Ro-
mano.Primadi tutto idati: l’ob-
bligo, introdotto dal decreto
"Visco-Bersani" del luglio
2006, di effettuare per via tele-
matica il versamento di impo-
ste e contributi per i titolari di
partita Iva ha già prodotto
un’impennata degli F24 tra-
smessi per questo canale. Nel
mesediaprilenesonopervenu-
ti 1.818.115 attraverso i servizi
bancarie 1.046.280attraverso il
serviziotelematicodelleEntra-
te. Ad aprile 2006 il flusso era
decisamente più contenuto: ri-
spettivamente 238.771 e 18.733
dichiarazioni.Nelcorsodell’an-
no — ha annunciato Ricci — i
pagamenti telematici con mo-
dello F24 da parte dei titolari di
partita Ivasalirannoa60 milio-
ni,25deiqualiattraversoilcana-

le telematicodelleEntrate (che
è gratuito). Si arriverà a 90 mi-
lionisesiconsideranoanche30
milionidi versamentiextra Iva.
«L’F24 via web è un’ulteriore
tappa del percorso di semplifi-
cazione dei servizi ai contri-
buentiavviatonel 1998conil fi-
scotelematico».

Quanto all’Ici, Romano ha
osservato come i versamenti
diretti on line consentiranno
di risparmiare sulle commis-
sioni bancarie e postali: «Para-

dossalmente si può dire che in
tal modo avremo ridotto l’Ici
dell’1 per cento». Attraverso il
recente provvedimento delle
Entrate, la compensazione è
stata estesa anche a quanti ri-
siedono in Comuni che non
avevano attivato finora la rela-
tiva convenzione con l’agen-
zia delle Entrate.

Il rapporto tributario in Ita-
lia,haaggiuntoRomano,«man-
ca di serenità». Ora si punta al-
lasemplificazione,aunrappor-

to «proattivo, in cui è il Fisco
che comunica, magari via mail
e sms, che il pagamento della
determinata imposta sta per
scadere».Unfiscoamico, inso-
stanza, che propone soluzioni
alcontribuenteenonagisceso-
lo in modo passivo, ferma re-
stando«l’ineluttabilecomples-
sità» di un sistema fiscale che
deve applicare regole generali
a una platea enorme di sogget-
ti. Scommessa ambiziosa, per-
chési trattadiscardinareunsi-
stema, e dunque una percezio-
necollettiva, in cui il Fiscogio-
caunruoloessenzialmentepu-
nitivo e di controllo, piuttosto
che di collaborazione attiva
con il contribuente. La telema-
tica può in effetti costituire la
chiave di volta.

L’assistentedigitaleèunpro-
totipo, sarà operativo con ogni
probabilitàdalprossimoautun-
no.Unavoltaidentificatoilcon-
tribuente,"Betty"(mailnomeè
ancora provvisorio) guida il
contribuenteattraversounase-
riedi istruzioni vocalipersona-
lizzate,avvertendointempore-
alesesièomessoundatooppu-
re se si incorsi in un errore
nell’attribuzionedeivaricodici
tributo. Alla fine del percorso,
l’assistente digitale comunica
l’avvenuto esito positivo del
"dialogo" on line attivato con
gliuffici del Fisco.
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PER TUTTI I CONTRATTI
Penale-sogliaallo0,50%

Lapenalescendeallo0,20%

nelterz’ultimoannodimutuo
Esiazzeranegliultimidueanni

Lo sconto
Perchihagiàunapenale

contrattualeugualeoinferiore
allo0,50%, lasogliasiriduce
dello0,20%

Decreto Bersani. Accordo in extremis fra banche e associazioni dei consumatori: pagamenti ridotti per estinguere i vecchi contratti

Mutui e penali, intesa sul filo di lana
Chiusuragratisnegliultimidueanni-Rimborsoperchihasciolto ilpattodurante latrattativa

TASSO FISSO

DDL DELEGA

L’Ulivo prova
il rilancio
sugli sconti Ici

MUTUI ACCESI DAL 2001
Penale-sogliaall’1,90%perlaprimametàdelcontratto
Iltettoscendeall’1,50%nellasecondametàdelcontratto
Lapenalepassaallo0,20%nelterz’ultimoannodimutuo
Esiazzeranegliultimidueanni

Lo sconto
Selapenalecontrattualeèugualeomaggioreall’1,25%, lo

scontoèdello0,25%

Perlepenalicontrattualisottol’1,25%, loscontoèdello0,15%

MUTUI ACCESI PRIMA DEL 2001
Penale-sogliaallo0,50%

Lapenalescendeallo0,20%nelterz’ultimoannodimutuo
Esiazzeranegliultimidueanni

Lo sconto
Perchihagiàunapenalecontrattualeugualeoinferiore

allo0,50%, lasogliasiriducedello0,20%

L’ASSISTENTE VIRTUALE
Dal prossimo autunno
saràoperativa «Betty»
che potrà fornire
istruzionivocali
sullacompilazione

TASSO VARIABILE TASSO MISTO

Necessaria la richiesta

LUNEDÌ IN REGALO
LO «SPECIALE
CONDOMINIO»

Lavoro.La stabilizzazione
vaai supplementari Pag. 31
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Telematico banche Telematico Agenzia
Gennaio Febbraio Marzo Aprile

Il picco in febbraio
Trend volumi F24 telematico per canale di colloqio (2007). In milioni

Fonte: agenzia delle Entrate

Cesare
Damiano

Fisco e telematica. Addebito diretto dei versamenti in conto corrente
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