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LA VICENDA LA PRELAZIONE LA RETROATTIVITA LA CONCLUSIONE

Il casoriguardaunalite trail
Fisco e l'acquirente diuna
casa. Al centro I'avviso di
liquidazione per recuperare le
imposte per decadenza dalle
agevolazioni perla primacasa,
dato cheil contribuente non
aveva trasferito laresidenza
entro 18 mesi dall'acquisto

I giudici di merito hanno dato
ragione all'acquirente perché
Pacquisto dell'immobile era
condizionato alla prelazione
del ministero dei Beni
culturali. L’acquisto & divenuto
efficace solo unavoltadecorsi
inutilmente i termini
perlesercizio della prelazione

Dopo il mancato esercizio
della prelazione, il contratto
esplicaisuoieffetti sin dalla
stipula solo nei confronti dei
contraenti. Invece versoiterzi,
incluso il Fisco, la retroattivita
nonoperaeil contratto ha
effetto solo daquandosi
realizzala condizione

La Cassazione confermala
decisione di merito nel punto
in cui ha affermato cheil
termine di18 mesi per
trasferire laresidenza per
fruire dei benefici perla prima
casapotevadecorrere solodal
momentoin cui fosse certala
disponibilita dell'immobile

Casa, acquisto condizionato
retroattivo solo per le parti

IMMOBILI

Gli effetti del contratto
per i terzi scattano soltanto
dalla fine della sospensione

Lavicenda riguarda
I’'acquisto di una casa storica
con prelazione dello Stato

Angelo Busani

Il contratto di compravendita sot-
toposto auna condizione prevista
dalla legge, se questa si verifica,
produce i suoi effetti retroattiva-
mente, dal momento della stipula,
ma solo neirapportitraicontraen-
ti. Nei confronti dei terzi, invece, gli
effetti del contratto si producono
dalmomento in cuila condizione si
verifica. Lo haaffermatola Cassa-
zione con la sentenza 28561 del 6
novembre 2019, che, applicando
questo principio al caso di una
compravendita di un edificio sot-
toposto a vincolo storico-artistico,
ha precisato che chi comprala “pri-
ma casa” conun contratto dicom-
pravendita sottoposto a condizio-
ne sospensiva non € obbligato a

trasferirela propriaresidenzaen-
tro 18 mesi dalla data del contratto.
Il termine di 18 mesi decorre infatti
dal giorno in cui la condizione si
verifica e, cioe, dal giorno in cui
scadeil termine per I’esercizio del
diritto di prelazione da parte dello
Stato (e degli altri enti pubblici ter-
ritoriali dove si trovail bene vinco-
lato). Ma andiamo con ordine.

Nel caso di compravendita di
una casa sottoposta a vincolo stori-
co-artistico, il bene oggetto di
compravendita € soggetto all’eser-
cizio del diritto di prelazione da
parte dello Stato e di enti pubblici
territoriali (articolo 60 e seguenti
del decreto legislativo 42/2004, il
Codice deibeni culturali). Per per-
mettere I’esercizio del diritto di
prelazione, la legge impone che
I’'avvenuta stipula del contratto di
compravendita venga notificata al-
laSovrintendenza competente per
territorio. Dal giorno della notifica
decorre un periodo di 60 giorni en-
tro il quale il diritto di prelazione
deve essere esercitato.

Durante questo periodo di 60
giorni, il contratto di compraven-
dita e soggetto a una condizione
sospensivaimposta dallalegge, per
cui «all’alienante e vietato effettua-
rela consegna della cosa» (articolo

61, comma 4, decreto legislativo
42/2004). Durante la pendenza
della condizione, il contratto non
produceipropri effetti: il diritto di
proprieta non si trasmette dal ven-
ditore all’acquirente, il venditore
non hal’obbligo di consegnare la
cosa compravenduta (consegna,
che, come detto, € comunque
espressamente vietata dallalegge),
l’acquirente non hal’obbligo di pa-
gareil prezzo (maicontraenti pos-
sono concordare che il pagamento
avvenga ugualmente, in tutto oin
parte, con obbligo della parte ven-
ditrice di restituire il prezzo se la
prelazione viene esercitata).

Ora, l'articolo 1360 del Codice
civile afferma che, quandola con-
dizione si verifica, gli effetti del
contratto siintendono prodottire-
troattivamente, dal giorno in cuiil
contratto e stato stipulato (e, quin-
di, non dal giorno in cui la condi-
zione si e verificata),ameno chele
parti convengano diversamente e
ameno chel’effetto retroattivo sia
escluso dalla «natura del rappor-
to» (e, cioe, dalle circostanze del
caso concreto).

Al riguardo, vi € sempre stata
unanotevoleincertezza sul punto
dell’applicabilita dell’articolo 1360
del Codice civile alla condizione

imposta dalla legge (cosiddetta
“condicio iuris”), in quanto, secon-
dounatesidiffusa, la condicio iuris
sisottrarrebbe al principio dellare-
troattivita.

Lasentenza28561/2019 prende
decisa posizione sul punto: «E(...)
di tutta evidenza che I'inutile de-
corso del termine di 60 giorni (...)
rende efficace I’acquisto fraisog-
getti contraenti sin dalla data della
stipula conformemente allaregola
codificatanell’articolo 1360 del Co-
dice civile». «Malaretroattivita che
deriva dal mancato perfeziona-
mento della proceduradi prelazio-
ne non puo operare nei confronti di
soggettiestraneiall’ambito nego-
ziale, quale deve ritenersiil Fisco».

In sostanza, la Cassazione af-
ferma senza dubbio («e¢ di tutta
evidenza») che anche la condicio
iuris ha efficacia retroattiva come
qualsiasi altra condizione, ma
che questaretroattivita vale solo
nei rapporti tra i contraenti: si-
gnifica, per esempio, che i danni
prodotti dall’'immobile nel perio-
do dipendenza della condizione
vanno risarciti dal venditore e
che dell’Imu dovuta per quei 60
giorni ¢ sempre il venditore a do-
ver rispondere.
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DOMENICA, CAMBIA EMISFERO.

Abbonati a DOMENICA, il supplemento culturale del Sole 24 Ore
per dare spazio al lato piu libero della tua mente.

Dalla letteratura all’arte, dalla scienza al teatro, dalla musica al design, ogni aspetto
della cultura raccontato, spiegato e illustrato con autorevolezza e competenza. Puoi
scegliere diriceverlo nel formato digitale o anche cartaceo. Incluso nell’'abbonamento,
I'’Archivio Storico della Domenica, con i contributi di piti di 4000 autori dal 1983 ad oggi.

IN P1U PER TE IN REGALO UN INGRESSO OMAGGIO A UN BENE DEL & FA I

FONDO

ABBONATI SUBITO, |'offerta scade I’1.3.2020. Vai su offerte.ilsole24ore.com/domenica2020
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domenica

Operazione a premi. Regolamento e dettagli su offerte.ilsole24ore.com/domenica2020

Manager estradata negli Usa
per concorrenza sleale

DIRITTO PENALE

In Italia non ¢’¢ reato ma
gli atti integravano delitti
come truffa e aggiotaggio

iovanbattista Tona

L’estradizione negli Stati Uniti e pos-
sibileanche per concorrenzaslealee
manipolazione del mercato, purché

agliilleciti penali previsti dallalegi-
slazione italiana. Lo ha stabilito la
Corted’appellodiPalermo consen-
za del 17 ottobre 2019, messa in
ecuzione con la consegna del-
Iestradatoalle autorita statunitensi
il13 gennaio scorso.

Lavicenda
I giudici della Georgia avevano
emessoun mandato diarrestoafini
estradizionalia carico diunamana-
ger, cittadina olandese, che sog-
giornavain Sicilia, accusatadicon-
correnzaslealeinassociazione con
altri soggetti, e manipolazione del
mercato, reato previsto e punito dal
titolo1s, sezione 1, del Codice Pena-
le degli Stati Uniti.
Comevicedirettore diunasocieta
ditrasporti,avevacreato deglische-
mi ad hoc per eliminare la concor-
renza, fissando e coordinando sup-
plementi sui costi di consegna e di
spedizione aerea nel mondo. E per
diversianniavevadatoistruzioniai
suoiimpiegatial fine diraggiungere
accordi con le compagnie concor-
renti per far aumentare i prezzi ap-
plicatial traffico delle merciviaaerea
daeversogli Usa.

Il quadro normativo
L’imputazione elevata dai giudici
Usa richiama lo Sherman act, che
pone i principi della legislazione
antitrust, oggettoinItaliadellaleg-
ge287del1990.

La normativa italiana vieta alle

impresedistipulareaccordiche ab-
biano per oggetto — o per effetto — di
impedire, restringere o falsare in
maniera consistente il libero gioco
della concorrenza all’interno del
mercato nazionale in una sua parte
nonmarginale, maprevede solo san-
zioni di carattere amministrativo,
estranee, pertanto, all’lambito della
cooperazioneinternazionale penale.

Tuttavia,la Corte d’appellodiPa-
lermohaevidenziato cheal manager
sicontestavail delitto di Conspiracy,

1persone che s1propo-
nevanodicommettereillecitiin ma-
teriadiconcorrenzadaeseguire con
svariate modalita.

Siail trattato del13 ottobre 1983 di
cooperazione giuridicainternazio-
nale tra gli Stati Uniti d’Americaeil
nostro paese, sial’articolo Il comma
2,dell’allegato del Trattato bilaterale
del 3 maggio 2006, ratificato conla
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FAMIGLIA
Minore adottabile
anche se ci sono gli zii

Sono confermatilo stato di
abbandono e I'adottabilita della
minore anche se gli zii che vivono
all’estero si dichiarano
disponibili a occuparsene ma non
sono legati a lei da significativi
rapporti pregressi e la relazione
non e recuperabile in tempi brevi.
— Selene Pascasi
Il testo integrale dell’articolo su:
quotidianodiritto.ilsole24ore.com

legge 25 del 16 marzo 2009, discipli-
nanoil casodella Conspiracy. E sta-
biliscono che ogniformadiassocia-
zione per commettere reatiindicati
nello stessoallegato, cosi come pre-
vistodalleleggiitaliane, ela Conspi-
racy per commettere un reato, cosi
come previstodalleleggi statuniten-
si, e anche considerato reato che da
luogo all’estradizione.

Lavalutazione deireati
Gli atti trasmessi dalle autori

tuitaperrealizzare neglianniu
quenza di condotte che vanno
quelle descritte dallo Shermana
che, seaccertate, corrispondonoare-
ati come la truffa, la turbata liberta
delcommerciool’aggiotaggio previ-
stodall’articolo 501 del Codice penale
odall’articolo2637del Codicecivile,
funzionalialla turbativadel mercato
edellaliberaconcorrenza, valoriein-
teressiprotettiin entrambiiPaesi.La
fattispecie di truffa punisce chiagisce
peringannare eraggirare quantipo-
tevanosubire gliartificiosieimmoti-
vatiaumentidei prezzideitrasporti,
delle spedizioni e dei servizi. Il delitto
previsto dall’articolo 501 del Codice
penale costituisce la fattispecie pitt
comune diaggiotaggio e punisce chi
adoperaqualsivogliaartificioidoneo
acausare unaumento o unadiminu-
zione del prezzo delle merci.

In ogni caso, ai fini del requisito
delladoppiaincriminazione, la fatti-
specieitaliana diriferimentorimane
I’'associazione per delinquere previ-
stadall’articolo 416 del Codice pena-
le,anche senon puoesservi-néeri-
chiesta dal trattatoItalia-Usa -1a per-
fettacoincidenzatraitipiastrattide-
lineati dalle norme incriminatici.
Bastachelostesso fatto concreto sia
punibile da entrambi gli ordinamen-
ti,anullarilevandoladifferenzadel
titolo e dell’apparato sanzionatorio.

Per questo,anche selalegge anti-
trustitaliana prevede solo sanzioni
amministrative,igiudici palermitani
hanno concesso I'estradizione.
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L’ALTERNATIVA DEL «DIRITTO MATEMATICO»

SE LALGORITMO SCRIVE LA SENTENZA
CHE ALMENO RISPETTI LA LOGICA

di Marco Versiglioni

egli Stati Uniti la decisione
penaleassuntadaunamac-
chinadotatadiunsoftware
ediventatarealta. Anchenel
Regno Unitoanaloghi sistemi algorit-
mici sono usati per risolvere contro-
versierelative aviolazioniallenorme
sullacircolazione stradale. Nel web si
trovano app destinate a individuare
puntidiequilibrio sui quali comporre
controversierelative a diritti disponi-
bili (Adr). Danoiil Consiglio diStatosi
eoccupato espressamente dialgorit-
mi e, soprattutto, ’Amministrazione
finanziaria, che da tempo produce
software sia per la selezione dei casi
da controllare sia per la stima della
credibilita dei dati dichiarati, siaccin-
geafareunusomodernodeibigdata
di cui dispone e disporra.
Itemiantichissimicollegatiallare-
lazione diritto-macchinaealrapporto
uomo-macchina assumono nell’era
digitale, e ancor pit1 nella prospettiva
dellintelligenza artificiale, una dimen-
sione primaimpensabile e coinvolgo-
no tutti i rami del diritto: dal civile al
penale, dall’'amministrativoallavoro,
dalbancarioal tributario, dal nazionale
allinternazionale e cosivia. Nee dimo-
strazioneil fatto che negli ultimi tempi
unnumero crescente diconvegnie de-
dicatoaquestofenomeno. Eassisten-
doalladialetticachenederiva-riguar-
damolticampicome difesa, sanita, fi-
nanza, etica - si ha la sensazione che
nonsiail digitalein sé, ma siano piut-
tostoimodiamericanidell'usodel di-
gitaleadestare preoccupazionein Eu-
ropa, almeno conriguardo al diritto.

llmodo applicato oltreoeceano

Ciochepiuisitemeeforselidea, inpar-
te diventata realta, che il diritto possa
essere applicato al caso singolo conil
“mododellacorrelazione”,chedovreb-
beporsicomesostituivodel “modolo-
gico” che tutti conosciamo, e che ver-
rebbe applicato a milioni o miliardi o
bilioni di casi giudiziari oggetto disen-
tenzeealtri provvedimenti presentinei

bigdata. Esemplificandoe prendendo
ariferimento quanto giaavvienenella
sanita, la correlazionetracasigiudiziari
nelmodello Usasembrasimileaquella
che potenti computer creano tra im-
maginiovoci digitalizzate presentinei
bigdataperidentificarelapresenzadi
untumoreinunapersona. Maquesto
modo non sembra compatibile con
I'universo giuridico perchéil grado di
scambiabilita dei casi giudiziari € ben
diverso da quello dei casi clinici.

Nella sanita, dove 'uomo-medi-
co vince ancora la sfida contro la
macchina-medico, € possibile pen-
sare che, conlo sviluppo dell’intelli-
genza artificiale, forse presto non
sara piu cosi, proprio perchéi casi,
avendo a oggetto corpi umani, han-
no un elevato grado di scambiabili-
taeil margine di errore dei compu-
ter e destinato a ridursi.

Altracosapareinveceil diritto.Icasi
dellevite delle persone, delle qualiil di-
ritto sioccupa, nonsonoenonsaran-
nomaiscambiabili, perché destinatia
rimanere singoli, unici. Parimenti, cia-
scunanorma giuridicae uncasoasé,
singolo, unico, non scambiabile. Se il
finedel diritto € «dareaciascunoil suo
ericevere daciascunoil suo», cioe ga-
rantire 'uguaglianza dei rapporti tra
ciascunoeilsuocasoetraciascunoela
suanorma, allorailmododellacorre-
lazione non puo essere applicato, a
meno che non si voglia rinunciare al
principio fondamentale diuguaglian-
za(ossiadiscambiabilita) che caratte-
rizzaimoderniordinamentiabase co-
stituzionale (ad esempio I'articolo 3
della Costituzione italiana).

La propostaalternativa

Esiste pero un modo diverso di af-
frontare il tema giuridico dell’inno-
vazione digitale. Sichiama “diritto
matematico”. In estrema sintesi e
un diverso algoritmo, softwarizza-
bile ma al tempo stesso naturale,
reale, semplice, antico. Un algorit-
mo “estratto” dal diritto che c’e e

animato dalla consuetalogica ari-
stotelica, applicata pero - e questa
el'innovazione - a quattro esaustivi
tipi di verita, nessi, nomi, concetti
e segni (non numeri) ricavati ana-
logicamente dalla matematica.

Metodiaconfronto

Cerchiamo allora di capire come
funziona e come si confronta conil
modo correlativo. Prendiamo ad
esempio unadecisione giuridica (da
testare) e cerchiamo di capire se essa
possaavere un’efficacia dichiarativa
(accertamento dirapporti giuridici)
oun’efficacia costituiva (modifica di
situazioni e rapporti giuridici). I
modo correlativo d’oltreoceano
prende spunto dauninfinito nume-
ro di sentenze disponibili neibig da-
taearrivaallasoluzione univocadel
casoin duefasi, unaanalogicaeuna
digitale: il percorso seguito dal robot
non e pero spiegabile, néin senso di-
retto, néinsensoinverso, eil perché
della decisione rimane imperscruta-
bile, insindacabile.

11 “diritto matematico”, invece,
fornisce solola“normad’uso” della
disposizione da applicare al caso,
mentre la decisione di merito, come
la sua premessa, resta all'uomo. Il
percorso, logico, deduttivo, traspa-
rente e sindacabile, siarticolain tre
fasi consecutive: analogica, digitale
eanalogica.

Insomma, inquestaversione euro-
peal’'uomomantieneil primatoeil “di-
ritto matematico” costituisce solo un
vincolo di metodo (e non di merito), e
puotornarutile,inunaprospettivadi-
gitalizzata, sia a fini legistici (drafting
legislativo, contrattuale o provvedi-
mentale),siaafiniapplicativiqualipro-
va,interpretazione, motivazione e cosi
via(per approfondimenti sulla meto-
dologiagiuridico-matematica: diritto-
matematico.it o https://www.versi-
glioni.info/dirittomatematico/).

Universita degli Studi di Perugia
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