Cartolarizzazioni. Ampio apparato di agevolazioni al fine di incentivare le operazioni delle Reoco

Cessioni in blocco dei crediti a societa «veicolo»
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mm [1D134/2019 conl’articolo23in-
nova la normativa della legge
130/1999 in tema di cartolarizza-
zioni di crediti, al fine di adeguarla
allaprassicommercialeedirender-
la efficiente per la gestione dei cre-
ditideteriorati. In particolareal fine
dimigliorare le prospettive direcu-
pero e incasso del credito ceduto,
viene modificata la disciplina delle
Reoco (Real estate owned compa-
nies), vale a direle Spv (special pur-
pose vehicles o «societa veicolo»)
costituite dallesocietadicartolariz-
zazione e specializzate nelle opera-
zioni di «acquisire, gestire e valo-
rizzare, nell’interesse esclusivo
dell’operazione di cartolarizzazio-
ne» i beni immobili e mobili regi-
strati nonché gli altri beni e diritti
concessi, in qualunque forma, a ga-

ranziadeicreditioggettodicartola-
rizzazione. Al riguardo, la nuova
legge dispone che il trasferimento
alla Reoco dei suddetti beni e diritti
puo avvenire anche mediante ope-
razioni di cessione “in blocco”, e
cioé con le semplificazioni all’arti-
colo 58 del Dlgs 385/1993; le quali
possono comunque essere utilizza-
reanche sel’operazione dicessione
non abbia a oggetto beni o rapporti
giuridici individuabili in blocco.

Inoltreviene permessalaconces-
sione di finanziamenti a favore di
assuntori di passivita dei debitori
ceduti (si pensi, ad esempio, ai fi-
deiussori) ovvero a soggetti con i
quali i medesimi debitori hanno
rapporti di controllo e collegamen-
to (sipensi ai gruppi di imprese).

E poi disposto che i beni e i diritti

trasferiti alla Reoco e le somme in
qualsiasimodo derivanti dai mede-
simi costituiscono un patrimonio
separato da quello delle societa
stesse e da quello relativo alle altre
operazioni; sul patrimonio separa-
tononsonoammesseazionidapar-
tedicreditoridiversidallasocietadi
cartolarizzazione.

Il DI crescita concede inoltre un
ampio apparato di agevolazioni fi-
scali al fine di incentivare le opera-
zioni delle Reoco.

Anzitutto, viene previsto che agli
atti e alle operazioni inerenti il tra-
sferimento dibeni e diritti alle Reo-
co si applicano le imposte di regi-
stro,ipotecariae catastalein misura
fissa (di euro 200 ciascuna): sono
compresiinquestoambito glieven-
tuali accolli di debito, la concessio-

ne di garanzie alla societa di carto-
larizzazione oppure ad altro finan-
ziatore in relazione all’'operazione
di cartolarizzazione e i relativi atti
di surroga, postergazione, frazio-
namento, cancellazione e cessione
di credito.

SepoilaReoco cedeipredettibe-
ni a «soggetti che svolgono attivita
d’impresa», le imposte di registro,
ipotecaria e catastale sono dovute
in misura fissa (di 200 euro cadau-
na), a condizione che I'acquirente
dichiari, nelrelativoatto, cheinten-
detrasferirlientrocinqueannidalla
datadiacquisto; qualoranonsirea-
lizzi questa condizione, le imposte
diregistro,ipotecariae catastaleso-
no dovute dall’acquirente nella mi-
sura ordinaria e si applica una san-
zioneamministrativadel 30%, oltre

agliinteressi di mora.

Qualora, invece,ibeniin questio-
ne siano ceduti a «soggetti che non
svolgono attivita d’impresa», le im-
poste di registro, ipotecaria e cata-
stale sono dovute in misura fissa (di
200 eurocadauna)sel’acquirente si
trova nella condizione di avvalersi
dell’agevolazione “prima casa”.

Alle Reoco che subentrano in
contrattidileasingsiapplica,conri-
ferimento a detti contratti, la disci-
plina fiscale propria delle societa di
leasing. Le cessioni effettuate dalle
Reoco e aventi a oggetto immobili
rinvenienti da contratti di leasing
risolti o cessati per fatto dell’utiliz-
zatore siapplicanole imposte dire-
gistro, ipotecaria e catastale in mi-
sura fissa (di euro 200 cadauna).
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