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Unico leggero con 36 e 55%

Detrazioni dai ruoli distinti - La seconda anche per il non abitativo
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roroga sino al 31 dicem-

bre2o11del369% perilre-

cuperodelleabitazionie
conferma sino al 30 giugno
2012 del 36% per l'acquisto di
immobili ristrutturati da im-
presa: queste le novitain tema
diagevolazionifiscaliperleri-
strutturazioni edilizie previ-
ste nella legge Finanziaria
2008. Resta ferma, invece, si-
noal3i1dicembre2010,ladetra-
zionedel 55% perlariqualifica-
zione energetica degli edifici
(articolo 2, comma 15, legge
203/2008 e articolo 29, com-
ma 6, D1185/2008 convertito
nellalegge 2/2009).

In particolare, sino al 31 di-
cembre 2011, viene prevista la
proroga: della detrazione Ir-
pef del 369% per le spese dire-
cuperodei fabbricati abitativi,
nel limite di 48.000 euro per
unita immobiliare; dell’appli-
cazione dell'Tva agevolata al
10% per gliinterventi di manu-
tenzione ordinaria e straordi-
naria sui fabbricati abitativi.
Viene,inoltre, prorogatalade-
trazione Irpefdel 369 perl’ac-
quisto di abitazioni comprese
in fabbricati interamente ri-
strutturati da imprese di co-
struzioni che si applica a con-
dizione che: gliinterventidire-
cupero realizzati sull’intero
fabbricato siano eseguitidal1®
gennaio 2008 al 31 dicembre
2011, il rogito sia stipulato en-
troil30 giugno 2012. Viene, in-
fine, confermato, 'obbligo di
indicazione in fattura del co-
sto della manodopera, a pena
didecadenza dalladetrazione
Irpef del 369% riconosciuta sia
per gli interventi di recupero,
sia per 'acquisto di abitazioni
ristrutturate.

Per il 55%, l'articolo 29, DI
185/2008 ha previsto, per le

Ho ereditato una vecchia
casa che vorrei
ristrutturare, inserendo
anche interventi per il
risparmio energetico, qualii
doppi vetri e una nuova
caldaia a condensazione.
Vorrei sapere come posso
districarmi nella distinzione
delle agevolazioni fiscali,
tra 36% e 55%, e se, pur su
parti ovviamente distinte, i
due tipi di detrazione
possono coesistere nello
stesso intervento.
E.S.-MORTARA
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Nell’inserto centrale con la
copertinadicolore blu,
lerisposte ai quesiti di
Agevolazionisulla casa

spese sostenute nel 2008, il ri-
pristino delle modalita appli-
cative precedenti (detrazione
dels59% automatica, senzalimi-
ti di stanziamento); per le spe-
sesostenute nel 2009, il recen-
te provvedimento del diretto-
redelle Entrate, haesclusol'in-
vio della comunicazione per i
lavori eseguiti e conclusi nel
2009 (si vada 'apposito arico-
lo in pagina), fermi restando i
precedenti adempimenti (co-
municazione all’Enea entro
90 giorni dall’ultimazione dei
lavori). La ripartizione della
detrazione ¢ obbligatoriamen-
teinsanni. Viene stabilita, inol-
tre, la modifica del Dm 19 feb-
braio 2007, al fine di semplifi-
care gli adempimenti cui sono
tenutiicontribuenti,daadotta-
re tramite successivo decreto.

Laristrutturazione

Per quanto riguarda il 36%, la
detrazione compete per:

m interventi di manutenzione
ordinaria(solo quandoriguar-
dano particomunidiedificire-
sidenziali), manutenzione
straordinaria, restauro e risa-
namento conservativo e ri-
strutturazione edilizia;
mopere volte al superamen-
to delle barriere architetto-
niche;

mopere finalizzate alla cablatu-
radegli edifici;

mopere finalizzate al conteni-
mento dell'inquinamentoacu-
stico;

mopere finalizzate allasicurez-
zastatica e antisismica;

m opere finalizzate alla messa
anorma degli edifici;

m opere finalizzate alla reda-
zione della documentazione
obbligatoria atta a comprova-
relasicurezzastaticadel patri-
monio edilizio, nonché per la
realizzazione degli interventi
necessari al rilascio della sud-
dettadocumentazione;

mopere finalizzate ad evitare
infortuni domestici, come
per esempio, I'installazione
di apparecchi di rilevazione
di presenza di gas inerti, il
montaggio di vetri antinfor-
tunistica, I'installazione di
corrimano lungo le scale, la
sostituzione del tubo del
gas, lariparazione diuna pre-
samal funzionante;

mopere finalizzate ad impedi-
reil compimento di atti illeciti
dapartediterzi;

m interventi di bonifica del-
Pamianto;

m realizzazione di parcheggi
pertinenziali;

macquisto, nei soli limiti delle
spese di realizzazione, di par-
cheggi pertinenziali;

m trasformazione di fabbrica-
to strumentale in immobile a
destinazione abitativa.

Il risparmio energetico

Mentre la detrazione del
36% si applica esclusiva-
mente per gliinterventiese-
guiti sui fabbricati residen-
ziali, al contrario, il 55% fa-
vorisce gliinterventi esegui-
ti anche sui fabbricati non
abitativi (uffici, negozi, opi-
fici, anche posseduti da im-
prese e societa purché utiliz-
zati direttamente). In parti-
colare,ladetrazione compe-
te per:

minterventi di «riqualificazio-
ne globale» su edifici esisten-
ti. Trattasidegliinterventivol-
tiad ottenerelariqualificazio-
ne energetica dell’edificio,
che si consegue se I'indice di
prestazione energetica per la
climatizzazione invernale ri-
sultinonsuperiore ai valoriri-
portati nelle tabelle di cui al-
I'Allegato A deldecreto i mar-
702008, perilavoriiniziati dal
periodo d’imposta 2008. Co-
me chiarito dalla circolare

36/E/2007, l'indice predeter-
minato difabbisogno energeti-
co da conseguire deve essere
riferito all'intero edificio e
non alle singole unita che lo
compongono. Per tale tipolo-
giadiintervento,lanormapre-
vede cheillimite massimo del-
la detrazione sia pari a
100.000 euro;

minterventi sustrutture opa-
che e su infissi. Si tratta de-
gli interventi sull’involucro
dell’edificio, riguardanti le
strutture opache (ad esem-
pio: coperture e pavimenti)
e le finestre, comprensive
di infissi, che consentano di
ottenere una riduzione del-
latrasmittanza termicaindi-
catanelle tabelle ministeria-
li (allegato B) del Dm 11 mar-
70 2008. La norma ha previ-
sto, per tale categoria di in-
terventi, un limite massimo
di detrazione in misura pari
a60.000 euro;
minstallazione di pannellisola-
riperunimporto massimo del-
la detrazione in misura pari a
60.000 euro. In tal caso,
l'obiettivo di risparmio ener-
geticosiraggiunge attraverso:
la produzione di acqua calda
per usi domestici o industria-
li; 1a copertura del fabbisogno
diacquacaldainpiscine, strut-
ture sportive, case di ricovero
ecura, istitutiscolasticied uni-
versita.

msostituzione di impianti di
climatizzazione invernale
mediante l'installazione di
caldaie a condensazione,
con contestuale messa a
punto del sistema di distri-
buzione e sostituzione de-
gliimpianti di climatizzazio-
ne invernale con pompe di
calore ad alta efficienza e
con impianti geotermici a
bassaentalpia. Pertaliinter-
venti, il valore massimo del-
ladetrazione & paria30.000
euro.

IlSole 24 Ore
Lunedi 18 Maggio 2009

IL LIMITE DELL’AGEVOLAZIONE

Nelle ristrutturazioni é il tetto
su cui calcolare la detrazione
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LA SCADENZA

I131 dicembre scadono gli incentivi
concessi per ristrutturare ’'abitazione

Tutte le chance sul tappeto

36 PER CENTO

L’agevolazione per interventi di recupero di fabbricati residenziali € prorogata

fino al 31 dicembre 2011

@® Importo massimo di spesa detraibile pari a 48.000 euro

per unita immobiliare, da suddividere tra i soggetti
che hanno diritto alla detrazione

@ Nell’ipotesi di prosecuzione
di interventi gia iniziati
in anni precedenti, il limite
max cui commisurare |’
detraibile (48.000 euro)

é determinato tenendo conto
anche delle spese sostenute
nei precedenti periodi d’imposta

importo

@ La detrazione spetta a patto
che il costo della manodopera
sia indicato in fattura e le spese
siano pagate con bonifico

@® In caso di trasferimento tra vivi dell’'unita immobiliare
oggetto dei lavori agevolati, spettano all’acquirente
esclusivamente le detrazioni non utilizzate, in tutto o in

parte, dal venditore. L’acquirente deve pero essere

in grado di esibire tutta la documentazione richiesta
ai fini del beneficio. Se viene trasferita solo una quota
della proprieta dell’immobile, la detrazione continua

a permanere in capo al venditore

55 PER CENTO

Le agevolazioni sono in vigore nel triennio 2008-2010

@ Interventi riguardanti
strutture opache
orizzontali, verticali,
finestre comprensive
di infissi

N

Limite max spesa

109.090,90

Valore max detrazione

60.000

@ Installazione
di pannelli solari
per la produzione
di acqua calda

N

Limite max spesa
109.090,90

Valore max detrazione

60.000

Riqualificazione energetica globale

@® Sostituzione
di impianti
di climatizzazione
invernale

N
Limite max spesa

54.545,45
Valore max detrazione
30.000

|
100.000

Caso 1. Pertinenzain costruzione

Il preliminare sul box
vale se e registrato

— — ostipulatoil preliminare
per lacquisto di una ca-

saedelrelativo box pertinen-
ziale, entrambi in corso di co-
struzione. Ilrogito sara stipu-
latoil prossimo anno. Mi spet-
ta e da quando la detrazione
del369%?

La detrazione Irpef del
36% (articolo 2, comma 15,
legge 203/2008) spetta an-

cheall’acquirente dibox per-
tinenziale ad un’abitazione,
purché di nuovarealizzazio-
ne e limitatamente ai costi so-
stenuti dall'impresa cedente
perlacostruzione dello stes-
so (da assumere nel limite
massimo di48.000 euro), co-
si come risultanti da apposi-
taattestazione daquestarila-
sciata. In tal ambito, con la

circolare n. 121/E dell'i1 mag-
gi0 1998, I’Amministrazione
finanziaria ha affermato che
l'agevolazione compete an-
che al promissario acquiren-
te dell'immobile pertinenzia-
le, alle condizioni pero che
siastato regolarmente stipu-
latoun compromesso di ven-
dita dell’'unitd immobiliare,
che per detto compromesso
sia stata effettua la registra-
zione presso I'Ufficio compe-
tente e che gli estremi della
registrazione siano indicati
nel modulo di comunicazio-
ne da presentare al Centro
operativo di Pescara.

Caso 2. Ristrutturazione del costruttore

Recupero

d’impresa:

2007 fuori dal bonus

toperacquistaredall’im-

presachehaeseguitoila-
voriun’abitazione inun fab-
bricato ristrutturato. I lavo-
ri sono iniziati a ottobre
2007: si applica la detrazio-
ne del 36%?

La risposta ¢ negativa.
Pur senon esiste un orienta-
mento espresso dell’agen-
zia delle Entrate in materia

siritiene, anche tenuto con-
to delle istruzioni dei mo-
delli alla dichiarazione dei
redditi2009 in cui non ven-
gono forniti chiarimenti uti-
li per districare il dubbio,
che la detrazione del 36%
non competa nel caso di
specie. Infatti, la copertura
finanziaria del provvedi-
mento fa propendere per

una interpretazione piu re-
strittiva. Per tutti i lavori
eseguiti tra il 1°gennaio
2008 e il 31 dicembre 2011 &
prevista la reintroduzione
della detrazione Irpef del
36% per l'acquisto di abita-
zioni comprese in fabbrica-
ti interamente ristrutturati
daimprese di costruzioni a
condizione che: gli inter-
venti di recupero realizzati
sull’intero fabbricato siano
eseguiti dal 1°gennaio 2008
al 31dicembre 2011; il rogito
perlacquisto delle abitazio-
ni sia stipulato entro il 30
giugno 2012.

0%

L’IVARIDOTTA

L’aliquota si applica ad interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria

La fattura deve indicare
le spese in modo separato

no dei problemiricor-
rentisul funzionamen-
to delle due detrazio-
ni del 36% e del 55% ¢ quello
del cumulo delle due agevola-
zioni. In sede di ristruttura-
zione, infatti, gli interventi di
riqualificazione energetica
sono strettamente connessi
a quelli di ristrutturazione
edilizia. A questo fine, I'arti-
colo1odel decreto 19 febbra-
io 2007 prevede espressa-
mente che la detrazione del
55% per gliinterventidiriqua-
lificazione energetica degli
edifici non ¢ cumulabile con
leagevolazionipreviste daal-
tre disposizioni di legge na-
zionale per i medesimi inter-
venti (quale proprio la detra-
zione Irpefdel 36% per gliin-
terventidirecupero degliedi-
fici abitativi).
Inquestoambito, lacircola-
re 36/E/2007 ha chiarito che,
stantela possibile sovrapposi-
zione degliinterventidiriqua-
lificazione energetica degli
edifici, agevolati con la detra-
zione del 55%, con analoghi in-
terventi di recupero edilizio
rientranti nella detrazione Ir-
pefdel369% (articolo 1, commi
17-19, della legge 244/2007), il
contribuente pud avvalersi,
per le medesime spese, in via
alternativa, dell'una o dell’al-
tra agevolazione, nel rispetto
dellanormativaspecificae de-
gli adempimenti previsti per
ognunadi esse.

Divieto di cumulo

Inoltre,conlasuccessivarisolu-
zione ministeriale 152/E/2007,
lagenziadelle Entrate, ribaden-
do il divieto di cumulo tra le
due detrazioni fiscali, ha ulte-
riormente chiarito che, nel ca-
so in cui, sullo stesso fabbrica-
to abitativo, siano eseguiti in-
terventi di ristrutturazione,
gia agevolati ai fini del 36%,
che comprendano anchelavo-
ridirettial risparmio energeti-
co,il contribuente puosceglie-
re, limitatamente a questi ulti-

mi, di applicare la piti favore-
vole detrazione del 55%, acon-
dizione che:

mper lerelative spese, non ab-
bia gia fruito della detrazio-
ne del 369%;
mnellafatturarilasciataal con-
tribuente vengano individua-
te specificamente le spese re-
lative auno o pitiinterventi fi-
nalizzatial risparmio energeti-
co,riconducibiliall’elencazio-
ne contenuta nell’articolo 3
del decreto19 febbraio 2007;
m il contribuente osservi gli
adempimenti specifici previ-
sti dall’articolo 4 del citato
decreto (rilascio dell’asseve-
razione dal tecnico abilitato,
inviodellacopiadell’attesta-
to di certificazione/qualifi-
cazione energetica e scheda
informativaall’Enea, eccete-
ra), fermo restando ’obbli-
godiconservazione ed esibi-
zione, a richiesta degli uffici,
delle fatture e delle ricevute
dei bonifici bancari relativi
alle spese sulle quali siappli-
caladetrazione.

La compatibilita

Con larisoluzione ministeria-
le 283/E/2008, infine, ’ Ammi-
nistrazione finanziaria (con
specifico riferimento alla rea-
lizzazione di interventi relati-
vialla «climatizzazione inver-
nale») haribadito che le spese
non agevolabili con la detra-
zione del 55%, poiché non
strettamente connesse allare-
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alizzazione dell'intervento di
risparmio energetico, posso-
no essere detraibili ai fini del
36%, nel rispetto dei requisiti
necessari per usufruire di tale
agevolazione.

Mentre il 369% non &€ cumu-
labile con contributi pubblici
previstidaleggistatalio prov-
vedimenti locali (la detrazio-
nesiapplicasulle spese effetti-
vamente sostenute e, pertan-
to, in presenza di contributo
pubblico per i lavori la detra-
zione si applica limitatamen-
te alle spese non coperte dal
contributo), la detrazione del
55% in via generale, mentre
non ¢ compatibile con contri-
buti previsti daleggi naziona-
li, ¢, per contro, cumulabile, al-
meno sino al 31 dicembre
2008, con ulteriori incentivi
dispostidalle Regioni, Provin-
ce e Comuni. In merito, infat-
ti,l'articolo 6,comma3,del DI-
gs115/2008 prevede che, dal1’
gennaio 2009, e salvo specifi-
che eccezioni, gli strumentidi
incentivazione diogninatura,
attivati dallo Stato per la pro-
mozione dell’efficienza ener-
getica, non sono cumulabili
conulterioricontributi comu-
nitari, regionali o locali.

Tuttavia, ¢ da rilevare che
questa disposizione non ri-
sulta in alcun modo coordi-
nata con il testo dell’articolo
10 del Dm 19 febbraio 2007,
tuttora vigente (e, fino a og-
gi, comunque non espressa-
mente modificato da succes-
sive disposizioni), che, con
specificoriguardo alladetra-
zione del 55% (articolo1,com-
mi 20-24, legge 244/2007),
stabilisce le ipotesi di cumu-
labilitatra questaagevolazio-
ne e le altre forme di incenti-
vazione, statali o locali, degli
interventi volti all’efficienza
energetica (Guida «Leagevo-
lazioni fiscali per il rispar-
mio energetico», edita dal-
I’agenzia delle Entrate nel
2008 e circolare ministeriale
36/E/2007).

Caso 3. Lanuova caldaia centralizzata

Ciascun condomino
detrae fino a30mila€

>~. fini del 559%, qual é l'im-
porto massimo detraibile
daciascun condomino nellaso-
stituzione dell’impianto di ri-
scaldamento centralizzato?
Per cio che concerne’appli-
cazione della detrazione del
55% per gliinterventi "energe-
tici" eseguiti su parti comuni
condominiali, la circolare mi-
nisteriale n.36/E/2007 hachia-

rito che il limite massimo di
agevolazione spettante deve
essereriferito a ciascunadelle
unita immobiliari che com-
pongono il fabbricato (in base
allimputazione effettuata su
base millesimale) e non all'in-
tero edificio sul quale vengo-
no realizzati i lavori (I"'unica
eccezione ¢ relativa agli inter-
venti di "riqualificazione glo-

bale", per i quali il limite di
100.000 euro operacomplessi-
vamente per il fabbricato).
Pertanto, la detrazione massi-
ma attribuibile, in base alla ta-
bella millesimale con riferi-
mento a ciascun condomino &
pari a 30.000 euro. In sostan-
za, le spese condominiali, so-
stenute perlasostituzione del-
I'impianto di riscaldamento
centralizzato, devono essere
ripartite ed attribuite ai condo-
mini su base millesimale e da
questi ultimi computati nella
detrazione del 55%, fruibile da
ciascuno di essi entro il limite
massimo di30.000 euro.

Caso 4. Il riparto nella comproprieta

Pit1 delle quote
conta il bonifico

ono comproprietario con

mia moglie, al 50%, della
casa: posso fruire interamen-
te del 55% per le spese soste-
nute per la sostituzione degli
infissi?

La risposta ¢ positiva.
Nell'ipotesi di comproprie-
ta dell’'unita immobiliare,
ciascuno dei proprietari ha
diritto a calcolare I'agevola-

zione spettante in relazione
alle spese sostenute, indi-
pendentemente dallarispet-
tivaquotadipossesso (circo-
lari 55/E/2001 e 57/E/1998).
Cio deve essere comprova-
to da bonifici e fatture a lui
solo intestati. Tale orienta-
mento deve ritenersi valido
anche per la detrazione del
55% (circolare 36/E/2007).

Eco-scont,
soloin futuro
l'invio

alle Entrate

essuna comunica-
zione alle Entrate
per i lavori che be-
neficiano del 55% nella di-
chiarazione 2009. ’adem-
pimento ¢ invece richiesto
a partire daa quella del
2010, ma solo in caso di la-
vori"acavallo".
Cosistabilisce il Provve-
dimento del direttore delle
Entrate, protocollo n.
57639/2009, che ha appro-
vato il modello di comuni-
cazionedainviare perlade-
trazione del 55%, con istru-
zioni e modalita di trasmis-
sione al Fisco. In particola-
re,eprevisto che perle spe-
se sostenute a partire dal 1°
gennaio 2009, il contribuen-
tedeveinviarelacomunica-
zione alle Entrate solo nel
casoincuiilavoriprosegua-
noin pit periodi d’imposta.
11 modello, da presenta-
reentro9o giornidal termi-
ne del periodo d’imposta
nelqualeilavorihannoavu-
toinizio, deve essere invia-
to alle Entrate esclusiva-
menteinviatelematica (uti-
lizzando il prodotto infor-
maticodisponibile gratuita-
mente sul sito dell’Agenzia
delle Entrate www.agenzi-
aentrate.gov.it), diretta-
mente dal contribuente o
tramite intermediari abili-
tati (professionisti o Caf).
Quindi, relativamente ai
lavori iniziati nel 2009 e
che proseguiranno nel
2010, le comunicazioni an-
dranno inviate entro il 31
marzo 2010. Qualora per il
medesimo intervento (av-
viato dal 2009) il contri-
buente sostenga le relative
spesein pit periodi ’impo-
sta, la comunicazione an-
dra trasmessa entro 9o
giorni dal termine di cia-
scun periodo d’imposta,
con riferimento alle spese
sostenutenel periodo d’'im-
posta precedente. Al con-
trario, il modello non deve
essere inviato qualora: i la-
vori siano iniziati e conclu-
si nel medesimo periodo
d’imposta; nel periodo
d’'imposta cuila comunica-
zione si riferisce non sono
state sostenute spese.
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