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ACCESSIBILITA

Prevale I'orientamento
favorevole a superare
le barriere architettoniche

Alessandro Colombo

Elecitoinstallarel'ascensore anche
serestringe laservitu di passo. Insin-
tesi, sono queste le conclusioni del-
l'ordinanza 14500, depositata il 6
giugno 2018 (estensore Antonio
Scarpa), che ha valorizzato la scelta
del condominio, asvantaggio dei ti-
tolaridiunaservitusullastrada con-
dominiale, di costruire unascensore
esterno in adiacenza alla parete co-
mune dell’edificio.
Ititolaridellaservittidipassaggio,
pedonale e carrabile, avevano fatto
causaal condominiolamentandoche
P’ascensore riduceva il passaggio da
4,152 2,50 metri. In primo grado, ot-
tengonoragione, perchéil Tribunale
afferma cheil proprietario del fondo
servente non puo compiere alcuna
cosachetendaadiminuirel’esercizio
dellaserviti oarenderlo pitiincomo-
do. Delresto, comeaccertatodallape-
riziain giudizio,'operaavrebbe potu-

allazione dell’

toessererealizzataanchelungolapa-
rete posta sul retro dell’edificio.

La Corte d’Appello di Torino, pero,
ribaltail verdetto,dopoaveraccerta-
tochelasoluzione alternativa propo-
stadaititolaridellaservitu erainade-
guataperl'ubicazione delsitoelare-
alizzabilita dell’intervento, perle dif-
ficolta di  raggiungimento
dell’ascensore da persone in condi-
zioni di inabilita fisica e anche per i
costi elalesione della facciata. Il re-
stringimento del passaggio oggetto
diservitu, quindi, viene considerato
lecito,anche perché nonimpedisceil
transito diautoveicoli.

La Corte di Cassazione ha confer-
matole conclusionidella Corted’ap-
pello e ha evidenziato la tendenza,
sempre pillmarcata, a un’interpreta-
zione giurisprudenziale estensiva e
costituzionalmente orientata della
normativa sul superamentodellebar-
riere architettoniche; e cio non solo
nel pitfrequente caso di contrastotra
ilsingolo condomino eil condominio
ma anche neirapporti coniterzi.

11 Supremo Collegio, dapprima,
ricorda che non comporta diminu-
zione dell’esercizio della servitu di
passaggiol’esecuzione diopere, ov-
vero lamodifica dello stato deiluo-
ghiche, «purriducendolalarghezza

1 PRINCIPI

1. L'orientamento

La Corte di Cassazione sposa
un’interpretazione estensiva
della normativa speciale sul
superamento delle barriere
architettoniche non solo nel
casodicontrasto trail singolo
condomino e il condominio
maanche in rapporti coniterzi

2.Lamassima

Trale «facolta digodimento
delfondo servente, cheil
diritto di passaggio su esso
gravate non puo obliterare, vi
sono certamente quelle
finalizzate a consentire una
pienaaccessibilita alla casa di
abitazione dapartedi
qualsiasi portatore di
handicap o personacon
ridotta capacita motoria»; cio
proprio nella prospettiva di
una «dimensione dei valori
dellapersona, dicuiagliart.2e
3 Cost.,, che permeadisé
anche lo statutodeibeniedi
rapporti patrimonialiin
genere»

ascensore puo

dello spazio difatto disponibileatal
fine,la conservino, tuttavia, in quelle
dimensioni che non comportino una
riduzione o una maggiore scomodita
dell’esercizio delle servitu», secondo
unavalutazione che spetta al giudice
di merito. Quindi, aifini del giudizio
di liceita degli atti di godimento
compiutidal proprietario del fondo
servente, secondol’articolo1067del
Codicecivile, nonrilevainalcun sen-
solavalutazione «circala praticabili-
tadisoluzionialternative, pitio me-
no convenientio comode, quantola
verifica dell’incidenza di taliatti sul
contenuto essenziale dell’altrui di-
ritto di servitu».

La Corte conclude affermando
che trale «facolta di godimento del
fondo servente, cheil diritto di pas-
saggio su esso gravate non puo obli-
terare, visono certamente quelle fi-
nalizzate a consentire unapienaac-
cessibilita alla casa di abitazione da
parte diqualsiasi portatore dihandi-
cap o persona con ridotta capacita
motoria», e cio, proprio nella pro-
spettivadiuna «dimensione deiva-
loridella persona, di cuiagliarticoli
2. e 3della Costituzione, che permea
di sé anche lo statuto dei beni ed i
rapporti patrimoniali in genere».
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La soletta ¢ in comproprieta tra i confinanti

PARTI PRIVATE

Per la Cassazione
vale I'articolo 1125
del Codice civile

Edoardo Valentino

Lospazioall'interno dellasolettanon
€ condominiale main comproprieta
tra appartamento soprastante e

quello sottostante. Lo ha chiarito la
Cassazione consentenza15048,/2018,
affrontandoil casodiun condomino
cheagivaperreintegrazionel posses-
soperché, durantealcunilavoridiri-
strutturazione, sierareso conto cheil
vicino dell’appartamento soprastante
avevainvasolasuaproprietaistallan-
do tubi nello spoazio sotto la soletta
dell’appartamento del pianoinferio-
re.La Corte d’appello, pero, riteneva
(come il Tribunale) lo spazio vuoto
esistente tralasoletta diunapparta-

mento e il “controsoffitto” un bene
condominiale e quindi utilizzabile da
qualsiasi proprietario.
PerlaCassazione,invece, e pacifico
chelospazio sia—finoaprovacontra-
ria—incomproprietatraiproprietari
dei due appartamenti,inbaseall’arti-
colo 1125 del Codice civile: «le even-
tuali opere che accedono al soffitto o
al pavimento e cheapportanodeibe-
neficisoload unodeidue proprietari,
cosicome tutto cio chenonhail carat-
tere dell’essenzialita perlastruttura,

restano esclusidallacomunione. (...)
la presunzione di condominialita ri-
guardail solaioin sestesso considera-
toenonanchelospazio pieno ovuoto
cheessooccupa, conlaconseguenza
chenon e consentitoal proprietario di
unodegliappartamentilimitare ore-
stringere la proprieta esclusiva del-
I’altro appartamento occupando gli
spazi vuoti». Il ricorso proposto in
Tribunale (e il successivo d’appello)
avrebbe quindi dovuto essere accolto.
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EBINPROF
Premio ai custodi
e convegno a Torino

“Il portiere oggi, protagonista
in citta” e il titolo del convegno
organizzato da Ebinprof ('ente
bilaterale sindacati - datori di
lavoro dei portieri) a Torino,
via Fanti 17 ore 14.30-19. Tra gli
interventi quelli di Giorgio
Spaziani Testa, Pier Paolo
Bosso e Giovanni De Lutio. Il
convegno segue quello di
Roma nel corso del quale, su
segnalazione di
amministratori e condomini,
sono stati premiatii portieri
che nel 2017 si sono distinti per
doti di professionalita e
umanita, prodigandosi per il
bene dei condomini (su www.
quotidianocondominio.ilsole240

re.com i testi delle motivazioni).

ANAPIC - SOLE 24 ORE
Focus su privacy
€ morosita

Magistrati (Alberto Celeste e
Giacomo Rota), avvocati
(Augusto Cirla e Mariagrazia
Monegat) e commercialisti
(Laura Restelli e Paolo
Brecciaroli), introdotti dal
presidente Anapic Lucia Rizzi,
discuterannoil 2 luglioa
Milano ( presso la sede del Sole
24 Ore in via Monte Rosa 91
dalle 14 alle 18.30) di privacy,
supercondominio, vedute,
morosita, revisione e revoca. Il
convegno, gratuito, rilascia 3
crediti formativi per avvocati e
amministratori di condominio
e 4 per dottori commercialisti.

Anche la cooperativa
puo amministrare

uno stabile

L'INTERPRETAZIONE

Per il Tribunale di Bologna
non e vietato, perché il fine
mutualistico ¢ compatibile

Angelo Busani

Anchelasocieta cooperativa puo
svolgerel'incarico di amministra-
tore di condominio, poichéil fine
mutualistico proprio delle coope-
rative «€ pienamente compatibile
conlaprestazione diserviziater-
zi, concretandosinella creazione
di occasioni dilavoro».

Sono le parole utilizzate dal
Tribunale di Bologna, sezione
specializzata in materia diimpre-
sa, nel decreto n. 12 del 15 marzo
2018, con il quale é stato dunque
ritenuto estensibile anche alle so-
cieta cooperative il disposto del-
I’articolo71-bis delle disposizioni
diattuazione del Codice civile che
permette alle societa di persone e
alle societa di capitali diassumere
I’incarico di amministrazione
condominiale. Nel senso di am-
mettere ’'assunzione, da parte di
una cooperativa, dell’incarico di
amministrazione condominiale,
si erano gia espressi in passato il
Giudice di Pace di Gorizia (senten-
zan. 893 del 29 ottobre 2014) e il
Tribunale di Gorizia (sentenzan.
462 del 28 novembre 2016 n. 462).

L’articolo 71-bis delle Disposi-
zioni di attuazione del Codice ci-
vile, recependo l’orientamento
della Cassazione con la sentenza
22840/2006, € stato introdotto
dalla legge 220/2012 di riforma
del condominio, conla qualeil le-
gislatore ha sancito che «l’incari-
co diamministratore di condomi-
nio» puo essere svolto anche dalle
«societa di cuial titolo V del libro
Vdel codice», vale adire dalle so-
cieta di persone e dalle societa di
capitali, semprechéirequisiti per

assumere tale ufficio siano posse-
duti «daisociillimitatamente re-
sponsabili, dagli amministratori
e dai dipendenti incaricati di svol-
gere le funzioni di amministra-
zione dei condominii a favore dei
qualila societa presta i servizi».
Il Tribunale bolognese ha dun-
que osservato chel’articolo 71-bis
delle Disposizioni di attuazione si
prestaaun’interpretazione esten-
siva cosicché, in assenza di un
espresso divieto, non si puo esclu-
derela possibilita di conferireI’in-
carico di amministratore di con-
dominio anche alle societa coope-
rative, il cui fine mutualistico e da
ritenersi compatibile con la forni-
tura di servizi a soggetti diversi
dai soci della cooperativa stessa.
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DEL CONDOMINIO

QdC

o

TECONOLOGIE
Si diffondono
gli Smart Installer

A Bologna si e tenuto (su iniziativa
di Pentastudio) il primo Forum
Nazionale degli Smart Installer, i
mediatori tecnologici sempre pilt
indispensabili nel condominio
smart, in cui ai tradizionali
“manutentori” siaffiancaun
responsabile d’edificio per
supportare ’amministratore nella
complessa gestione dei nuovi
impianti tecnologici.
— LucaBaldin

Il testo integrale dell'articolo su:

quotidianocondominio.ilsole24ore.com
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4 JOHN PETER SLOAN

per noi italiani. Leggero, spiritoso, facile da :
seguire, ricco di esempi di comunicazione e
corredato da modi di dire e da una divertente
lista di “false friends”. Il celebre John Peter Sloan
ci accompagna a perfezionare la lingua inglese
in un percorso d’apprendimento unico nel suo

genere. In edicola con Il Sole 24 ORE.

~ Fast, easy, light.
Welcome aboard.

Finalmente un corso d'inglese innovativo, pensato c
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LINGLESE ALLA PORTATS
e e GLESE, & B TUTTY:
FARLARE, VIAGGIARE, | ivomaps DIVERTIRg;

Prenota la tua copia su Primaedicola.it

e ritirala, senza costi aggiuntivi

né pagamento anticipato, in edicola.
Per gli abbonati in vendita su Shopping24, alla ILco :
pagina http://offerte.ilsole24ore.com/instantenglish RSO PlU RIVO
a 9,90 € comprese le spese di spedizione. AN

Se desideri acquistare il primo volume
di Instant English, puoi trovarlo a 9,90 €
su primaedicola.it o su shopping24.com
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*oltre il prezzo del quotidiano. Offerta valida fino al 25 luglio.

Instant English 2 e in edicola, da martedi 26 giugno, con Il Sole 24 ORE a 9,90 €*
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