Sialla prima casa
sull’acquisto di pertinenze
se I'intento ¢ accorparle

Agevolazione

Vaesplicitata nel rogito
lintenzione di unirle
traloro o all’abitazione

Angelo Busani

L’agevolazione prima casa € otteni-
bile perl’acquisto diuna pluralita di
unita immobiliari di natura perti-
nenziale sel’acquirente dichiaranel
contratto diacquistol’intenzione di
accorparle tra di loro oppure a
un’abitazione conlafinalita diam-
pliarla: € quanto deciso dalla Ctp di
Pesaro (presidente Gianni, relatori
Bellitti) nellasentenzan. 14, sezione
1, del 23 febbraio 2022.

La questione attiene alla norma
che permette I'avvalimento del-
I'agevolazione prima casa, oltre che
perl’acquisto diun’abitazione, an-
cheperl'acquisto (conatto d’acqui-
sto contestuale a quello dell’abita-
zione o conattoseparato)di «unita
immobiliari classificate o classifica-
bilinelle categorie catastaliC/2,C/6
eC/7,chesianodestinateaservizio
della casadiabitazione oggettodel-
I'acquisto agevolato» (comma 3, no-
tall-bis, articolo1, Tariffa parte pri-
maallegataal Dpr131/1986,il Testo
unico dell'imposta diregistro).

Insostanza,’agevolazione € ot-
tenibile per comprare, oltre che
un’abitazione, solo unapertinenza
per ciascunadelle categorie catastali
C/2 (cantine e solai), C/6 (autori-
messe) e C/7 (tettoie e posti auto).

Il caso in esame trattal’acquisto
diun compendio immobiliare costi-

tuito da un’abitazione, un’autori-
messa e dadue unitaimmobiliari di
categoria C/2;insededirogitol’ac-
quirente aveva espressol'intenzio-
nediaccorparloaun’abitazione dal
medesimo pre-posseduta, al fine di
ampliarla. ’Agenziaaveva, pero, ri-
tenutononapplicabile’'agevolazio-
neconriguardoaunadelle due uni-
taimmobiliari di categoria C/2.

La Ctphapreso spunto dal pacifi-
co riconoscimento del bonus sul-
l'acquisto (in un unico contesto) di
due o piuabitazioni destinate a es-
sere unite (dando vita a un’unica
unitaimmobiliare) oppure sull’ac-
quisto di un’abitazione destinata a
essereaccorpataad altraabitazione
giadititolarita delmedesimoacqui-
rente. Eha concluso che, allastessa
stregua, non puod non essere agevo-
lato I'acquisto di una pluralita di
pertinenze, se destinate a formare
un’unica pertinenza oppure area-
lizzare un ampliamento diun’abita-
zione (precedentemente o conte-
stualmente acquistata).

Prendendo spunto dal caso deci-
sodallaCtp Pesaro e generalizzan-
do, si puo dunque affermare che &
agevolabileI’acquisto:
® didueo piuabitazioni(conatto
singolo o con piu atti), se esse ven-
gano fuse e divengano un’unica
unitaimmobiliare;
® didueopilpertinenze dellame-
desima categoria catastale, se esse
vengano fuse e divenganoun'unica
unita immobiliare;
® didue o piu pertinenze della
medesima categoria catastale, se
essevenganoaccorpate aun’abi-
tazione (contestualmente o pre-
cedentemente comprata) al fine
di ampliarla.

©RIPRODUZIONE RISERVATA




