Rinuncia alla proprieta. Una nota della Giustizia riporta il parere dell’Avvocatura che pone paletti alla prassi

[’addio all'immobile inutile non piace allo Stato

Angelo Busani

Sembra che lo Stato pro-
prio non gradisca di diventare
proprietario di beni immobili
aseguitodellarinunciaal dirit-
to di proprieta da parte del
proprietario: I'indicazione ar-
riva in una nota del 15 marzo
2018 del ministero della Giu-
stizia (Ufficio centrale archivi
notarili) che da conto di una
nota (prot.n.137950del14 mar-
zo 2018) dell’Avvocatura ge-
nerale dello Stato.

Il ministero spiega che I’Av-
vocatura ha esaminato «le
principali problematiche» cir-
ca «l’ammissibilita» della ri-
nuncia, dei «limiti che potreb-
bero riscontrarsi» e dei suoi
«effetti». L’Avvocatura, inol-
tre,evocapossibilicause dinul-
lita della cosiddetta rinuncia
abdicativa alla proprieta im-
mobiliare elapossibile respon-

sabilita del rinunciante per i
danni a cui questi abbia dato
causa conil fatto proprio omis-
sivo. Documenti meno recenti
sulla poca disponibilita dello
Stato di divenire proprietario
di immobili a seguito di rinun-
cia sono, ad esempio, una rac-
comandata della Direzione re-
gionale del Lazio dell’agenzia
del Demanio (prot. 4854/2017
del 26 ottobre 2017) e, anterior-
mente, una nota della Avvoca-
tura distrettuale dello Stato
della Toscana (prot. n.
22239/2007 del 12 marzo 2008).

LE CONSEGUENZE

Numerosi gli atti notarili

in questi anni:

bisognera verificare limpatto
delrischio diazioni di nullita
da parte del Demanio

Tutto nasce, in diritto, dalla
considerazione che l'articolo
827 del Codice civile afferma
Pappartenenza al patrimonio
dello Stato dei «beni immobili
chenonsono di proprietadi al-
cunox;e,nell’esperienzaquoti-
diana, dal fatto cheil proprieta-
rio di un bene immobile a volte
ritrae, da questa situazione,
uno stato di disagio se non di
svantaggio: si pensi al caso in
cui un soggetto erediti un fab-
bricato fatiscente oppure un
appezzamento di terreno sper-
duto in un territorio montano,
che siano invendibili (perché
nessuno voglia comprarli, an-
che per un prezzo solamente
simbolico) e di cuiil proprieta-
rio non sappia che farsene. Per
non parlare del tempo occor-
rente per occuparsene o della
necessita di investire denaro
per manutenzioni, riparazioni

oradicaliristrutturazioni.

Gli immobili possono essere
“fastidiosi” anche perché pro-
ducono non solo tassazione in
capo al rispettivo proprietario,
ma pure la sua responsabilita
civile nel caso in cui da essi de-
rivi un danno a terzi (come
quando un albero cada sulla
proprietaaltruiounfabbricato,
a causa di un crollo, danneggi
un passante, eccetera).

Anche se, a prima vista, 'af-
fermazione sembra strana, alla
proprieta (o alla quota di com-
proprieta) “fastidiosa” in effetti
dovrebbe potersi legittima-
mente rinunciare (come, d’al-
tronde,aunqualsiasialtrodirit-
to): una confortante assicura-
zione in questo senso € rappre-
sentata da uno studio del
Consiglio nazionale del Nota-
riato (lostudion.216-2014/Cdel
21marzo02014),elaboratoafron-
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Sul Sole del 4 dicembre 2017
Leistruzioni per liberarsi di
una proprietain base agli
articoli del Codice civile peri
qualiibeniimmobiliche non
sono dinessuno spettanoal
patrimonio dello Stato. Il
proprietario pud rinunciare al
suo diritto.

te della circostanza che, in si-
tuazione di crisi economica,
nonpochisonostati,intuttalta-
lia,icasiin cui é stata professio-
nalmente prospettata la que-
stione di come potersi liberare
daproprietanon volute.

In altre epoche, nelle quali le
tasselocali erano di minore im-
patto e dove il miglior tenore di
vita non sollecitava riflessioni
del genere, il problema della
proprieta fastidiosa non si po-
neva. Oggi, invece, avere a che
fare con immobili di nessuna
utilita e, anzi, produttividi costi
e patemi, sollecita a dismettere
queste proprieta.

Ma si puo rinunciare al dirit-
to di proprieta? E cosa succede
in caso di rinuncia? Come gia
osservato, ildirittodiproprieta
rinunciato diviene di titolarita
dello Stato (articolo 827 del Co-
dice civile); invece, se si rinun-
cia a una quota di comproprie-
ta, questa rinuncia provoca
un’espansione del diritto di
comproprieta degli altri com-
proprietari. Costoro, se a loro
voltanon gradiscono I’altrui ri-

nuncia, non possono certo im-
pedirla, ma possono pur sem-
pre rinunciare alla rispettiva
loro quota di comproprieta, e
ciofinoacheilbene giaoggetto
di comproprieta non divenga
di proprieta di un unico com-
proprietario. Questi puo, infi-
ne, rinunciare al suo diritto con
Ieffetto, anche qui, che del be-
ne in questione diviene pro-
prietario lo Stato.

Resta da vedere, tuttavia, co-
melanotadell’Avvocaturadel-
lo Stato impattera su una prassi
consolidata fondata sul Codice
civile. Il testo del 14 marzo, in-
fatti, invita da un lato il rinun-
ciante a comunicare il relativo
atto al Demanio e, dall’altro, -
peril tramite dei Consigli nota-
rili - fa “pressing” sui notai che
ricevono atti di rinuncia a fare
altrettanto in modo che il com-
petente ufficio del Demanio
possa«adottaretutteleiniziati-
ve opportune anche a tutela
dellapubblicaincolumita, nelle
more dell’eventuale esperi-
mento dell’actio nullitatis».
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