Sismabonus acquisti
confermato fino al 2027
(in 30 mesi da fine lavori)

Messa in sicurezza

La prassi delle Entrate
ammette anche le unita
ancora allo stato grezzo

Angelo Busani

Il sismabonus acquisti e la detra-
zione che deriva dall’acquisto di
unitaimmobiliari compresein edi-
ficisituatiin zone arischio sismico
1,2 03risultantiaseguitodiinter-
venti di demolizione ericostruzio-
ne dai qualisiascaturitaunaridu-
zione del rischio sismico. E una mi-
sura transitoria prevista fino alla
fine del 2027 (articolo 16, comma1i-
septies, D163/2013). Il presupposto
e chel'intervento:
@ siastatoassentito conunaproce-
duraautorizzatoriainiziatadopoil
1°gennaio 2017 0 conun titolo edili-
ziorilasciato dopoil 1° gennaio 2017;
@ siaeseguitodaun’impresadico-
struzione oristrutturazioneimmo-
biliare la quale provveda, entro 30
mesi dalla data di ultimazione dei
lavori, alla successiva alienazione
dellimmobile (non ¢ rilevante che
vengano cedute tuttele unita com-
prese nell’edificioricostruito:1ade-
trazione € connessa alle singole
compravendite che vengano stipu-
late, interpello 688/2021).
L’intervento deve concernere la
demolizione e ricostruzione di un
intero edificio, ma non rilevano:
e néilfattochelaricostruzioneab-
bia come esito un volume maggiore
rispettoaquello dell’edificio demo-
lito, apatto chessitrattidiunaumen-
to volumetrico consentito dallo
strumento urbanistico (risposte a

interpello 97/2021¢€ 363/2021);

e né il fatto che la ricostruzione
post demolizione sia effettuata sul
sedime del fabbricato demolito in
quanto la costruzione puo essere
delocalizzatarispettoa detto sedime
(interpello 478/2021).

Non erilevante che si tratti della
vendita diunita perle quali sia sta-
ta dichiaratala “fine lavori” o che
abbiano conseguitoirequisiti per
essere considerate agibili, poiché
la detrazione e concessaanche per
l’acquisto di unita acquistate “al
grezzo” a condizione che (inter-
pello 557/2020 e risoluzione 14/
E/2024)sitratti diunita denuncia-
teal catasto deifabbricati (nelle ca-
tegorie F/30F/4)echesianostati
completatialmenoilavoristruttu-
rali con collaudo e rilascio delle
prescritte asseverazioni (imodelli
“Allegato B1” e “Allegato B2”) da
parte del direttorelavorie del col-
laudatore statico.

L’acquirente maturaundirittoa
detrazione (in dieci rate annuali)
nellastessamisuraprevistaperl’ac-
quisto di abitazioni in immobili ri-
strutturati: 36% nel 2025 e 30% nel
2026€2027,eancheinquestaipote-
sisiponelaquestione dell’acquisto
di case “da adibire” ad abitazione
principale, conunasoluzione che i
ritieneanalogaaquellaperilbonus
acquisti (agevolazione peraltronon
cumulabile con il sismabonus, in-
terpello19/2021).

Le percentuali di detrazione si
applicano al prezzo d’acquisto, ma
nonoltreillimite dig6mila euro per
unita immobiliare acquistata (le
eventuali pertinenze, anche seacca-
tastate separatamente, sono tut-
t'uno con l'unita considerata).
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