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Norme e tributi ‘ 35

I chiarimenti delle Entrate. Gli effetti tributari per il corrispettivo versato a chi cede il privilegio

Rinuncia onerosa alla «servitu»

Secondo I’Agenzia I'atto comporta una plusvalenza tassabile

Angelo Busani

Larinunciaverso corrispet-
tivo a un diritto di servitu che
impedisce di costruire sul fon-
do confinante va equiparata a
un atto traslativo avente a og-
getto un terreno edificabile e
quindi genera plusvalenza tas-
sabile ai fini Irpef in capo al ri-
nunciante: ¢ quanto sostiene
I’agenzia delle Entrate nella ri-
soluzione 210/E diffusaieri.

Il caso venuto all’esame
dell’Agenzia ¢ quello della ri-
nuncia, da parte del titolare del
fondo dominante, a unaservitu
non aedificandi gravante sul li-
mitrofo fondo servente, il tutto
verso il pagamento di un corri-
spettivo versato da quest’ulti-
mo al soggetto rinunciante. La
servitunonaedificandi, asecon-
dadei casi:

oimpedisce del tutto direaliz-
zare costruzioni sul fondo ser-
vente;

oppure impedisce di costrui-
reinmisuraeccedente unacer-
tavolumetria.

Questa serviti normalmen-

te viene costituita per consenti-
re di sfruttare sul fondo domi-
nante la cubatura che spette-
rebbe al fondo servente; ma
non si possono escludere altre
finalita, come ad esempio quel-
ladinon impedire al fondo do-
minante di sfruttare una visua-
le amena, che risulterebbe in-
vece preclusa se sul fondo ser-
vente fossero realizzate delle
costruzioni.

Circa dunque la questione
dell’applicabilita dell’articolo
67 Tuir all’atto dirinuncia ver-
so corrispettivo (e quindi
dell’emersione di una plusva-
lenza tassabile in capo al ri-
nunciante) va premesso in-
nanzitutto che questo artico-
lo 67 si occupa di «cessioni a

PERCORSO INTERPRETATIVO
Il venir meno di un impegno
anon edificare

é stato equiparatoa
costituzione o trasferimento
diun diritto reale

titolo oneroso di terreni su-
scettibilidiutilizzazione edifi-
catoria». Ma, dato che si trat-
ta di una definizione nel cui
ambito la rinuncia al diritto di
servitu evidentemente mal si
adatta, larisoluzione 210, al fi-
nediargomentare ’applicabi-
lita dell’articolo 67 al caso in
esame, indica nell’articolo 9,
comma 3, lo strumento di let-
tura: quest’ultima norma, in-
vero, dispone che «ai fini del-
leimposte suiredditile dispo-
sizioni relative alle cessioni a
titolo oneroso valgono anche
per gli atti a titolo oneroso
che importano costituzione o
trasferimento di diritti reali
digodimento».
Tuttavia,anche sotto quest’ul-
timo angolo visuale la tesi
dell’agenzia delle Entrate pare
trovare assai poco suffragio. In
verita, la rinuncia al diritto di
servitl € un’attivita giuridica
dalla quale tecnicamente non
deriva alcun trasferimento di
un diritto da un soggetto all’al-
tro: la rinuncia invero provoca

Il chiarimento

N i

m Risoluzione n. 210/E
dell’agenzia delle Entrate

(...) U’istante intende rinunciare
aunaservitl che si concreta nel
diritto di pretendere che altri
non costruiscanoad una
distanza minore di 80 metri dal
confine del propriofondo. La
rinunciafavenir menoil vincolo
dinaturareale sulfondo
dominante con effetti erga
omnes, nelsenso cheil
proprietariodi dettosuoloei
suoiaventi causa non potranno
pitifarvalereidiritti nascenti
dallaservitu. Trova applicazione
pertanto l'articolo 9,comma,
Tuir, il quale stabilisce che «ai
fini delleimposte suiredditile
disposizionirelative alle
cessioni atitolo oneroso
valgono anche per gli atti a titolo
oneroso cheimportano
costituzione o trasferimento di
diritti reali di godimento» (...)

I’espansione del diritto di pro-
prieta del fondo servente, dal
suo status di diritto compresso
acausadel pesodellaservity, al-
lasuanuovacondizione di dirit-
tolibero dagravami.

Non sembra adatta, quindi,
unaletturadellarinunciainter-
mini di atto trasalativo di posi-
zioni giuridiche. Ne consegue,
insomma, che:

la rinuncia non puo annove-
rarsi tra le «cessioni a titolo
oneroso di terreni suscettibili
di utilizzazione edificatoria»
(articolo 67 Tuir);

la rinuncia alla serviti nem-
meno puo farsi rientrare tra
«gliattiatitolo oneroso cheim-
portano costituzione o trasferi-
mento di diritti reali di godi-
mento» (articolo 9, comma 5,
Tuir).

Con la conseguenza che la
pretesa dell’agenzia delle En-
trate di tassare la plusvalenza
in questione quale reddito di-
versodicuiall’articolo 67,com-
mat, letterab, Tuir non appare
fondata.

Le note per il mutamento dell’aliquota Iva

Variazioni efficaci anche in ritardo

La nota di variazione in di-
minuzione puod essere emessa
anche dopo un anno dall’effet-
tuazione dell’operazione, se
I'applicazione dell’aliquota Iva
ridotta viene stabilita retroatti-
vamente dalla normativa. In
questicasi,ancheladichiarazio-
ne di responsabilita per la frui-
zione retroattiva dell’aliquota
ridotta potra essere rilasciata
periperiodiprecedenti.

Sono questiichiarimenti for-
niti dall’agenzia delle Entrate
nella risoluzione 212/E, diffusa
ieri, con la quale ¢ stata esami-

nata la modifica effettuata dal-
la Finanziaria per il 2006 (arti-
colo 1, comma 42, legge
266/05) relativa all’aliquota
Ivaapplicabile all’energia elet-
tricafornitaai consorzi diboni-
fica nei casi di utilizzo di im-
pianti irrigui, di sollevamento
e scolo delle acque (punto 103,
della Tabella A, parte III, alle-
gataal Dpr 633/72).

Ilbenestare Ue

Inizialmente, la riduzione
dell'imposta dal 20% al 10% era
subordinatadallanormaallapre-

ventiva approvazione da parte
della Commissione Europea (di-
sciplinasugli aiutidi Stato, artico-
lo 88, paragrafo 3 del Trattato
Ue).Ilvialibera comunitario era
poiarrivato il 30 aprile 2007, con
ladecisione n. C(2007)1823, nella
quale venne precisato che, per
I'adozione dell’aliquota ridotta,
non era necessaria alcuna pre-
ventiva autorizzazione.
Larisoluzione n.183del 24 lu-
glio 2007 preciso di conseguen-
zachel’agevolazione potevaes-
sere applicata a decorrere
dall’entrata in vigore della leg-

ge 266/05,cioeé dal primo genna-
iodel2006.

Le correzioni a posteriori

Nellarisoluzione diffusaieri, le
Entrate hanno chiarito che, per
le forniture fatturate dal 1° gen-
naio 2006 al 24 luglio 2007, I'ali-
quotalvadel10% puo essere ap-
plicata se viene presentata alle
imprese erogatrici, oraperallo-
ra,ladichiarazione diresponsa-
bilita in merito alla fruizione
dell’aliquota ridotta (circolare
19 marzo198s,n.20, parte 2). Per
recuperare la maggiore impo-
sta pagata su queste fatture, «il
fornitore potra emettere note
di variazione in diminuzione
conaliquotaridotta del10%», ai
sensi dell’articolo 26, comma 2,
Dpr 633/72.

Non opera, quindi, il limite
temporale di un anno dalla ef-
fettuazione dell’operazione,
«trattandosi di ipotesi diverse
dalle correzionidi errori di fat-
turazione o dalle variazioni
pereffetto di"sopravvenuto ac-
cordotraleparti"». Almomen-
to dell’emissione delle fatture,
infatti, ’aliquota che doveva
correttamene essere applicata
era quella del 20 per cento, in
base allarisoluzione n.72del18
aprile 2007.

Per le forniture effettuate
dopo il 24 luglio 2007, I'even-
tuale applicazione dell’aliquo-
ta del 20 per cento potra esse-
rerettificatanon oltre il limite
dell’anno dall’effettuazione
dell’operazione.

L.D.S.

La liguidazione dei dirigenti
Fine mandato,
la deducibilita

vuole la data certa

Gian Paolo Tosoni

L’accantonamento per il
trattamento di fine mandato
(tfm) per gli amministratori &
deducibile per competenza, a
condizione cheil diritto all'in-
dennita risulti da atto di data
certa anteriore all’inizio del
rapporto. Lo ha precisato ieri
l’agenzia delle Entrate con la
risoluzione n. 211/E.

Questaindennit, ai fini del-
le imposte dirette, per il sog-
getto percepente, viene tassa-
ta separatamente ai sensi
dell’articolo17,commat, lette-
rac),del Tuir.Il beneficio del-
latassazione separatadelle in-
dennitapercepite perlacessa-
zione dei rapporti di collabo-
razione coordinata e conti-
nuativa, dicuial commayt, let-
tera c bis) dell’articolo 50, del
Tuir si applica a condizione
che il diritto risulti da atto di
data certa anteriore all’inizio
delrapporto.

Per la societa erogante,
larticolo 105, comma 4 del
Tuir, richiamando 'articolo
17,commat, letterac), preve-
de che gliaccantonamenti al
fondoindennita perlacessa-
zione deirapportidicollabo-
razione coordinata e conti-
nuativa, tra cui figurano an-
che gli accantonamenti a
fondi del passivo per le in-
dennita di trattamento di fi-
ne mandato per gli ammini-
stratori, sono deducibili nei
limiti delle quote maturate
nell’esercizio, in conformita
alle disposizioni legislative
e contrattuali che regolano
ilrapporto dilavoro.

L’Agenzia, confermando
l'orientamento espresso dal-
I’Associazione dottori com-
mercialisti con la norma di
comportamento n. 125 del
1995, precisa che il richiamo
all’articolo 17, comman, lette-
rac) del Tuir debbaintender-

siconspecificoriferimento ai
rapportirisultanti dadatacer-
ta. Ne consegue che anche ai
fini della deducibilita dell’ac-
cantonamento per il tratta-
mento di fine mandato per gli
amministratori € necessario
che il diritto risulti da atto di
data certa anteriore all’inizio
del rapporto. Quindi, se il di-
ritto € sorto successivamente
all’inizio del mandato ammi-
nistrativo, 'accantonamento
non ¢ deducibile per compe-
tenza ai sensi dell’articolo
105, comma 4, del Tuir.

Sono strumenti idonei a
conferire data certa al dirit-
to Pestratto notarile del li-
bro verbali assemblee, la vi-
dimazione notarile del libro
stesso ai sensi dell’articolo 1
delDl141uglio1937,n.1666 0
la notifica al’amministrato-
redelladelibera che gli attri-
buisce I'indennita o I'invio
allo stesso con raccomanda-
tadi copia dell’atto.

LaRisoluzione delle Entra-
te precisa che ai fini della de-
ducibilita dell’accantonamen-
to per il tfm per gli ammini-
stratori € necessario che il di-
ritto all'indennita risulti da at-
to di data certa anteriore
all’inizio del rapporto.Inque-
sto caso I'accantonamento ¢
deducibile per competenza,
aisensidell’articolo 105, com-
ma4neilimiti delle quote ma-
turate nell’esercizio.

Se il diritto all’indennita
nonrisultadaatto di data cer-
ta anteriore all’inizio del rap-
porto I'indennita di fine rap-
porto per gliamministratori e
deducibile nel periodo di im-
posta in cui avviene il paga-
mento, ai sensi dell’articolo
9s5,commas,del Tuireil corri-
spettivo percepito dagli am-
ministratori € assoggettato a
tassazione ordinaria (artico-
lo 50, comma 8).

in breve

MOTORIZZAZIONE
Debuttano quattro
sigle provinciali

E stato pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale ng diieri
il Dpr 89/2008 che istituisce
quattro nuove sigle
provinciali per targhe
automobilistiche. Si tratta
delle province
recentemente istituite in
Sardegna: Carbonia/Iglesias
(CD, Medio Campidano
(VS), Ogliastra (OG) e
Olbia-Tempi (OT). Il Dpr 89
prevede I'inserimento delle
neonate province nei
registridella
Motorizzazione civile.

RISCOSSIONE
Disponibili i moduli
per larateazione

Sono disponibili sul sito
internet di Equitalia
(www.riscossionespa.it) i
moduli per le richieste di
rateazione pericontribuenti
intemporanea situazione di
obiettiva difficolta, e perle
garanzie fideiussorie in caso
di somme superiori ai somila
euro (sivedail Sole 24 Ore
del14 maggio scorso).T
moduli che possono essere
scaricatisono disette
tipologie (tre soglie di
debito per persone fisiche,
due per ditte individualie
due perlesocieta) oltre a
quelli per fidejussione
bancaria e per la polizza
fidejussoria.

AVVOCATI
Il Consiglio forense:
Adr da potenziare

Le soluzioni alternative al
processo nelle controversie
civilistiche sono unarisorsa
importante del sistema
giuridico, ma devono essere
riorganizzate promuovendo
la cultura extragiudiziale. Lo
hasostenuto il presidente
del Cnf, Guido Alpa, nel
convegno sull’Adr
organizzatoieriin
partnership conla British
Italian Law Association.

PARADIGMA

ricerca e cultura d’impresa

LA FISCALITA’ DEL BILANCIO
IAS/IFRS

PROBLEMATICHE APPLICATIVE ALLA LUCE DELLA LEGGE FINANZIARIA 2008,
DEL DECRETO ATTUATIVO E DELLE RECENTI RISOLUZIONI MINISTERIALI

Milano, 17-18 giugno 2008 - Hilton Milan Hotel
Prima giornata: martedi 17 giugno 2008

W Lintervento della Finanziaria 2008: dal principio della neutralita
dell'imposizione alla “derivazione accentuata”
(Prof. Flavio Dezzani - universita di Torino)
(Prof. Tommaso Di Tanno - universita di Siena)
(Dott. Luca Miele - winistero del’Economia e delle Finanze) **

La rilevanza fiscale dei criteri di qualificazione, imputazione

temporale e classificazione I1AS

(Dott. Gianfilippo Scifoni - agenzia delle Entrate)*
(PI'Of. Avv. Giuseppe Zizz0 - universita “C.Cattaneo” di Castellanza)

La sanatoria dei comportamenti pregressi adottati sulla base della

corretta applicazione degli IAS

(Dott. Annibale Dodero - agenzia delle Entrate)*

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 18 in tema
di rilevazione dei ricavi e le novita della Finanziaria 2008
(Avv. Riccardo Michelutti - maisto e Associati)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 16 in tema
di ammortamento e valutazione delle immobilizzazioni materiali e le

novita della Finanziaria 2008

(Dott. Carlo Palasciano - eruppo ENEL)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 38 in tema
di ammortamento e valutazione delle immobilizzazioni immateriali
e le novita della Finanziaria 2008

(Prof. Gianfranco Ferranti - ministero del’Economia e delle Finanze)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 17 in tema
di rilevazione dei contratti di leasing e le novita della Finanziaria

2008

(Dott. Gianluca De Candia - AssILEA - Associazione Italiana Leasing)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 2 e
dello IAS 11 in tema di valutazione delle rimanenze e delle opere

ultrannuali

(Prof. Avv. Livia Salvini - universita LUISS “G. Carli” di Roma)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dell'lFRS 3 per
le scissioni e fusioni costituenti una aggregazione aziendale e le

novita della Finanziaria 2008

(Dott. Stefano Grilli - pi Tanno e Associati)

Le problematiche fiscali derivanti dal’adozione dell'lFRS 3 per le
cessioni e i conferimenti d’azienda costituenti una aggregazione
aziendale e le novita della Finanziaria 2008

(Dott. Luca Rossi - studio Tributario Associato Facchini Rossi Scarioni)

Seconda giornata: mercoledi 18 giugno 2008

H Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 19 e dello
IAS 37 in tema di rilevazione dei benefici per i dipendenti e dei fondi

per rischi e oneri

(Prof. Avv. Dario Stevanato - universita di Trieste)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dell’lFRS 2 in tema di
rilevazione dei pagamenti basati su azioni

(Dott. Paolo Ludovici - maisto e Associati)

(Dott. Marco Piazza - studio Associato Piazza)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 39 in tema
di rilevazione e valutazione degli strumenti finanziari e le novita della

Finanziaria 2008

(Avv. Massimo Antonini - chiomenti Studio Legale)
(DOﬁ. Federico Berardelli - Gruppo Mediolanum)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 39 per
la rilevazione e valutazione delle azioni e strumenti assimilati e le

novita della Finanziaria 2008

(AVV. Gabriele Escalar - studio Associato Legale Tributario fondato da F. Gallo)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 39 in tema
di rilevazione e valutazione dei crediti di banche e societa finanziarie

e le novita della Finanziaria 2008

(Avv. Attilio Pelosi - studio Legale Tributario Associated with Ernst & Young)

Le problematiche fiscali derivanti dall’adozione dello IAS 39 in tema
di valutazione degli strumenti finanziari di copertura del fair value e

le novita della Finanziaria 2008

(Dott. Stefano M. Ceccacci - maisto e Associati)

La determinazione della base imponibile dell’IRAP in caso di

adozione degli IAS/IFRS

(Dott. Roberto Lucattelli - Banca cr Firenze)
(Dott. Giuseppe Nicosia - pireli Real Estate)

(*) La relazione é presentata a titolo personale e non coinvolge in alcun modo la posizione del’Amministrazione di appartenenza (**) In corso di autorizzazione
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