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ESPROPRIAZIONE DI TERRENI PER PUBBLICA UTILITA

1. Ipotesi escluse dalla fattispecie reddituale

2. Plusvalenze dipendenti da provvedimenti di esproprio anteriori all’1.1.92
3. Determinazione della plusvalenza

4. Ritenuta alla fonte del 20% operata dal soggetto che eroga le somme

CESSIONE DI TERRENI NON EDIFICABILI

1. Terreni acquisiti per donazione

2. Acquisto frazionato della nuda proprieta e dell’'usufrutto
3. Determinazione della plusvalenza

4. Principio di cassa

5. Esclusione della tassazione separata

6. Applicabilita dell'imposta sostitutiva del 20%

RIVALUTAZIONE DEI TERRENI
1. Soggetti interessati

2. Terreni interessati

3.  Adempimenti
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4. Rapporto con precedenti rivalutazioni degli stessi terreni
5. Utilizzo del valore di perizia ai fini del computo delle plusvalenze
5.1 Incrementi successivi del costo fiscale rivalutato

ADEMPIMENTI

1. Versamento imposta sostitutiva - Rivalutazione dei terreni - Anno 2017
2. Versamento imposta sostitutiva - Rivalutazione dei terreni - Anno 2018
3. Versamento imposta sostitutiva - Rivalutazione dei terreni - Anno 2019

13. Fabbricati dei soggetti non imprenditori
INQUADRAMENTO GENERALE

IMMOBILI URBANI LOCATI A TERZI

1. Locazione di unita immobiliari urbane - Reddito fondiario
2. Immobili di interesse storico o artistico

3. Casi particolari

IMMOBILI URBANI NON LOCATI

1. Unita immobiliari a destinazione abitativa non locate

2. Unita immobiliari urbane di interesse storico-artistico soggette a vincolo
3. Fabbricati inagibili

4. Fabbricati oggetto di condono edilizio

IMMOBILI URBANI SITI ALLESTERO

1. Disapplicazione dell’art. 70 del TUIR per gli immobili esteri assoggettati
a IVIE

2. Determinazione del reddito

3. Immobili soggetti a tassazione in base a criteri catastali

4. Credito per imposte pagate all’estero

5. Convenzioni contro le doppie imposizioni

6. Plusvalenza da cessione di immobili situati all’estero

7. Monitoraggio fiscale (modulo RW del modello REDDITI)

CASI PARTICOLARI

1. Concessione in usufrutto di unita immobiliari urbane

2. Sublocazione di beni immobili

3. Redditi di natura fondiaria non determinabili catastalmente

14. Cedolare secca sulle locazioni abitative
INQUADRAMENTO GENERALE

PROFILO SOGGETTIVO

1. Soggettivita passiva al'lRPEF

2. Effettuazione della locazione al di fuori dell’esercizio di imprese, arti e
professioni

3. Conseguimento di reddito fondiario
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PROFILO OGGETTIVO
1. Oggetto della locazione (immobili abitativi)
2. Tipologia contrattuale

CONNOTATI DEL REGIME

Applicazione della cedolare secca

Aliquota proporzionale

Versamento dell'imposta sostitutiva

Altri aspetti della disciplina del tributo

Esclusione del rimborso delle imposte di registro e di bollo gia pagate
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ESERCIZIO DELL'OPZIONE

Soggetto cui compete I'esercizio dell'opzione

Distinta rilevanza di ogni singola abitazione locata

Rinuncia all’aggiornamento del canone

Momento di esercizio dell’opzione

Durata dell'opzione

Nuovi modelli per la registrazione del contratto e I'esercizio dell’opzione
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CONVENIENZA DEL REGIME

1. Liquidazione dellIRPEF con e senza il reddito fondiario della locazione
2. Ulteriori elementi da considerare

3. Necessita di un confronto analitico

4. Considerazioni di massima

ADEMPIMENTI
1. Versamento cedolare secca

15.Plusvalenze suifabbricati deisoggettinonimprenditori
DEFINIZIONE

CESSIONE DI FABBRICATI POSSEDUTI DA NON PIU DI CINQUE ANNI
1. Definizione
2. Computo del quinquennio

UNITA IMMOBILIARI URBANE ADIBITE AD ABITAZIONE PRINCIPALE
CESSIONE DI IMMOBILI SITUATIALLESTERO

IMPOSTA SOSTITUTIVA DEL 20%

Ambito soggettivo

Ambito oggettivo - Plusvalenze rilevanti

Considerazioni in merito alla convenienza dell’esercizio della facolta
Applicazione dell'imposta sostitutiva - Base imponibile e aliquota
Applicazione e versamento dell'imposta a cura del notaio
Applicazione dell'imposta sostitutiva

Pagamento dell'imposta sostitutiva
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8. Comunicazione dei dati al’Agenzia delle Entrate
16. Oneri deducibili di derivazione immobiliare

DEFINIZIONE

CANONI, LIVELLI, CENSI ED ALTRI ONERI GRAVANTI SUI REDDITI

DEGLI IMMOBILI
1. Canoni, livelli e censi
2. Altri oneri

INDENNITA PER PERDITA DELL’AVVIAMENTO

DEDUZIONE PER ABITAZIONE PRINCIPALE E RELATIVE PERTINENZE

DEDUZIONI PER INVESTIMENTI DI IMMOBILI DA LOCARE
17. Spese detraibili di derivazione immobiliare
DEFINIZIONE

INTERESSI PASSIVI SU PRESTITI O MUTUI AGRARI
1. Soggetti finanziatori

2. Spese rilevanti ai fini della detrazione

3.  Ammontare massimo della detrazione

ACQUISTO DELL’ABITAZIONE PRINCIPALE
Soggetto legittimato alla detrazione
Contratto di mutuo

Data di acquisto dell’'unita immobiliare
Destinazione dell’'unita immobiliare ad abitazione principale
Immobili oggetto di acquisto

Garanzia ipotecaria

Detrazione spettante

Contratto di leasing immobiliare

Soggetti beneficiari

10. Detrazione spettante

11. Sospensione dei canoni periodici

12. Risoluzione del contratto per inadempimento
13. Procedimento di convalida di sfratto

14. Divieto di revocatoria fallimentare
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IMMOBILI DIVERSI DALL’ABITAZIONE PRINCIPALE

DETRAZIONE DALL'IRPEF DELLIVA PER LACQUISTO DI IMMOBILI

COSTRUZIONE DELL’'ABITAZIONE PRINCIPALE
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2. Finanziamenti rilevanti
3. Misura della detrazione IRPEF
4. Limiti e condizioni per la fruizione della detrazione

MUTUI STIPULATI NEL 1997 PER RISTRUTTURAZIONI
1 Interventi edilizi rilevanti

2. Immobili sui quali sono eseguiti gli interventi edilizi
3. Finanziamenti rilevanti

4. Misura della detrazione IRPEF

5. Documentazione necessaria

6. Rinegoziazione del mutuo

COMPENSI CORRISPOSTI A MEDIATORI IMMOBILIARI
1. Beneficiari della detrazione

2. Intermediari immobiliari

3. Limiti di importo

4. Pagamento della mediazione in sede di contratto preliminare

ONERI PER | BENI SOGGETTI A REGIME VINCOLISTICO
1. Ambito oggettivo di applicazione

2. Certificazione delle spese
3. Cumulo delle detrazioni

CANONI DI LOCAZIONE RELATIVI AGLI STUDENTI UNIVERSITARI
“FUORI SEDE”

Canoni di locazione rilevanti

Ubicazione dell’'universita rispetto al Comune di residenza
Ubicazione dell’'unita immobiliare locata rispetto all’'universita
Spese sostenute per i familiari

Limiti di importo

Estensione agli studenti universitari all'estero
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18. Detrazioni per le spese di recupero del patrimonio
edilizio

DEFINIZIONE
1. Detrazione del 36-41-50% delle spese di recupero del patrimonio edilizio

SOGGETTI INTERESSATI
Familiare convivente
Coniuge separato
Imprenditore individuale
Imprese familiari
Societa di persone

Soci di cooperative
Futuro acquirente
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Immobili ad uso promiscuo

Pertinenze delle unita immobiliari residenziali
Parti comuni condominiali

Connotazione di edificio residenziale

Altre condizioni necessarie per I'agevolazione

INTERVENTI AGEVOLATI
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Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ricostruzione e ripristino di immobili danneggiati da eventi calamitosi
Eliminazione delle barriere architettoniche

Misure contro il compimento di atti illeciti

Interventi di cablatura degli edifici

Misure contro I'inquinamento acustico

. Adozione di misure antisismiche

Interventi di bonifica dall’amianto

. Interventi per evitare gli infortuni domestici
. Misure per il risparmio energetico
. Costruzione o acquisto di box auto pertinenziali a unita immobiliari

residenziali

TIPOLOGIE DI SPESA AGEVOLATE

1.

Lavori eseguiti in proprio

ADEMPIMENTI NECESSARI PER FRUIRE DELL'AGEVOLAZIONE

1.
2.

Comunicazione alla ASL

Obbligo di conservazione della documentazione

2.1 Termini di decadenza

2.2 Documentazione da conservare per gli interventi su parti comuni
condominiali

Indicazione dei dati nella dichiarazione dei redditi

Modalita di pagamento delle spese agevolate

4.1 Bonifici effettuati da conti correnti cointestati

4.2 Assenza di alcuni dati rilevanti nei bonifici

4.3 Spese il cui pagamento € ammesso anche senza bonifico

4.4 Applicazione della ritenuta d’acconto sui bonifici

4.5 Soggetti obbligati ad operare la ritenuta
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4.7 Modalita di applicazione e fruizione della ritenuta

4.8 Versamento ai Comuni degli oneri di urbanizzazione

4.9 Attivita svolte da consorzi

4.10 Base imponibile

4.11 Somme gia assoggettate ad altra ritenuta

4.12 Bonifici in valuta estera
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4.14 Esenzione dalla ritenuta per acquisto o assegnazione di immobili
ristrutturati

4.15 Ulteriori adempimenti di banche e poste

4.16 Causale interbancaria

4.17 Versamento delle ritenute operate

IMPUTAZIONE TEMPORALE DELLE SPESE Al VARI PERIODI D'IMPOSTA
1. Pagamento delle spese relative alle parti comuni condominiali

CRITERI DI CALCOLO DELLA DETRAZIONE

Aliquota della detrazione

Principio generale

Rilevanza delle sole spese rimaste effettivamente a carico del contribuente

Ammontare massimo delle spese rilevante ai fini della detrazione

4.1 Riferimento del limite di rilevanza all’'unita immobiliare, ancorché
cointestata

4.2 Societa di persone

4.3 Lavori che si protraggono per piu anni

4.4 Pertinenze dell’abitazione

4.5 Rilevanza distinta di ogni singola unita immobiliare residenziale

4.6 Spese relative agli interventi sulle parti comuni

4.7 Immobili a uso promiscuo

5. Obbligo della ripartizione della detrazione in quote annuali

5.1 Ripartizione agevolata della detrazione per gli “over 75 e 80”

Rilevanza della detrazione fino a concorrenza dell’imposta lorda

Mancato sfruttamento delle prime rate

Recupero della rata di detrazione non fruita

Potenziamento della detrazione e proroga termine

9.1 Rilevanza dell’'unita immobiliare abitativa

9.2 Suddivisione del tetto massimo di rilevanza tra i comproprietari
(contitolari)

9.3 Interventi che proseguono su piu periodi d'imposta - Correlazione
con l'intervento nella sua unitarieta

9.4 Correlazione con il periodo d'imposta

9.5 Tetto massimo di spesa per il periodo d’'imposta 2012

9.6 Pluralita di interventi sullo stesso immobile
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CUMULABILITA CON ALTRE AGEVOLAZIONI

1. Detrazione per la conservazione degli immobili vincolati

2. Detrazione degli interessi passivi su mutui contratti per la
ristrutturazione dell’abitazione principale

TRASFERIMENTO DEL DIRITTO ALLA DETRAZIONE
1. Trasferimento tra vivi dell'immobile residenziale
1.1 Trasferimenti avvenuti prima del 17.9.2011
1.2 Trasferimenti avvenuti tra il 17.9.2011 ed il 31.12.2011
1.3  Trasferimenti effettuati a partire dall’1.1.2012
1.4 Cessioni a titolo gratuito dell'immobile (es. donazione)
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2.

.5 Rata relativa all’anno del trasferimento
.6 Decadenza dalla detrazione ed effetto sul diritto trasferito
all’acquirente

1
1

1.7  Trasferimenti di quote di comproprieta effettuati dal 17.9.2011

1.8 Trasferimenti di quote di comproprieta effettuati prima del 17.9.2011
1.9 Spese sostenute dal conduttore o comodatario

Decesso del contribuente

IPOTESI DI DECADENZA DAL DIRITTO ALLA DETRAZIONE

ACQUISTO DI IMMOBILI RISTRUTTURATI DA IMPRESE EDILI

1.

2.
3

Interventi di recupero agevolati

1.1 Cronologia dell'intervento e dell’acquisto ai fini della detrazione

Aliquota della detrazione

Limiti di spesa rilevanti

3.1 Tetto massimo di rilevanza

3.2 Acquisto di abitazione e pertinenza

3.3 Rilevanza di ogni singola abitazione, ancorché cointestata

Adempimenti necessari per fruire dell’agevolazione

4.1 Modalita di pagamento del prezzo di acquisto delle unita immobiliari

4.2 Registrazione del compromesso (fruizione anticipata
dell’agevolazione)

Cause di decadenza dall’agevolazione

Comunicazione allEnea

6.1 Interventi da comunicare

6.2 Ambito soggettivo

6.3 Modalita di trasmissione

6.4 Sanzioni per omessa comunicazione al’Enea

BONUS ARREDAMENTO

1.
2.
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Soggetti beneficiari

Ambito applicativo

2.1 Agevolati gli acquisti dal 6.6.2013 al 31.12.2017

2.2 Precisazioni del’Amministrazione finanziaria

Interventi edilizi che costituiscono il presupposto per la detrazione
3.1 Data di avvio degli interventi di recupero del patrimonio edilizio
Spese documentate

Modalita di pagamento

Limite massimo di spesa

Ripartizione della detrazione

Interventi che devono essere comunicati al’Enea

ACQUISTO MOBILI “GIOVANI COPPIE”

1. Soggetti beneficiari

2. Ambito oggettivo

3. Divieto di cumulo con altre agevolazioni
BONUS VERDE
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ADEMPIMENTO
1. Comunicazione per interventi di ristrutturazione edilizia
2. Detrazione per spese relative a misure antisismiche (Sisma bonus)

19. Detrazioni per spese di riqualificazione energetica
degli edifici

DEFINIZIONE

1. Proroga della detrazione e aumento della percentuale dal 55% al 65%

2. Rinvio generale alla disciplina della detrazione IRPEF per i lavori di
recupero edilizio

3. Tipologia di interventi agevolabili

4. Rateizzazione delle detrazioni

SOGGETTI AMMESSI A BENEFICIARE DELLA DETRAZIONE
Titolo giuridico vantato sul’immobile (possesso o detenzione)
Soggetti non residenti

Familiari conviventi

Nudo proprietario ed inquilino

Soggetto no tax area
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EDIFICI INTERESSATI DALLAGEVOLAZIONE

Immobili inagibili accatastati come F/2

Preesistenza nell’edificio di un impianto di riscaldamento
Esclusione degli immobili “merce” dall’agevolazione
Esclusione degli immobili “locati” dall’agevolazione
Immobili ad uso promiscuo
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RIDUZIONE DEL FABBISOGNO DI ENERGIA

Fabbisogno di energia primaria annuo per riscaldamento
Riferimento dell'intervento all'intero edificio

Requisiti prestazionali

Tipologia di opere

Limite alla detrazione
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MIGLIORAMENTO DELLISOLAMENTO TERMICO

1. Interventi su strutture opache gia conformi ai valori obiettivo di trasmittanza
2. Opere e spese rilevanti

3. Limite alla detrazione

INSTALLAZIONE DI PANNELLI SOLARI

1. Caratteristiche tecniche dei pannelli solari
2. Opere e spese rilevanti

3. Limite alla detrazione

SOSTITUZIONE DI IMPIANTI DI RISCALDAMENTO
1. Caratteristiche tecniche delle caldaie a condensazione
2. Installazione di caldaie non a condensazione

580
580
581

584
585

587
588
591

591
592
592
592
593
593

594
595
596
596
596
598

598
599
599
600
602
603

603
604
604
605

605
606
607
607

607
608
609

XXV



SOMMARIO

3. Installazione di pompe di calore e di impianti geotermici

4. Sostituzione dello scalda acqua con altro “a pompa di calore”
5. Opere e spese rilevanti

6. Limite alla detrazione

RAPPORTI TRA LE DIVERSE FATTISPECIE AGEVOLATE

1. Interventi che riducono il fabbisogno di energia per il riscaldamento

2. Interventi che non riducono il fabbisogno di energia per il riscaldamento
3. Pluralita di interventi sullo stesso edificio

LIMITE MASSIMO DELLA DETRAZIONE

ADEMPIMENTI PER LE AGEVOLAZIONI E CUMULABILITA
Asseverazione

Attestato di certificazione/qualificazione energetica

Modalita di pagamento delle spese

Trasmissione della documentazione allENEA

Invio al’lENEA di documentazione sostitutiva

Attivita di monitoraggio e valutazione del risparmio energetico
Conservazione della documentazione

Divieto di cumulo con altre agevolazioni fiscali nazionali
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CASI PARTICOLARI

1. Lavori che si protraggono per piu anni

2. Trasferimento delle quote residue della detrazione

3. Interventi effettuati in leasing

4. Interventi di carattere strutturale per interventi di ristrutturazione ed
efficienza energetica e idrica

ASPETTI CONTABILI

ADEMPIMENTI
1. Detrazione per interventi di riqualificazione energetica (Ecobonus)

20. Detrazioni d’imposta per i conduttori di immobili
abitativi

DEFINIZIONE

1. Contratti di locazione interessati

2. Parametrazione al periodo di destinazione dell'immobile ad abitazione
principale

3. Contratto di locazione cointestato

CONTRATTI DI LOCAZIONE LIBERI
CONTRATTI DI LOCAZIONE CONCORDATI

1. Contratti di locazione interessati
2. Determinazione della detrazione
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INQUILINI DI ETA COMPRESA TRA | 20 E | 30 ANNI
Contratti di locazione interessati

Altre condizioni per il riconoscimento della detrazione
Determinazione della detrazione

Durata della detrazione

Verifica del requisito di eta
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STUDENTI “FUORI SEDE”

DIPENDENTI CHE TRASFERISCONO LA RESIDENZA PER MOTIVI DI
LAVORO

Lavoratori interessati

Variazione della residenza

Contratti di locazione interessati

Altre condizioni per il riconoscimento della detrazione

Durata della detrazione

Determinazione della detrazione
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DIVIETO DI CUMULO DELLE DETRAZIONI E OPZIONE PER QUELLA PIU
FAVOREVOLE

1. Diritto a diverse detrazioni per differenti periodi dell’anno

2. Possibile incompatibilita con abitazione principale nel quadro B

3. Incumulabilita con i contributi del “Fondo affitti”

INCAPIENZA DELLIRPEF LORDA
1. Attribuzione del credito da parte del sostituto d’imposta
2. Attribuzione del credito in sede di dichiarazione dei redditi

21. Crediti d’'imposta di derivazione immobiliare
DEFINIZIONE

IMMOBILI POSSEDUTI ALLESTERO E GIA TASSATI
1. Richiesta del credito e termine di decadenza
2. Immobili situati in Stati a fiscalita privilegiata

CANONI DI LOCAZIONE NON PERCEPITI MA GIA TASSATI
Procedimento di convalida dello sfratto

Ambito di applicazione del credito d’imposta

Utilizzo del credito d'imposta

Determinazione del credito d'imposta

Prescrizione decennale
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RIACQUISTO DELLA PRIMA CASA
CASI PARTICOLARI
1. Credito d'imposta per gli immobili colpiti dal sisma in Abruzzo

2. Fruizione dell’agevolazione
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DICHIARAZIONE DEI REDDITI
22. Immobili dei professionisti
DEFINIZIONE

IMMOBILI STRUMENTALI

Plusvalenze e minusvalenze

Ammortamenti

Canoni di leasing

Spese di ammodernamento, ristrutturazione e manutenzione
Interessi passivi sostenuti per I'acquisizione dellimmobile
Spese condominiali, per riscaldamento e altri servizi

2

IMMOBILI AD USO PROMISCUO

1. Plusvalenze e minusvalenze

2. Rendita catastale (canone di locazione o leasing)

3. Spese di ammodernamento, ristrutturazione e manutenzione
4. Interessi passivi sostenuti per I'acquisizione del bene

23. Immobili delle societa semplici e degli enti non
commerciali

DEFINIZIONE

SOCIETA SEMPLICI

1. Redditi fondiari

2. Oneri deducibili

3. Oneri detraibili

ENTI NON COMMERCIALI RESIDENTI

ENTI NON COMMERCIALI NON RESIDENTI
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PARTE Ill - IMPOSTE DIRETTE SOGGETTI IMPRENDITORI

24. Immobili dell’imprenditore individuale

REDDITO DI IMPRESA

1. Esercizio abituale dell’attivita

2. Altre attivita produttive di reddito d'impresa

3. Attivita d’'impresa e attivita commerciale occasionale
3.1 Casi particolari

IMMOBILI DELLIMPRESA INDIVIDUALE
1. Immobili merce
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1.1 Pertinenze cedute con 'abitazione
1.2 Agevolazione “prima casa”

2. Aliquota dello 0,50% (annotazioni per cancellazioni o riduzioni di
ipoteca o pegno)

3. Aliquota dell'1% (rinnovazioni di ipoteca o pegno)
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65. Imposta sulle successioni

OGGETTO DELLIMPOSTA SULLE SUCCESSIONI
1. Imposta sul valore della singola quota

1.1 Presupposto impositivo

1.2 Beni situati all’estero
2. Trasferimenti non soggetti allimposta

SOGGETTI PASSIVI

ALIQUOTE E FRANCHIGIE
1.  Aliquote
2. Franchigie

BASE IMPONIBILE
1. Beni non compresi nell’attivo ereditario
2. Attivo ereditario
2.1 Calcolo del valore degli immobili
3. Passivita deducibili
3.1 Condizioni di deducibilita generali dei debiti

COACERVO
1. Attuale applicabilita del coacervo
2. Calcolo del coacervo

RIDUZIONE DELLIMPOSTA

Successione apertasi entro 5 anni da una precedente successione
Beni culturali vincolati

Fondi rustici

Immobili adibiti all’esercizio dell'impresa

Beni situati in Comuni montani

Altre agevolazioni

Agevolazioni “prima casa”
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DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE E VERSAMENTI

1. Modalita e termini di presentazione della dichiarazione
2. Divieto di effettuare pagamenti

3. Liquidazione dell'imposta

4. \Versamento dell'imposta

66. Imposta sulle donazioni

OGGETTO DELLIMPOSTA SULLE DONAZIONI
1. Vincoli di destinazione
2.  Fondo patrimoniale
2.1 Effetti giuridici della costituzione
2.2 Regime impositivo
3. Intestazione fiduciaria
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4. Trust
4.1 Definizione dellistituto
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4.3 Imposta sulle donazioni e trust
5. Liberalita indirette
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5.2 Trattamento impositivo
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2. Franchigie
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COACERVO
1. Esaurimento delle franchigie
2. Atti rientranti nel calcolo del coacervo
2.1 Precedenti donazioni esentate da imposta

2.2 Limiti temporali al computo delle donazioni precedenti

3. Procedimento per il calcolo del coacervo
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67. Istituzione e presupposto IMU

DEFINIZIONE

1. Decorrenza del’'IMU

2. Evoluzione normativa

3. Potere dei Comuni di intervenire sulla disciplina del tributo
3.1 Limitazione della potesta regolamentare dei Comuni
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1. Dubbi interpretativi
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SOGGETTI PASSIVI

1. Diritti reali che fondano il possesso rilevante ai fini IMU
2. Possesso e detenzione

3. Mera detenzione dell'immobile

IMU E IRPEF

1. Effetti sulla base imponibile IRPEF
1.1 Redditi sostituiti dall'lMU: casi particolari
1.2 Redditi sostituiti dall'IMU solo parzialmente
1.3 Redditi non sostituiti dal’'lMU

2. Compilazione dei modelli dichiarativi

DEDUCIBILITA
68. Ambito soggettivo IMU

DEFINIZIONE

1. Soggetti passivi IMU

2. lIrrilevanza del profilo soggettivo del possessore

3. Beniin leasing: soggettivita passiva del locatario in vigenza di contratto
4. Aree demaniali: soggettivita passiva del concessionario

CONTITOLARITA DEL DIRITTO REALE

CASI PARTICOLARI

1. Immobile assegnato al coniuge divorziato

2. Immobili delle cooperative edilizie
2.1 Cooperative edilizie a proprieta divisa (0 non a proprieta indivisa)
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1. Immobili compresi nel fallimento o nella liquidazione coatta
amministrativa

2. Immobili posseduti in multiproprieta

3. Altri casi particolari

69. Ambito oggettivo IMU
PRESUPPOSTO
FABBRICATI

1. Fabbricati in corso di costruzione, ricostruzione, o recupero edilizio
1.1 Impianto fotovoltaico in corso di costruzione su un lastrico solare
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2. Fabbricati di nuova costruzione (momento genetico ai fini dell'lMU)
2.1 lIrrilevanza dell’agibilita
2.2 Rilevanza congiunta di ultimazione e accatastamento
2.3 Anticipazione dell’accatastamento
2.4 Riflessi sulla disciplina dell'imposta
2.5 Rilevanza della data di utilizzo (se anteriore all’'ultimazione)
3. Fabbricati oggetto di meri interventi manutentori
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4.1 Classamento ordinario e annotazione della ruralita fiscale
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4.3 Fabbricati rurali strumentali
5. Fabbricati abusivi
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AREA FABBRICABILE
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TERRENI AGRICOLI
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Terreni pertinenziali a fabbricati

Terreni montani e parzialmente montani

2.1 Individuazione dei Comuni interessati
2.2 Aliquota applicabile

Terreni agricoli esenti

Dichiarazione IMU

70. Esenzioni IMU

INQUADRAMENTO GENERALE

IMMOBILI DELLO STATO E DIALTRI ENTI DESTINATI Al FINI
ISTITUZIONALI

1.
2.
3.

Enti interessati
Immobili destinati esclusivamente ai compiti istituzionali
Immobili non destinati esclusivamente ai compiti istituzionali
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1619
1619
1620
1620
1621
1621
1621
1622
1622
1622
1622
1623
1623

1626
1626
1626
1627

1627
1628
1629
1630

1631
1633
1633

1636
1636
1636
1637
1637
1637
1639

1642

1643
1644
1644
1645

1645

LXIX



SOMMARIO

IMMOBILI DEGLI ENTI ECCLESIASTICI
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1.3 Soggetti esclusi
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1. Ambito soggettivo

2. Ambito oggettivo
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4. Obbligo di dichiarazione IMU
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2.1 Soggetti beneficiari del’'esenzione
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2.3 Decorrenza dell’'esenzione IMU
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71. Base imponibile IMU
MODALITA DI DETERMINAZIONE

FABBRICATI ISCRITTI IN CATASTO E DOTATI DI RENDITA
1. Modifiche della rendita catastale
2. Unita immobiliari nuove
3. Immobili in leasing
4. Abitazione principale
4.1 Nozione di abitazione principale valida ai fini del'IMU
4.2 Rilevanza di una sola unita immobiliare
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4.4  Abitazione di anziani o disabili residenti in istituti di ricovero o di
cura

4.5 Abitazioni possedute da cittadini italiani residenti all’estero e
titolari di pensione

4.6 Alloggi di edilizia residenziale pubblica e delle cooperative edilizie
a proprieta indivisa

4.7  Alloggi sociali

4.8 Casa assegnata all’ex coniuge separato o divorziato

4.9 Nozione di “pertinenze dell’abitazione principale”

4.10 Regime agevolato per I'abitazione principale e le relative pertinenze

RIDUZIONI DELLA BASE IMPONIBILE ALLA META

1. Abitazioni concesse in uso comodato gratuito a parenti
2. Fabbricati vincolati per motivi storico-artistici

3. Fabbricati inagibili o inabitabili

FABBRICATI SPROVVISTI DI RENDITA
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1.1 Efficacia provvisoria della rendita presunta
1.2 Ricalcolo dei tributi gia liquidati in base alla rendita presunta
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1. Coefficienti ministeriali per la rivalutazione dei costi storici di acquisto o
costruzione

2. Costi di acquisto o costruzione rilevanti
2.1. Esclusione dalla rendita dei c.d. “imbullonati”

3. Rilevanza temporale del metodo contabile

4. Attribuzione della rendita catastale e diritto al rimborso

AREE FABBRICABILI
TERRENI AGRICOLI
72. Aliquote IMU
DEFINIZIONE

ALIQUOTE IMU ORDINARIE

Bilancio di previsione degli enti locali

Organo competente alla determinazione delle aliquote

Pubblicazione delle delibere e dei regolamenti

Modifica di tariffe e aliquote dopo I'approvazione del bilancio di previsione
Blocco degli aumenti dei tributi locali (anni 2016-2018)
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ALIQUOTE IMU RIDOTTE

1.

Abitazione principale e relative pertinenze

2. Immobili locati a canone concordato

3. Potere dei Comuni di ridurre l'aliquota ordinaria
4. Immobili del gruppo D

IMU E TASI

73. Liquidazione e versamento IMU

INQUADRAMENTO GENERALE

SCADENZE DEI VERSAMENTI

1.

2.

Liquidazione dell’acconto di giugno e del saldo di dicembre

1.1 Determinazione della prima rata scadente il 17.6.2019 e della
seconda rata scadente il 16.12.2019

1.2 Blocco delle aliquote nel triennio 2016-2018

Enti non commerciali e versamenti IMU

MODALITA DI VERSAMENTO

1.

No ok w

Versamento mediante il modello F24

1.1 Modalita di compilazione del modello F24

1.2 Versamento mediante il modello F24 “Sempilificato”

1.3 Codici tributo

Versamento mediante il bollettino postale

2.1 Versamento con modalita telematiche

2.2 Modalita di compilazione del bollettino

2.3 Detrazione per I'abitazione principale

Versamento distinto della quota erariale e della quota comunale
Contribuenti non residenti

Cittadini italiani residenti all'estero

Versamento mediante il modello F24EP da parte degli enti pubblici
Altri aspetti connessi al versamento dell'lMU

7.1 Arrotondamento all’'unita di euro

7.2 Importo minimo per I'obbligo di versamento

ERRORI NEI VERSAMENTI E RIMBORSI

1.

2.
3.
4.

Versamento a Comune diverso da quello competente
Versamento superiore al dovuto

Versamento allo Stato di somme dovute al Comune
Versamento al Comune di somme dovute allo Stato

VERSAMENTI IN COMPENSAZIONE

1.
2.
3.

Crediti derivanti dal modello 730
Visto di conformita per utilizzo di crediti superiori a euro 5.000
Compensazione di crediti tributari con modello F24

ISTANZE DI INTERPELLO
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ADEMPIMENTI

1.

Versamento IMU

74. Dichiarazione IMU

INQUADRAMENTO GENERALE
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Modello di dichiarazione IMU

Modello di dichiarazione per gli enti non commerciali
Obbligo dichiarativo

Validita delle pregresse dichiarazioni ICI

Dati in possesso dei Comuni

DICHIARAZIONE NON DOVUTA

1.
2.
3.

4.
5.
6

Atti comunicati con il MUI

Immobili caduti in successione

Abitazione principale

3.1 Casi particolari in cui la dichiarazione IMU deve essere
presentata anche per 'abitazione principale

Pertinenze dell’abitazione principale

Area edificabile pertinenza di un fabbricato

Fabbricati rurali strumentali

DICHIARAZIONE OBBLIGATORIA

1.

@ N

5.
6.

Immobili che godono di riduzioni d'imposta

1.1 Unita immobiliari concesse in comodato ai parenti in linea retta
entro il primo grado che le utilizzano come abitazione principale

1.2 Fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati

1.3 Fabbricati di interesse storico o artistico

1.4 Immobili per i quali il Comune ha deliberato la riduzione dell’aliquota

Immobili per i quali i Comuni non possiedono informazioni

Casi particolari di esenzione e di assimilazione all’abitazione principale

Aree edificabili

4.1 Presentazione della dichiarazione IMU per le aree fabbricabili

4.2 Aree fabbricabili coltivate da coltivatori diretti e IAP iscritti nella
previdenza agricola

Tabella di sintesi

Effetti della dichiarazione per gli anni successivi

SOGGETTI OBBLIGATI ALLA PRESENTAZIONE DELLA DICHIARAZIONE

1.
2.
3.

Soggetti passivi del’'lMU
Comproprietari e contitolari di diritti reali
Casi particolari

TERMINI E MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLA DICHIARAZIONE

1.
2.
3.

Termini di presentazione
Soggetto a cui presentare la dichiarazione
Modalita di presentazione della dichiarazione
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DICHIARAZIONE IMU DEGLI ENTI NON COMMERCIALI

1.

Dichiarazione IMU-TASI per gli enti non commerciali

2. Termini di presentazione

3. Contenuto della dichiarazione

ADEMPIMENTI

1. Dichiarazione IMU

2. Dichiarazione IMU-TASI - Enti non commerciali

75. Accertamento e riscossione IMU

INQUADRAMENTO GENERALE
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Accertamento e riscossione coattiva

Accertamento con adesione e strumenti deflativi del contenzioso

Contenzioso
Definizione agevolata delle controversie tributarie
Definizione agevolata delle entrate degli enti locali

REGIME SANZIONATORIO
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Sanzioni

Incompletezza dei documenti di versamento

Errata indicazione del codice tributo o del codice Comune
Omessa presentazione del modello F24 “a saldo zero”
Definizione agevolata

Interessi di mora

AVVEDIMENTO OPEROSO

Cause ostative al ravvedimento

Misura della sanzione ridotta

Efficacia del versamento

Computo dei giorni per il ravvedimento “breve”
Ravvedimento e riferimento alla dichiarazione IMU
Ravvedimento per irregolarita di versamento IMU
Ravvedimento del’'omessa presentazione della dichiarazione
Ravvedimento parziale

76. Altre componenti della IUC: TASI e TARI

DEFINIZIONE

TASI: TASSA SUI SERVIZI INDIVISIBILI

1.
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Presupposto impositivo

1.1 TASI e abitazione principale

1.2 Terreni agricoli

1.3  Aree edificabili

Soggetti passivi

2.1 Coniuge assegnatario

2.2 Ripartizione tra proprietario e inquilino
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2.3 Solidarieta per I'obbligazione tributaria
2.4 Immobile utilizzato sia dal proprietario che da altri soggetti
2.5 Immobili in comodato
2.6 Multiproprieta e centri commerciali integrati
2.7 Immobili in leasing
3. Base imponibile
4. Aliquote TASI
4.1 Aliquota aggiuntiva TASI 0,8%
4.2 Blocco degli aumenti dei tributi locali (anni 2016-2018)
4.3 Termine per I'approvazione delle aliquote
5. Detrazioni per I'abitazione principale
6. Riduzioni ed esenzioni
6.1 Rinvio alle esenzioni previste ai fini IMU
6.2 Terreni agricoli

TARI: TASSA SUL SERVIZIO DI GESTIONE DEI RIFIUTI URBANI

1. Dalla TARSU alla TARI: evoluzione normativa

2. Presupposto e soggetti passivi

3. Base imponibile

3.1 Unita immobiliari a destinazione ordinaria e futura revisione del
catasto

3.2 Rifiuti speciali

Criteri tariffari

Esclusioni

5.1 Parti comuni dell’edificio

5.2 Magazzini e aree esclusivamente collegate all'attivita produttiva

6. Riduzioni ed esenzioni

7. Occupazione temporanea di aree pubbliche
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IUC, TASI E TARI: DICHIARAZIONI E VERSAMENTI
1. Dichiarazioni
2. Versamenti TASI e TARI

RISCOSSIONE, ACCERTAMENTO E SANZIONI
1. Riscossione e accertamento
2. Regime sanzionatorio

ADEMPIMENTI

1. Versamento TASI

2. Versamento TARI

77. Imposta patrimoniale sugli immobili esteri (IVIE)
DEFINIZIONE

SOGGETTI PASSIVI

1. Persone fisiche residenti
2. Proprietari e titolari di diritti reali sugli immobili esteri
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3.
4.
5.

Immobili detenuti in comunione
Immobili detenuti tramite soggetti interposti
Soggetti proprietari di immobili oggetto di operazioni di emersione

BASE IMPONIBILE

1.

Immobili situati in Paesi UE o aderenti allo Spazio Economico Europeo
(SEE)

1.1 Valore catastale

1.2 Costo di acquisto o valore di mercato

1.3 Valore di mercato

2. Immobili situati in Paesi diversi
2.1 Costo di acquisto o di costruzione
2.2 Valore di mercato
3. Altre disposizioni ai fini della determinazione della base imponibile
3.1 Diritti reali diversi dalla proprieta
3.2 Immobili costruiti dal proprietario
3.3 Immobili acquisiti per successione o donazione
3.4 Tasso di cambio
ALIQUOTE IVIE

1.

Regime agevolato per le abitazioni principali all’'estero

DETERMINAZIONE DELLIMPOSTA

1. Credito di imposta

2. Credito di imposta per gli Immobili situati nel’UE e nello SEE

3. Franchigia

4. Compilazione del modello REDDITI PF

5. Esclusione dall’'lRPEF degli immobili esteri non locati o adibiti ad
abitazione principale

6. Versamento, liquidazione, accertamento e riscossione

ADEMPIMENTI

1.

Versamento IVIE

PARTE VI - ATTIVITA DI ACCERTAMENTO
NEL SETTORE IMMOBILIARE

78. Accertamento delle locazioni

ACCERTAMENTO DELLE LOCAZIONI REGISTRATE

1.

2.
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Ambito di applicazione

1.1 Esclusione dei contratti di locazione concordati

Inibizione del potere di liquidare la maggiore imposta di registro
complementare

2.1 Ragguaglio del valore catastale al periodo locativo infrannuale
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2.2 Liquidazione dell'imposta complementare sulle annualita
successive

2.3 Valore catastale

2.4 Misura dei coefficienti moltiplicatori

Inibizione del potere di rettificare il reddito dichiarato dal locatore

3.1 Mancato coordinamento tra normativa relativa all’accertamento e
determinazione del reddito sui fabbricati

3.2 Natura procedimentale e non sostanziale della disposizione

3.3 Condizione che configura l'inibizione dei poteri di accertamento

3.4 Interpretazione letterale

3.5 Locazioni di singole unita immobiliari e APE

ACCERTAMENTO DELLE LOCAZIONI NON REGISTRATE

1.
2.

3.

Risposta sanzionatoria al’omessa registrazione

Codice fiscale indicato nei contratti di somministrazione di acqua,

energia elettrica, gas

Dati catastali delle unita immobiliari presso cui sono attivate nuove utenze
3.1 Destinatari dell’obbligo

3.2 Comunicazione telematica

REGIME SANZIONATORIO

1.

Sanzioni amministrative

1.1 Omessa indicazione dei dati catastali

1.2 Nullita della locazione come sanzione extrafiscale

1.3 Contratti di locazione di durata non superiore a 30 giorni

1.4 Conseguenze fiscali

1.5 Estensione dell’ambito di applicazione della sanzione

Sanzioni per le locazioni di immobili abitativi previste dal decreto sul

federalismo municipale

2.1 Sospetto di incostituzionalita

2.2 Contratti verbali

2.3 Rilevanza del canone imposto ex lege ai fini del calcolo
dell'imposta di registro

2.4 Registrazione tardiva volontaria

2.5 Sanatoria per i contratti in corso non tempestivamente registrati
(termine del 6.6.2011)

2.6 Applicabilita della norma sull’accertamento parziale per il pregresso

2.7 Omessa dichiarazione dei redditi

RAVVEDIMENTO OPEROSO

1.
2.

Cedolare secca
Modifiche al ravvedimento operoso introdotte dalla legge di stabilita 2015

79. Accertamento dei trasferimenti immobiliari

REDDITO GENERATO DAL TRASFERIMENTO DI IMMOBILI

1.
2.

Reddito di lavoro autonomo
Reddito d’'impresa

1805
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1806
1806

1807
1807
1808
1809
1810

1812
1812

1813
1813
1814
1814

1814
1814
1814
1814
1815
1815
1816

1816
1816
1817

1817
1818

1818
1818
1819

1820
1820
1821

1823
1824
1824
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3. Redditi diversi
4. Duplice funzione del corrispettivo
5. Rapporto tra corrispettivo e valore normale

IMPOSTE DI CORRISPETTIVO
1. Evoluzione normativa della disciplina dell’accertamento

11
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

1.7

IR N G G
N o e

10
1
A2
1.13

1.14
1.15

Abrogazione operata dalla legge Comunitaria 2008
Conseguenze dell’abrogazione

Disciplina dell’'accertamento previgente

Applicabilita al pregresso dell’accertamento in base al valore
normale

Rettifica del reddito d'impresa in base al valore normale degli
immobili

Inferiorita del corrispettivo al valore normale come elemento
fondante la rettifica

Rettifica della dichiarazione IVA in base al valore normale degli
immobili

Irrilevanza del valore catastale

Valore normale come elemento fondante la rettifica
Rilevanza della generalita delle cessioni immobiliari
Determinazione del valore normale

Valore normale dei beni immobili oggetto di compravendite
finanziate con mutui

Onere della prova

Incoerenza della norma nazionale

Contrasto con la disciplina IVA comunitaria

2. Disciplina vigente

2.1
2.2

23
24

Restaurazione dell’onere probatorio in capo agli uffici
Svuotamento della presunzione legale relativa all'importo preso a
mutuo come valore normale minimo

Decorrenza

Efficacia retroattiva della nuova disciplina

3. Solidarieta passiva IVA del cessionario

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5

Differenze rispetto alla solidarieta passiva del cessionario nelle
cessioni immobiliari

Oggetto della responsabilita del cessionario

Regolarizzazione ostativa alla responsabilita solidale

Privilegio speciale dello Stato

Disconoscimento requisiti “prima casa”

IMPOSTE DI VALORE
1. Riflessi dell’accertamento di valore ai fini delle imposte dirette

11

Accertamento dell’occultazione di corrispettivo

2. Accertamento di maggior valore

2.1
22
23
24
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Criteri che ispirano il controllo di congruita

Obbligo di motivazione e obbligo di allegazione

Acquisti attraverso aste giudiziarie

Determinazione del valore venale in comune commercio

1826
1826
1826

1826
1827
1827
1828
1828

1829

1829

1829

1830
1830
1830
1831
1831

1831
1832
1832
1833
1834
1834

1837
1839
1839
1841

1842
1843
1844
1845
1845

1847
1848
1850
1851
1851
1852
1852
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2.5 Rilevanza del valore di perizia

2.6 Possibilita di discostarsi dal valore di perizia

2.7 Liquidazione dellimposta complementare (registro)

2.8 Sanzione per insufficiente dichiarazione di valore

2.9 Criteri di selezione degli atti per 'accertamento di valore

VALORE NORMALE

1.

No o

Criteri di determinazione del valore normale

1.1 Aggiornamento semestrale delle quotazioni immobiliari OMI

1.2 Aggiornamento periodico dei criteri di determinazione del valore
normale

1.3 Superficie dell’'unita immobiliare rilevante per il calcolo del valore
normale

Individuazione delle quotazioni immobiliari OMI

2.1 Valori OMI alla data dell’atto notarile o del contratto preliminare
registrato

Calcolo del valore normale unitario (unita immobiliari non residenziali)

Calcolo del valore normale unitario (unita immobiliari residenziali)

4.1 Necessita di rettificare il valore normale unitario per gli immobili
residenziali

Calcolo del valore normale e rivalutazione del 30% (immobili nuovi)

Esempi di calcolo del valore normale

Integrazione del valore normale in base ad altri elementi a disposizione

dell'ufficio

POTERI DI CONTROLLO DEGLI UFFICI

1.
2.
3.

Accessi, ispezioni e verifiche

Inviti, richieste e questionari

Indagini finanziarie

3.1 Presunzioni relative ai prelevamenti e ai versamenti

80. Valutazione automatica e prezzo-valore

VALUTAZIONE AUTOMATICA SU BASE CATASTALE

gD =

Edificabilita - Inedificabilita del terreno

Nullita del preliminare che obblighi ad inserire in atto il valore catastale
Attuale ambito applicativo della valutazione automatica

Calcolo del valore soglia (valore catastale)

Casi particolari

5.1 Unico atto contenente una pluralita di beni

5.2 Atti immobiliari non configuranti “cessioni”

5.3 Immobili sprovvisti di rendita

SUCCESSIONI E DONAZIONI

REQUISITI PER LAPPLICAZIONE DEL PREZZO-VALORE

1.
2.

Indicazione del corrispettivo
Richiesta di applicazione del beneficio in atto

1854
1856
1858
1858
1859

1860
1861
1862

1862

1862
1862

1863
1864
1864

1866
1868
1868

1871

1871
1872
1873
1874
1874

1877
1878
1878
1879
1880
1881
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1881
1882

1883
1883

1883
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3. Sentenze di esecuzione in forma specifica dell'obbligo di contrarre
4. Dichiarazione da rendere al notaio

5. Indicazione di un errato valore catastale

6. Pagamenti dilazionati
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