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CITTADINANZA A PIU PERSONE:
IMPOSTA DI REGISTRO UNICA

La sentenza che riconosce conte-
stualmente la cittadinanza italiana a
piu persone, membri della stessa

famiglia, & soggetta a un’unica
imposta di registro, nella misura
fissa di 200 euro. E quanto chiari-
sce I'agenzia delle Entrate con la
risposta n. 196 diieri.

Norme & Tributi
Fisco

Riacquisto prima casa,
piu tempo per la cessione

Interpello

Chi ha gia fruito dei benefici
ha due anni per alienare
I’'abitazione precedente

Registro e Iva del secondo
acquisto sono al netto
di quanto versato per il primo

Angelo Busani

Il credito d’imposta peril cosiddetto
“riacquisto” della prima casa (arti-
colo7dellalegge 448/1998) si origi-
na anche quando il contribuente:
a) acquista una abitazione (casa 1)
conl’agevolazione prima casa;
b) acquista un’altraabitazione (casa
2) con I’agevolazione prima casa;
c)vendelacasai1entro dueannidal-
I’acquisto di casa 2.
Loriconoscel’agenzia delle En-
trate nellarisposta ainterpello 197
pubblicata ieri, cosi parificando la
situazione appena sopra illustrata
a quella che I’articolo 7 della legge
448/98 volle originariamente be-
neficiare e cioe:
a)l'acquisto di casa1conl’agevola-
zione prima casa;
b) lavendita di casa 1;
c)l'acquisto di casa 2 conl’agevola-
zione prima casa se effettuato entro
un anno dalla vendita di casa 1.

Il credito d'imposta

Il credito d’imposta consiste nel
fatto che 'importo dell’imposta di
registro o dell’Iva pagate in occa-
sione dell’acquisto di casa1viene

scomputato dall’importo dell’im-
posta diregistro dovuta per I’ac-
quisto di casa 2.

In sostanza, la legge intende fa-
vorire, con questo credito, ’'acquisto
di casa 2 evitando al contribuente
unareiterata imposizione per’ac-
quisto di una ulteriore prima casa.

L’evoluzione delle norme
L’applicazione dellanormativa che
regolamenta questa materia si e as-
sai complicata (provocando una
notevole confusione anche tra ad-
detti ai lavori) per diverse ragioni
che inscindibilmente siintrecciano:
® l'introduzione dellanorma (ar-
ticolo 1, comma 55, legge 208 /2015)
per la quale si considera non pre-
possidente (e quindiidoneo al be-
neficio prima casa) il contribuente
che, essendo proprietario di una
abitazione acquistata conl’agevo-
lazione prima casa (casa 1), compri
un’altra prima casa (casa 2) e alieni
la casa1entro un anno dall’acqui-
sto di casa 2;

LEGGE DI BILANCIO

Legge 207/2024

Le modifiche introdotte dalla
legge di Bilancio 2025
consentono al contribuente
di fruire delle agevolazioni
“prima casa” per I'acquisto di
un nuovo immobile, ancorché
risulti gia titolare di altra
abitazione acquistata conle
agevolazioni, a condizione
che 'immobile preposseduto
venga alienato entro due anni
dal nuovo acquisto agevolato.

® l'introduzione dellanorma (ar-
ticolo 1, comma 116, legge
207/2024,invigore dal 1° gennaio
2025) secondo cuil’alienazione di
casa 1 di cui al punto precedente
puo essere effettuata entro due
anni dall’acquisto di casa 2;

® ilfattochelalegge208elalegge
207 sono intervenute solamente
sultema dell’acquisto in presenza
diuna prepossidenza (e dell’alie-
nazione della prepossidenza non
prima, ma dopo aver effettuato
l’acquisto di casa 2) dimenticando
diprendere in esame il fatto chela
concatenazione traacquisti e ven-
dite genera appunto il credito
d’imposta di cui alla legge 448;

® ilfattochel’acquistodicasa2in
presenza della prepossidenza di
casa 1 nello stesso Comune (da
alienare, in precedenza, entro un
anno dall’acquisto di casa 2 e ora
entro due anni), puo essere effet-
tuato, a seguito di una opinabile
scelta legislativa in tal senso, solo
conriguardo auna casaiacquista-
ta conimposte agevolate (e non, ad
esempio, con una casa ereditata o
ricevutain donazione o per qualsi-
asiragione acquistata senzal’age-
volazione prima casa).

L’interpello delle Entrate

Ora, tirando le fila di tutte le assai
complicate considerazioni che
precedono, oggi abbiamo dunque,
in via interpretativa, il risultato
che se Tizio, sempre avvalendosi
dell’agevolazione prima casa,
compralacasaiepoilacasazed
entro due anni da questo secondo
acquisto alienala casa 1, non solo
reitera I’agevolazione, ma anche
beneficia del credito d’imposta.
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ormazione

della societa risultan

dalla fusione o scissione

Commercialisti Operazioni straordinarie
Le nuove regole saranno I chiarimenti di Assonime
operative dal 2026 dopo sulle novita

il nullaosta della Giustizia del decreto correttivo

Commercialisti,cambianoleregole
perlaformazione continua.IlCon-
siglio nazionale della categoria ha
approvato ieri alcune modifiche al
regolamento. Ilnuovotesto—anco-
rainfase distesura - sarainviatoal
ministero della Giustizia per il suo
parere vincolante e, se approvato,
entrerainvigoreil1°gennaio 2026.
Tra le novita piu significative
'esonerototale dall'obbligo formati-
vo per i professionisti che abbiano
compiuto 65anninel corsodel trien-
niodiriferimento. Lamisurariguar-
dal'interoammontaredeicreditiri-
chiesti, 90 nel triennio. Introdotta
una misura per conciliare lavoro e
famiglia: i genitori di bambini tra
uno e seiannipotrannobeneficiare
diunariduzione di45 creditiforma-
tivinel triennio, dafruireasceltatra
madre e padre. Il regolamento ag-
giornato inserisce la materia delle
“pariopportunita” tragliambitiob-
bligatoridiaggiornamento.Queste
modificheinteressanolasolaforma-
zione continua richiesta a tutti gli
iscrittiall’albo, restano quindiesclusi
icreditiper chisvolgeattivita cheri-
chiedonounaformazioneadhocLe
nuoveregole,sottolineail presidente
dei commercialisti de Nuccio, pun-
tanoasemplificareeavvicinarelere-
gole allereali esigenze degli iscritti.
—Fe.Mi.
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Le correzioni del DIgs 88/2025 al
procedimento da compiere per ef-
fettuare le operazioni di fusione,
scissione e trasformazione tran-
sfrontaliera einternazionale sono
esaminate da Assonime nella circo-
laren. 19 diieri.Ildecreto correttivo
ha chiarito i dubbi sorti in sede di
prima applicazione di questa disci-
plina ehareso piu efficaci gli stru-
mentiadisposizione delleimprese
perlariorganizzazione societariae
favorirela mobilita transfrontalie-
ra. Le principalinovita riguardano:
le operazioni che coinvolgono so-
cietadipersone ed entidiversi dalle
societa ele operazioni «internazio-
nali» (consocietanon-UE);le sem-
plificazioni del procedimento; una
maggiore definizione del contenu-
todel controllo dilegalita effettua-
todalnotaioitaliano e un sub pro-
cedimento per correggerelelacune
degli elementinecessari perlava-
lutazione dell’operazione;lanuova
definizione di «benefici pubblici»
elemodifichealrilascio del certifi-
cato preliminare in presenza di tali
benefici; 'affermazione del princi-
piodella prevalenza della discipli-
na dello Stato di destinazione, in
caso di contrasti.

Il principio generale («criterio
distributivo») e che si devono ap-
plicarele norme dello Stato di ori-
gine della singola societa per pro-

cedure e formalita poste in essere
finoal rilascio del certificato preli-
minare; sidevono invece applicare
lenorme dello Stato di destinazio-
ne (e cioe dello Stato che regolala
societa neocostituita, incorporante
obeneficiaria) perle procedureele
formalita che sieffettuano dopoil
rilascio del certificato.

In attuazione di queste regole,
perlafusionelalegge stabilisce che,
in casodi conflitto dellaleggeitalia-
na con le norme applicabilia unao
piusocieta dialtro Stato che parteci-
panoallafusione, e data prevalenza
allaleggeapplicabileallasocietari-
sultante dalla fusione. Analogo
principio per la scissione, essendo
previsto che, in caso di conflitto tra
lenorme applicabilialla societa scis-
sae quelleapplicabilialla societa ri-
sultante dalla scissione, in ordine
agliadempimenti successivialrila-
sciodel certificato preliminare, pre-
valelaleggeapplicabileallasocieta
risultante dallascissione. Il corretti-
vohapoiestesoil principio generale
anchealle operazioni ditrasforma-
zione, stabilendo chein casodicon-
flittotralegge dello Stato diorigine
equelladello Stato di destinazione,
inrelazione agliadempimentisuc-
cessivialrilascio del certificato pre-
liminare, prevalelalegge dello Stato
di destinazione.

In caso di contrasto, tuttavia, ri-
mane fermo il principio per cui gli
atti di trasformazione, fusione e
scissione devono sempre risultare
da atto pubblico; rimane fermo il
compito del notaio cheredigel’atto
di espletare il controllo di legalita,
qualora la societa risultante dal-
l'operazione siaunasocietaitaliana.

—A.Bu.
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TRIBUNALI D’ ITALIA

www.astetribunali24.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

NOALE (VE), Via Veneto 8 - LOTTO UNICO - Diritto di piena proprieta di porzione di
un edificio bifamiliare che si eleva a due piani fuori terra con un interrato. Al piano terreno
dal porticato prospiciente il giardino di pertinenza, si accede all’alloggio articolato in un
ingresso - soggiorno ed una cucina abitabile; scendendo di pochi gradini si arriva ad un
disimpegno che permette di accedere ad un locale c.t. - lavanderia (dotato di lavatoio, w.c.
bidet, e box doccia) ed un garage; da tale disimpegno al piano terra si scende nell’interrato
con locali accessori (cantina e ripostiglio). Sempre dal disimpegno al piano terra si sale
lungo la prima rampa di scale dove, in corrispondenza del pianerottolo intermedio, si
accede ad una “stanza” avente parte del soffitto con solaio inclinato (la “stanza” ha quindi
una altezza media di circa mt. 2,15 con anche delle infiltrazioni di acqua meteorica in
corrispondenza di un angolo del lucernario), continuando a salire con la seconda rampa
di scale si arriva al disimpegno che serve ad un bagno (dotato di lavandino, w.c., bidet e
vasca), una camera matrimoniale ed una cameretta entrambe con affaccio su un poggio-
lo sul lato est - Prezzo base Euro 214.500,00. Offerta minima Euro 160.875,00. Vendita
senza incanto: 16/09/2025 ore 15:00 termine offerte 15/09/2025 ore 12:00. Professionista
Delegato Notaio Briguglio Chiara tel. 0415800671. R.G. n. 8231/2022

Siti internet www.tribunale.venezia.giustizia.it, www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it,
www.canaleaste.it e www.rivistaastegiudiziarie.it.

comma 1 lett d), e 24 CCII.

COMPOSIZIONE NEGOZIATA DELLA CRISI DI IMPRESA
DELLA IL TRIANGOLO S.P.A.
(C.F. 04504681000 REA RM-774361) ISTANZA INEG 4792

AVVISO DI GARA COMPETITIVA FINALIZZATA
ALL’INDIVIDUAZIONE DELI’ACQUIRENTE DEL RAMO DI AZIENDA
DENOMINATO “DISTRIBUZIONE DI PRODOTTI OFFICE”

Si avvisa che in data 29 settembre 2025 alle h. 9,00 si terra presso lo studio del Notaio Marco Sepe,
sito in Roma via Dalmazia 31, una gara finalizzata all’individuazione dell’acquirente dell’Azienda
della Il Triangolo S.p.a. denominata “Distribuzione di Prodotti Office” funzionale all’esercizio
dell’attivita di commercio all’ingrosso di sistemi ed apparecchiature informatiche, macchine per
ufficio e relativi materiali di consumo. Ramo di azienda composto dai beni, dai contratti e dai
rapporti di lavoro analiticamente indicati nella documentazione che sara resa disponibile in formato
elettronico, unitamente al regolamento di gara, facendone richiesta all’indirizzo di posta elettronica
certificata iltriangolo@italypec.it. Il prezzo posto a base d’asta ¢ di Euro 4.000.000 pagabile
cosi come stabilito nel regolamento di gara. Chi intende partecipare alla gara dovra depositare,
nel rispetto del regolamento di gara, la propria offerta irrevocabile di acquisto presso lo studio
del Notaio Marco Sepe sopra menzionato, entro le ore 13:00 del giorno non festivo precedente
(ad eccezione del sabato) la data prevista per I’esame delle offerte e I’apertura della gara. All’esito
della gara, individuata la parte acquirente del ramo di azienda, la stipula dell’atto di compravendita
resta subordinata all’autorizzazione del Tribunale di Roma prevista ai sensi degli articoli 22,

TRIBUNALE

DI MILANO
RAMO D’AZIENDA
SETTORE AUTOMOTIVE
Concordato semplificato
M.M. Automobili Italia S.p.A.
RG 4/2025
Ausiliario Prof. Pierluigi Benigno

p.benigno@benignocaprio.it
INVITO AD OFFRIRE
per affitto e successivo acquisto
ramo d’azienda relativo a Gene-
ral Distribution Agreement con
Mitsubishi Motors Europe BV. Of-
ferte entro il 12 agosto 2025.
Per dettagli e data room contattare

Ausiliario.

TRIBUNALE

DI MILANO
RAMO D’AZIENDA
SETTORE AUTOMOTIVE
Concordato semplificato
SYMI S.p.A. RG 4/2025
Ausiliario Prof. Pierluigi Benigno

p.benigno@benignocaprio.it

INVITO AD OFFRIRE

per acquisto ramo d’azienda SYMI
S.p.A. relativo a contratti con Consip
S.p.A. per fornitura e manutenzione
veicoli blindati KG Mobility. Offerte
entro il 4 agosto 2025.

Per dettagli e data room contattare
Ausiliario.

TRIBUNALE
DI MILANO

La Procedura di Concordato Preventivo di
Univer S.p.A. (P.U. n. 1447/2024) raccoglie
manifestazioni di interesse per 1’acquisto di
un complesso immobiliare sito in Milano,
via Privata Eraclito n. 31, con doppio acces-
so anche da via Empedocle n. 20.

I1 complesso ¢ costituito da unita immobi-
liari a destinazione produttiva e residenzia-
le, distribuite su un’area recintata.

Le manifestazioni di interesse dovranno
pervenire entro il 28.10.2025 all’indirizzo
PEC universpa@pecconcordati.it.

E disponibile accesso a Data Room previa
sottoscrizione di accordo di riservatezza.
Per informazioni contattare I’Ufficio della
Procedura all’indirizzo PEC indicato.

I CCGG dott. Gianluca Muliari e avv. Diana

TRIBUNALE
DI MILANO

Inveruno (MI), loc. Cascina Garagiola s.n., fraz.
Cascina Garagiola e via Modigliani n. 1, cascina a
corte chiusa composta da laboratorio artigianale, ri-
storante, abitazione di servizio, stalla; casa colonica
e terreno agricolo. Prezzo base € 2.016.902,00. Of-
ferta minima € 1.512.676,50. Vendita senza incanto
telematica asincrona 06.11.2025 ore 15:30. Giudice
Dr. Burza - Referente, Delegato e Custode giudi-
ziario: avv. Elena Ferrazzi tel. 02.26113336 - Ge-
store vendita: NOTARTEL SPA - RG 15000/2022.
Per ulteriori informazioni si rinvia al portale
//portalevenditepubbliche.giustizia.it

Burroni

Prossima pubblicazione:
18/09/2025
Per questa pubblicita:

legale@ilsole2uore.com
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visibilita alle aziende italiane
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L’esperto risponde

Piu veloce.
Sempre autorevole.
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