Box auto pertinenziale
agevolato se collocato
in un nuovo edificio

Le autorimesse

Resta da chiarire
se il garage possa avere
lo sgravio maggiorato

Angelo Busani

11 bonus derivante dall’acquisto di
un’autorimessaodiun postoautodi
nuova costruzione (ma non deri-
vantidainterventi direcupero: cir-
colare 13/E/2019), pertinenziali a
un’abitazione, ¢ un’agevolazione “a
regime”, contemplata nell’articolo
16-bis, comma 1, lettera d), Tuir.

Ladetrazione e subordinataalla
condizione che sia formalizzatala
sussistenzadel rapporto pertinen-
ziale tra I'autorimessa (o il posto
auto) e un’abitazione e che pertanto
tale rapporto espressamente risulti
da un atto — come il rogito con il
qualel’autorimessa o il posto auto
vengono acquistati — avente data
certaanteriorealladata di presen-
tazione delladichiarazione deired-
ditirelativaal periodo d’'impostanel
qualeil contribuenteiniziaad avva-
lersi della detrazione

E tuttavia possibile ottenere la
detrazione anche nel caso in cuila
spesa sia stata effettuata quandoil
rogitononsiaancorastato stipulato
(e anche se non sia stato registrato
un contratto preliminare) a condi-
zione cheil vincolo pertinenzialeri-
sulti costituito e riportato nel con-
tratto di compravendita stipulato
primadellapresentazione delladi-
chiarazione deiredditinellaqualeil
contribuenteiniziaad avvalersidel-
ladetrazione (circolare 43/E/2016).

La detrazione e altresi subordi-
nata alla condizione che il contri-
buente effettui il pagamento me-
diante unbonifico — bancario o po-

stale — nel quale siano indicati: la
causale del versamento (riferitaalla
detrazione di cui all’articolo 16-bis
Tuir), il codice fiscale della persona
cheintendebeneficiare della detra-
zione nonché il codice fiscale (o la
partitalva)dell’impresavenditrice.

In alternativa (circolare 43/
E/2016)ladetrazione ¢ ammissi-
bile se 'impresa venditrice certifi-
ca (mediante una dichiarazione
sostitutiva di atto notorio, inseri-
bile anche nel rogito) che il paga-
mento percepito e stato incluso
della contabilita del’'impresa ai fi-
ni della sua concorrenzaalla cor-
retta determinazione del reddito
dell’impresa stessa.

La detrazione (da ripartire in
dieci rate annuali) compete nella
misura delle percentuali previste
per il bonus acquisti e il sismabo-
nusacquisti. Anchein questo caso
siponeil tema dell’abitazione prin-
cipale, valeadire sitratta di stabili-
re se il contribuente possa avere
I’agevolazione nella misura mag-
giorata (cioe 50%nel2025) sel’im-
mobile acquistato é pertinenza di
un’abitazione principale.

Le percentualisiapplicanononal
prezzo pagato peracquistarel’auto-
rimessaoilboxmaallaspesaimpu-
tabile al costo di costruzione au-
mentato dell’inerente Iva (per un
importo comunque nonsuperiorea
96milaeuro per ogni autorimessao
posto-auto oggetto di acquisto): si
tratta, pertanto, diundatochedeve
essere certificato mediante unaspe-
cifica dichiarazione dell’impresa
venditrice (che normalmenterisulta
dal rogito d’acquisto).

Ladetrazione peracquistodiau-
torimesse non puo essere cumulata
conladetrazione derivante dall’ac-
quisto di case ristrutturate (inter-
pello191/2021).
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