Dal compleanno
alle tasse rimaste
Tanti i punti critici

Le agevolazioni fiscali

I primi chiarimenti
della Dre Lombardia: I'Isee
non va allegato al contratto

Angelo Busani

Sull’agevolazione fiscale per ac-
quisti e mutui stipulati da persone
under 36 (trail 26 maggio 2021eil
30 giugno 2022) nessunanovita e
giunta dallalegge di conversione
del D1 73/2021, il cui articolo 64,
commi 6-8, reca questo beneficio,
nonostante fossero assai evidenti
le numerose pecche chelanorma
reca (si veda Il Sole 24 Ore del 14
giugno 2021).

Si tratta ora, dunque, di fare il
punto della situazione, in attesa di
un ufficiale intervento interpreta-
tivo dell’agenzia delle Entrate, do-
po che la Dre Lombardia ha
espresso uniniziale (e informale)
orientamento, di cui diamo conto
qui di seguito.

Beneficio fiscale
Nelle compravendite non imponi-
biliaIval’agevolazione under 36 az-
zeraleimposte diregistro, ipoteca-
ria e catastale. Nelle compravendite
imponibilialva (¢,ad esempio, il ca-
so della vendita effettuata dall’im-
presa che ha costruito o ristruttura-
toilfabbricato e che haultimatoila-
voridamenodisanni), 'acquirente
deve pagare I'Iva al venditore, ma
matura un credito d’imposta (non
rimborsabile) da spendere:
® per pagare imposte di registro,
ipotecaria, catastale, sulle succes-
sioni e donazioni dovute su atti e
denunce presentati dopola data di
acquisizione del credito;
® perpagarel’Irpef dovutainbase
alla dichiarazione deiredditi da pre-
sentare dopo la data d’acquisto;
® percompensare somme dovute
atitolodiritenute d’acconto, di con-
tributi previdenziali o assistenziali.
Neimutui,’'agevolazione under
36azzeral'imposta sostitutivanon-
chéleimposte diregistro, ipotecaria
edibollo.

Isee e compravendita conlva

Quandolalegge prescrive, per otte-
nerel’agevolazione, un Isee non su-
periore a euro 4omila annui (che
non va allegato al contratto, come
confermato dalla Dre Lombardia),
detta espressamente questo pre-
supposto perisoliacquisti soggetti
aimposta diregistro (comma 6), ma
nonloripete per quelliimponibilia
Iva (comma 7). Non si dovrebbe
trattare di una scelta voluta, ma di
un’omissione involontaria, in
quanto la norma in esame e noto-
riamente nata per agevolare giova-
niacquirentiprividirisorse consi-

stenti. La Dre Lombardia ha confer-
mato l'interpretazione che chi ha
unIsee superiore a4omila euronon
puoaverel’'agevolazione se compra
con atto soggetto aIva.

Sempre nel campo dei contratti
imponibili a Iva non € per nulla
chiaro sel’avvalimento dell’agevo-
lazione under 36 comporti anchela
cancellazione delle imposte dire-
gistro, ipotecaria e catastale, ordi-
nariamente dovute nella misura
fissa di euro 200 cadauna. Sul pun-
to,la Dre Lombardia si & espressa
nel senso che queste imposte fisse
non sono dovute.

Le imposte non cancellate

Lanormaagevolativa e irrazionale
perché cancella le imposte di regi-
stro, ipotecaria e catastale, ma di-
mentical’esistenza dell’impostadi
bollo e delle tasse ipotecarie, com-
plessivamente dovute per I'importo
dieuro 320 in ogni atto per il quale
non si paghi imposta di registro
proporzionale. Conil paradosso che
con riguardo alla compravendita
(senzaagevolazione under 36) perla
quale e dovutal'imposta diregistro
ordinaria, le imposte ipotecaria e
catastale sono da versare nella mi-
surafissa complessiva diioo euro (e

O

Imposta di bollo e
ipocatastali cancellate
solo per i ragazzi

che non utilizzano
l'incentivo

nonsono dovutiipredetti 320 euro).
Mentre con riguardo alla compra-
vendita stipulataapplicandol’age-
volazione under 36, vengono side-
pennatiiioo eurodiimpostaipote-
caria e catastale, ma sono dovuti i
320 euro per imposta dibollo e tasse
ipotecarie. La Dre Lombardia ha
confermato quanto precede.

Rebus del compleanno
Cisiattendevachelaleggeavrebbe
agevolato chi non avesse ancora
compiutoi36annial momentodel-
lastipula del contratto. Invece, € sta-
tainfilata una complicazione anche
in questo caso, dato che la legge
concedeil beneficio ai «soggetti che
non hanno ancora compiuto trenta-
seiannidietanell’annoin cuil’atto
erogitato». Lalettura testuale della
norma porta dunque a ritenere
(chissa se questa fosse effettiva-
mente la volonta di chi I’ha scritta)
che chi stipula nel 2021 deve com-
piere36annidal1°gennaio 2022in
avanti e chistipulanel 20221li debba
compiere dal 2023 in avanti.

AnchelaDre Lombardia ha con-
fermato che dell’agevolazione non
puobeneficiare chi compieil 36°an-
nonel periodo d’impostanel quale
si stipula la compravendita; tale
compleanno deve essere nell’anno
solare successivo.
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