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Immobili. Dallo Sviluppo economico nuovi chiarimenti sulla sicurezza degli impianti e la dichiarazione di conformita

La deroga si estende al progetto

Proprietari e inquilini possono accordarsi sulla rinuncia al documento

Angelo Busani

Continua l'opera interpre-
tativa del ministero dello Svi-
luppo economico sui dubbi sol-
levati dal decreto sulla sicurez-
za degli impianti (Dm 37/08, in
vigore da giovedi scorso), me-
diante il sistema dellarispostaa
quesiti: prima a quelli degli or-
ganidiinformazione, poiaquel-
li delle Camere di commercio,
ora a quelli di Confedilizia (si
vedail testo a parte).

Dopole primerisposte (sive-
da «Il Sole 24 Ore» del 20 mar-
z0) nelle quali lo Sviluppo eco-
nomico si eradimostratoindub-
biamente rigido e che avevano
sollevato allarme tra gli opera-
tori del mercato immobiliare, i

toni del ministero sono oracon-
cilianti e finalizzati alla sempli-
ficazione. Probabilmente, mes-
se alla prova delle situazioni
concrete, le norme del decreto
si sono rivelate penalizzanti e
dunque sono ora oggetto di un
ammorbidimento in sede di in-
terpretazione.

Un esempio si ha anche dalle
risposte date a Confedilizia: af-

LINEA MORBIDA

Nelle risposte a Confedilizia
il ministero si rivela ancora
pili conciliante puntando
sulla semplificazione

delle procedure

frontandoinfattiil temadeirap-
porti tra locatore e conduttore
el'obbligo di consegna della di-
chiarazione di conformita, il mi-
nistero dice ora che si tratta di
un obbligo derogabile. E che si
tratti di un’interpretazione vo-
lutamente semplificatrice lo si
intuisce dallaletturadell’artico-
lo 13 del Dm 37. Questa norma,
infatti,dopo aver sancito, con ri-
ferimento alla certificazione di
conformita, che i venditori «in
caso di trasferimento dell’im-
mobile, a qualsiasititolo, la con-
segnano all’avente causay», ma
chesipuo derogare siaall’obbli-
godigaranziacheaquellodial-
legazione dei documenti all’at-
to traslativo, prescrive pure

SPECIALE ONLINE

LUNED IL VIDEOFORUM
I notai rispondono
alle domande

Lunedi31marzo,alleore15,in
collaborazione conil Notariato,
siterrail videoforumconle
risposte ai quesiti dei lettori sul
decreto sicurezza-impianti

www.ilsole24ore.com

che «copia della stessa docu-
mentazione ¢ consegnata an-
che al soggetto che utilizza, a
qualsiasi titolo, 'immobile».
Selaletturadi questanorma
lascia un’indubbia impressio-
ne diimperativita circaladesti-
nazione dei documenti all’in-
quilino, lo Sviluppo economi-
coinvece oraosserva: dato che
«iltesto dell’articolo 13 esplici-
talapossibilita del venditore e
del compratore di accordarsi
al fine di derogare al previsto
obbligo di consegna della di-
chiarazione di conformita», an-
chelaconsegnadei documenti
al conduttore puo essere ogget-
to di rinuncia mediante un ac-
cordo trale parti del contratto

dilocazione.Insomma, «illoca-
toreeillocatario potranno per-
tanto accordarsi per evitare la
consegna della dichiarazione
di conformitax».

Laderogaall’obbligo dicon-
segna puo estendersi anche al
progetto, che costituisce par-
teintegrante della dichiarazio-
ne di conformita:inlineagene-
rale, la dichiarazione di con-
formita e il progetto sono do-
cumenti complementari, in
quanto il progetto rappresen-
ta cio che I'impiantista si pro-
pone di realizzare, mentre la
dichiarazione di conformita
attesta, appunto, l’avvenuta
realizzazione dell’impianto
secondo il progetto.

Il testo della nota

Collaudi non sempre necessari

Pubblichiamo le risposte, diffuse
ieri, dal ministero dello Sviluppo
economico ai «quesiti
interpretativi» sulla sicurezza
degli impianti formulati da
Confedilizia.

Sifariferimento ai quesiti for-
mulati da codesta spettabile
Confederazione con nota n.
12108.08/gst/dg in data 27 mar-
702008 e concernentiil decreto
ministeriale 22 gennaio 2008, n.
37, di riordino della disciplina
per la sicurezza degli impianti
all’interno degli edifici.

Alriguardo, ¢ possibile forni-
re una risposta rassicurante, ta-
ledaconsentire unripensamen-
to della scelta di dare indicazio-
ne negativa circa la stipula di
nuovi contrattidilocazione.

Infatti, come gia evidenziato
nella nota interpretativa in data
26 marzo 2008, cui lanota in epi-
grafe siriferisce, il decreto in og-
getto semplifica notevolmente

le procedure e gli adempimenti
formali, non solo in caso di com-
pravendita ma anche in caso di
locazione degli immobili, ren-
dendo contemporanecamente
pitefficacile norme a tutela del-
lasicurezzadelle persone che vi-
vono olavorano all'interno degli
edifici, anche mediante il raffor-
zamento dell’attuale sistemasan-
zionatorio.

In particolare, ai quattro sin-
goli quesitiinterpretativi propo-
stisiosserva quanto segue.
©® Quanto alla possibilita di
nonconsegnare ladichiarazio-
ne di conformita al condutto-
re, si osserva che il testo
dellarticolo13 esplicitala pos-
sibilita del venditore e del
compratore diaccordarsial fi-
ne di derogare al previsto ob-
bligo di consegna della dichia-
razione di conformita. Lo stes-
so articolo 13 quando prevede
chela "stessa documentazione"
"sia consegnata al locatore, evi-

dentemente richiama non solo
l'indicazione dei documenti da
consegnare, maanchela possibi-
le deroga in esame. Il locatore e
il locatario potranno pertanto
accordarsi per evitare la conse-
gna della dichiarazione di con-
formita, come gia peraltro evi-
denziato nella predetta nota del
26 marzo 2008.
©® Quanto alla possibilita di
non consegnare anche il pro-
getto si osserva quanto segue:
sedaunlatoil progetto (ol’ela-
borato tecnico per i nuovi im-
pianti "sotto soglia") costitui-
sce parte integrante della di-
chiarazione di conformita,
d’altro lato la dichiarazione di
conformita completaleindica-
zioni del progetto (che pure
mantiene unasuaautonomari-
levanza) medianteI’attestazio-
nedelsuorispettonellarealiz-
zazione dell’impianto.

Ne consegue che, sottoil profi-
lo della finalita di interesse gene-

raleconcernentelapubblicainco-
lumita, 1a consegna del progetto
senza la certezza che esso corri-
sponda all'impiantonon ¢ utile.

Allaluce di quanto considera-
tosiritiene che il tenore lettera-
ledellanormaconsentadiinten-
dere che la prevista deroga alla
consegna di documenti possa
estendersi al progetto.
© Quanto all’individuazione
degli impianti che necessita-
no di collaudo e ai rapporti
fra collaudo e dichiarazione
di conformita si osserva che
esiste una profonda differen-
za tra lo specifico collaudo,
specifica verifica normativa-
mente prevista solo per alcu-
niimpianti, e ladichiarazione
di conformita, resa dall’instal-
latore circa la rispondenza di
quanto realizzato alle norme
disicurezza applicabili.

In alcuni casi, la dichiarazio-
ne di conformita vale non come
collaudo, ma come omologazio-
ne (cioé primaverifica) degliim-
pianti, cosicomeaccade peridi-
spositivi di messa a terra e di
protezione contro le scariche at-

mosferiche (Dpr 462/2001).

Fatte salve le normative piu
rigoroseriferite aspecifiche at-
tivitd industriali "a rischio"
(legge "Seveso", impianti nu-
cleari...) bennote agli operato-
ri del settore, attualmente non
si rinvengono impianti negli
edifici di civile abitazione sot-
topostia collaudo.

Alcuni impianti condominia-
li oggi sottoposti a marcatura
CE,dovevanoin precedenzaes-
sere collaudati e quindi devono
essere tuttora accompagnati
dal certificato di collaudo a suo
tempo rilasciato. In particolare:
m gliimpiantidiascensoreinser-
vizio privato venivano collauda-
ti dall’Enpi prima e Ispesl dopo,
fino all’entrata in vigore del Dor
162/99 di attuazione della diret-
tiva 95/16/CE entrato in vigore
il 25 giugno1999;
m le caldaie condominiali cioe di
potenzasuperiore a circa 35kW,
dovevano essere collaudate
dal’Ancc e successivamente
dall'Ispesl, fino al decreto legi-
slativo n.93/2000, di attuazione
della direttiva 97/23/CE, entra-

toinvigoreil19 aprile 2000.

0 Quanto ai casi per i quali &
obbligatoria la tenuta del li-
bretto d’uso e di manutenzio-
ne dell’impianto si individua-
noiseguenti casi:

m per gli appartamenti di civile
abitazione, come gia detto nella
nota del 26 marzo u.s., solo
I'eventuale impianto diriscalda-
mento autonomo;

m per tutti gli edificidi civile abi-
tazione (impianti condominia-
li):illibretto dell’ impianto di ri-
scaldamento centralizzato eil li-
bretto dell’ascensore, ove tali
impianti siano presenti;

m per gli edifici adibiti a uso di-
verso (commerciale o indu-
striale): oltre agli impianti so-
pra indicati, la documentazio-
ne relativa a ogni ulteriore im-
pianto presente (cabina di tra-
sformazione elettrica, gruppo
elettrogeno, impianto di condi-
zionamento e aerazione, scale
mobili e altriimpianti, secondo
la disciplina del Dpr 547/55 e
del Dpr 626/94 e successive
modifiche e integrazioni, ben
nota agli operatori del settore).

- i contrattid’acquisto e i

PREVIDENZA
Proposti alle Casse
i principi d’efficienza
Casse professionali private
con controllo ministeriale
sullo stile delle public utility.
Progressiva diminuzione
della doppiatassazione e
sostegno alle sinergie per il
risparmio dei costi. Sono solo
alcuni dei principi contenuti
nel memorandum inviato dal
ministero del Lavoro alle
Cassedi previdenza
professionali come
protocollo da cuiripartire
nella prossima legislatura.

NOTARIATO
Convegno a Milano
sul capitale sociale

Le operazioni sul capitale
sociale: casi pratici e tecniche
diredazione del verbale
notarile. Sono il titolo e gli
argomentidel convegno
organizzato dallaFondazione
italiana del notariato oggi a
Milano. Dalle 9.30 alle18.30 al
Palazzo del Ghiaccio (via
Piranesi14) siparleradi
aumenti e riduzione del
capitalein Spae Srl.La
partecipazione vale dieci
crediti.

AMBIENTE E RIFIUTI
Carta, ridottodi 8 euro
il contributo Conai

I1Cdadi Conai (Consorzio
nazionale imballaggi), su
propostadi Comieco, (il
consorzio per il recupero eil
riciclo degliimballaggi a base
cellulosica), hadeliberato di
ridurre di 8 euro a tonnellata,
apartire dal1°luglio 2008, il
contributo ambientale Conai.
Per gliimballaggiin cartae
cartone passadazoa2z2euroa
tonnellata.

AGENZIA DELLE ENTRATE
Calcio, al 31 maggio
l'invio dei contratti

Prorogato al 31 maggio 2008
(dal30 aprile) il termine per la
trasmissione online delle
copie dei contrattidei
calciatori professionisti. Lo

i comunical’agenzia delle

i Entrate. Tre sono le tipologie
dei contratti. L’obbligo
dell’invio riguardale copie dei

! contrattirelativiai compensi

! per le prestazioni fornite dagli
i atleti, incluse le copie dei

! contratti di sponsorizzazion

! inrelazione ai qualile societa
! percepiscono somme.

i PARLAMENTO

- Piuflessibilita

. all'anagrafe tributaria
i Lacommissione

! parlamentare di vigilanza

. sull’Anagrafe tributaria ha

{ approvato all'unanimitail

! rapporto sulle modalita di

! gestione e utilizzo delle

i informazioninelle banche

i datidell’anagrafe.Lo

: annunciail presidente della

i commissione, Giorgio Pasetto
i (Pd), per cui «il sistema dovra
i acquisire flessibilita.

. CONTROLLI FISCALI
- Cartolarizzazioni
- danon comunicare

{ Nessun obbligo di

i comunicazione all’Anagrafe

i tributaria perle societa

i cessionarie dicreditie

: proventidaattivita di

i cartolarizzazione.Lo ha

i chiarito’Agenziaconla

! risoluzione 110 di ieri: solo i

i rapportiriconducibilia

i cliente-intermediario devono
i essere comunicatial Fisco per
¢ lafaseistruttoria.

. DIMISSIONI
- Nessun invio online
- perlaquiescenza

{ Non ¢ necessario produrre il

i modello unificato

: informatico perle cessazioni
i delrapporto dilavoro

: dipendente ai fini della

i quiescenzadellavoratore.Lo
¢ ribadisceI'Inps, conil

i messaggio 7080,/2008.11

{ ministero del Lavoro ha

i precisato,conlacircolare del
{ 25marzo, che laprocedura

¢ online vale per le sole

i dimissionivolontarie e nonsi
i applicaallarisoluzione

i consensuale, al recesso

i unilaterale dellavoratore nel
i periodo diprovaealle

i dimissioni "per giusta causa".
: (ALFo.)

A CURA DI LUIGI PAINI

Passaggio a Nord-Ovest

RAIUNO 17.45
[ viaggi di Alberto Angela (nella foto):

immagini dal Camerun e dall’oasi di Dakla, in Egitto

Danon perdere
LA710,30

sotto qualsiasi regime.
RAITRE 20,10

Fabio Fazio.
RAISAT CINEMA WORLD 21,00

"Filumena Marturano" di Eduardo De

dellacommedia resta intatta.

SKY CINEMA MANIA 21,00
The departed - Il bene e il male, di

Martin Scorsese, con Leonardo DiCa- :
prio, Matt Damon, Usa 2006 (151°). 1l :

bene e il male? Sembrano giocare a
. ruoliinvertiti. Ma chivincera?

: o | CULT21,00

L'arte di arrangiarsi, di Luigi Zam- : Crimini e misfatti, di Woody Allen,

pa, con Alberto Sordi, Italia 1954 | con Martin Landau, Usa 1989

(100°). Ritratto al vetriolo di un : (106°). A proposito di bene e male:

italiano "ideale": sempre a galla, anche Woody, quando fa il serio,
i colpisce duro.
: RAITRE21,30
Che tempo che fa. John Grisham, |
Claudio Bisio e Simona Torretta sono

gli ospiti del talk show condotto da ' ne racconta le mille scorribande :

i sull’Atlantico, a cavallo tra la fine :
i del 600 e linizio del 700.
Matrimonio all’italiana, di Vittorio : PP
De Sica, con Marcello Mastroianni, | Attualita
Sophia Loren, Italia 1964 (104’). Da
Tgr Mediterraneo. L'inquinamento
Filippo: dal teatro al cinema, la forza :
i se della lenta agonia del Nilo, come
i mostra il primo servizio.

EUROSPORT 17,45

Speciale Superquark. La vera storia i
del pirata Barbanera: Piero Angela :

RAITRE 13,20

e scelte senza criterio sono alla ba-

Canottaggio: Oxford - Cambridge.
Sulle acque del Tamigi si svolge la

! 1542 "Boat Race", la tradizionale sfi-
da tra gli equipaggi delle due celebri
i Universita.

. Spettacolo

{ ITALIA119,00

Mamma, ho perso l’aereo, di Chris
i Columbus, con Macaulay Culkin, Usa
i 1990(106°). Quel bambino & davvero
i una peste. Segue alle 21,10 il meno
¢ riuscito "Mamma, ho riperso l'aereo:
¢ misonosmarritoa New York".

SKY CINEMA MANIA 23,35

i Gocce d’acqua su pietre roventi, di
i Frncois Ozon, con Bernard Giraude-
: au, Francia 1999 (90"). Franz, Leo-
i pold, Anna e Vera: tra amori e ripic-
che, i loro rapporti scivolano verso il
. baratro. Da una piéce di Fassbinder.

{ RAITRE 1,35

! Fuori orario. Notte dedicata al regista
sovietico Boris Barnet: in onda "Atto
i eroico di un agente dello spionaggio”
i (1947)e"lllottatoreeilclown" (1957).

al 25 aprile 2008 incluso.

data dal 1° gennaio 2008.

(le “Richieste di Esercizio”).

CREDITO VALTELLINESE S.c.

Sede legale in Sondrio - Piazza Quadrivio, 8

Codice fiscale e Registro Imprese di Sondrio n. 00043260140

Albo delle Banche n. 489

Capogruppo del Gruppo bancario Credito Valtellinese - Albo dei Gruppi Bancari cod. n. 5216.7
Indirizzo Internet: http://www.creval.it - E-mail: creval@creval.it

AVVIO DEL PERIODO DI ESERCIZIO DEI
“WARRANT AZIONI ORDINARIE CREDITO VALTELLINESE 2008”

Awviso pubblicato ai sensi dell'art. 84 del Regolamento approvato con delibera CONSOB n. 11971 del 14 maggio 1999,
come successivamente modificato ed integrato.

Sondrio, 29 marzo - A partire dal 1° aprile 2008 e fino al 30 aprile 2008 i portatori dei “Warrant azioni ordinarie
Credito Valtellinese 2008” (i “Warrant 2008”) possono esercitare la facolta di sottoscrivere una azione ordinaria
Credito Valtellinese (le “Azioni di Compendio”) per ogni Warrant presentato, al prezzo pari a euro 6,82 come
stabilito dalla Societa in applicazione di quanto indicato nell’art. 1 del regolamento dei “Warrant azioni ordinarie
Credito Valtellinese 2008” (il “Regolamento dei Warrant 2008”).
| Warrant 2008 saranno quotati sul Mercato Telematico Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A. fino

Si comunica altresi che, ai sensi dell’art. 3.5 del Regolamento dei Warrant 2008, la sottoscrizione delle Azioni di
Compendio avra effetto il decimo giorno di Borsa aperta del mese di maggio 2008.
Si segnala inoltre che le Azioni di Compendio sottoscritte in esercizio dei Warrant 2008 avranno godimento a far

La facolta di sottoscrivere le Azioni di Compendio € esercitata mediante presentazione di apposita richiesta
di sottoscrizione all'intermediario aderente alla Monte Titoli S.p.A. presso cui i Warrant 2008 sono depositati

La Richiesta di Esercizio dei Warrant 2008 dovra essere presentata, a pena di decadenza, entro il termine ultimo
del 30 aprile 2008; in difetto i Warrant 2008 decadranno da ogni diritto e diverranno privi di validita ad ogni effetto.

Il Regolamento dei Warrant 2008 ¢ disponibile sul sito internet www.creval.it.
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Oggi

Domani

min 3 L'Aquila - max 22 Catania

min 3 Perugia - max

22 Foggia

Nord: tempo bello e soleggiato, con un po' di nubi solo
sui rilievi e in Friuli, dove in serata saranno pili intense.
Temperature massime primaverili, fino a 19-20 °C.
Centro: al mattino poco nuvoloso lungo |'Adriatico,
sereno altrove. Nel pomeriggio bel tempo, con nubi
innocue soprattutto nelle zone appenniniche.
Temperature in aumento. Debole Maestrale.

Sud eisole: cielo sereno o poco nuvoloso, con nubi in
temporaneo aumento nel pomeriggio nelle zone interne.

Temperature in deciso aumento.

Centro: continua il

stazionarie.

regioni. Temperatu

Nord: nuvolosita in moderato aumento al Nordovest, con
qualche isolato rovescio dal pomeriggio su Alpi
occidentali e Ossola. Sereno o poco nuvoloso altrove.

bel tempo, con la presenza di un po' di

nuvole solo in Toscana e nelle zone interne. Verso sera
rannuvola sulle regioni tirreniche. Temperature

Sud e isole: cielo velato nelle Isole, con strati di nubi pili
compatte in Sardegna. Sereno o poco nuvoloso nelle altre

re massime invariate. Venti deboli.

Temperature CeNtiMEIRI.it
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di fermenti in 1 flaconcino

Riequilibra la
FLORA INTESTINALE

dopo terapia antibiotica
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