Prima casa, nel Testo unico
anche il bonus riacquisto

Registro

Il provvedimento
composto di sei parti
entrera in vigore dal 2026

Disciplinate anche
le imposte di successione
e donazione

Angelo Busani

I11° gennaio 2026 entrera in vigo-
reil nuovo testo unico dell’impo-
sta diregistro e degli altri tributi
indiretti diversi dall’Iva, approva-
to dal Consiglio dei ministridel 22
luglio in attuazione dell’articolo 21
della delega fiscale (legge
111/2023), recante principi e crite-
ridirettivi peril riordino del siste-
ma tributario italiano.

La nuova normativa sostituira,
abrogandoli quasi interamente: il
testo unico dell'imposta diregistro,
contenuto nel Dpr131/1986; il testo
unico dell’impostadisuccessionee
donazione, contenuto nel DIgs
346/1990; il testo unico dell'imposta
ipotecaria e catastale, contenuto nel
Dlgs 347/1990; lalegge sull'imposta
dibollo, recata dal Dpr 642/1972.

Sitratta peraltro di unasostitu-
zione che non apportainnovazioni
sostanziali rispetto alla disciplina
oggiinusoin quanto il nuovo testo
unico riproduce tuttala normativa
attualmente vigente modificando-
la solamente in quei punti in cui i
testilegislativi si sono resi obsoleti
onecessitanti di unarisistemazio-
ne formale o di una piu organica
trattazione della materia caso per
caso disciplinata.

Inbase a questo criterio direttivo
la normativa oggi vigente relativa
alle imposte indirette diverse dal-
I'Iva e stata dunque trasfusa senza
modificarnelaformulazione, fatta
eccezione per le ipotesiin cui, man-
tenendo la portata applicativa at-
tualmente vigente, € stato necessa-
rio attualizzarne il testo o introdur-
re disposizioni di coordinamento
per mere esigenze sistematiche di
aggiornamento a sopravvenute
modifiche normative nel settore di
riferimento o per esigenze formali
dicoordinamento con altre dispo-
sizionidell’ordinamento, ivi com-
prese quelle inserite negli altri testi
unici elaborati in attuazione della
medesima legge delega.

Un caso emblematico di questa
opera di coordinamento e, ad
esempio, I'introduzione nella tarif-
fa parte prima dell’imposta di regi-
stro, in coda allanormativa diage-
volazione per’acquisto della «pri-
ma casa», della disciplina che con-
cede un credito d’imposta
(attualmente recata dall’articolo?7
dellalegge 448/1998)in caso diac-
quisto di un’altra abitazione in
connessione conlavenditadiuna
abitazione precedentemente ac-

Il nuovo testo unico
assorbira anche

le norme sull'imposta
ipotecaria e catastale
e sullimposta di bollo

quistata conlamedesimaagevola-
zione «prima casa».

Il nuovo testo unico si compone
di 205 articoli, suddivisi in sei
«parti»:lapartel (articoli1-70) di-
sciplina I'imposta di registro; la
parte Il (articoli71-86) disciplinale
imposte ipotecaria e catastale; la
parteIII (articoli 87-138) disciplina
I'imposta di successione e dona-
zione; la parte IV (articoli139-168)
disciplinaI'impostadibollo e I'im-
postadibollo su valoriscudati (ar-
ticolo19 d1201/2011) nonché 'im-
posta sul valore delle attivita finan-
ziarie ed estere (Ivafe); la parte V
(articoli 169-202) contiene le nor-
me che dispongono agevolazionio
regimi sostitutivi; la parte VI (arti-
coli 203-205) contienel’elenco del-
le norme abrogate e la norma che
indica la data di entrata in vigore.

In calce al testo unico sono stati
collocati quattro allegati: I’allegato
1che, in tema diimposta diregistro,
contiene la tariffa parte prima (ove
si elencano le fattispecie oggetto di
registrazione in termine fisso), la
tariffa parte seconda (sullaregistra-
zione in caso d’'uso) elatabella degli
atti non soggetti a obbligo di regi-
strazione;’allegato 2 che contiene
latariffa delleimposte ipotecariae
catastale ela tabella delle tasse ipo-
tecarie e dei tributi speciali catasta-
li; ’allegato 3 che, in tema di impo-
stadibollo, contiene la tariffa parte
prima (in tema di obbligo di bolla-
turafin dall’origine), la tariffa parte
seconda (ove sono elencate le fattis-
peciedibollaturain casod’uso)ela
tabella degli atti esenti dabollo; I’al-
legato 4 il quale recail prospetto dei
coefficientiperil calcolo del valore
del diritto di usufrutto ai fini del-
I’'applicazione delle imposte diregi-
stro, ipotecaria, catastale e di suc-
cessione e donazione.
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