Su case e terreni rinuncia possibile
se non danneggia la collettivita

DIRITTO DELL'ECONOMIA

La Corte d’appello di Genova
sottolinea la legittimita
dell’'operazione

Anche per ’Avvocatura
la scelta € ammissibile
se non c’¢e intento elusivo

Angelo Busani

Il proprietario di un edificio o di un
terreno puolegittimamente rinuncia-
real suodiritto di proprieta, conl’ef-
fetto che il diritto in questione viene
acquisito al patrimonio dello Stato (ai
sensidell’articolo 827 del Codice civi-
le): € quanto deciso dalla Corte d’ap-
pello di Genova con il decreto n. 675
del 27 novembre 2018, riformando
una decisione di segno contrario del
Tribunale di Imperia (n. 2531 del 20
agosto 2018). Secondola Corte dise-
condo grado «spettano al patrimonio

dello Statoibeni che non sono dipro-
prieta dialcuno dovendosi escludere
chenecessariamente cio comportiun
pregiudizio per la collettivita».

E dunque questal’'ultima puntatadi
unaneverending story, iniziataquan-
doil Consiglio Nazionale del Notariato
(conloStudion. 216-2014) ha “sdoga-
nato”lafattibilita degliatti dirinuncia
al diritto di proprieta e alla quota di
comproprieta. I notai hanno iniziato
dunque astipularli: cio che ha provo-
cato dapprima una reazione del Tar
Piemonte (n. 368 del 28 marzo 2018),
il quale ha ritenuto «non consentita»
larinunciaalla proprietaimmobiliare
e poi un intervento dell’Avvocatura
dello Stato (n. 137950 del 14 marzo
2018) la quale, invece, ha operato un
“distinguo™:

a) riconoscendo ammissibile che,
conunatto unilaterale, il proprietario
possarinunciareal diritto di proprieta
diunbeneimmobile, conl'effetto che
il diritto di proprieta viene acquisito
dallo Stato;

b) ritenendo, d’altro lato, «inam-
missibile» la rinuncia al diritto di pro-

prieta se sia effettuata «al solo fine,
egoistico, di trasferirein capoall’Era-
rio...-edunquein capoalla collettivi-
taintera-icostinecessariperle opere
diconsolidamento, di manutenzione
o di demolizione dell’immobile».

L’Avvocatura, ammettendo, dun-
que, che appartiene alle facolta del
proprietario dirinunciare a qualsiasi
diritto e, quindi, anche al diritto di
proprieta, affermala nullita dell’atto
di rinuncia quando con esso il pro-
prietario, ad esempio, persegual’in-
tento di liberarsi di terreni con evi-
denti problemi didissestoidrogeolo-
gico (al fine dievitarei costiper «ope-
re diconsolidamento, demolizione e
manutenzione»), edifici inutilizzabili
ediruti(al fine di evitarei «costidide-
molizione»), terreni inquinati (per
gravare sullo Statole occorrenti spese
dibonifica).

L’Avvocatura, invece, ammette
che «la rinuncia immobiliare po-
trebbe ritenersi ammissibile quando
abbia ad oggetto un terreno sempli-
cemente non produttivo e quindi
manchi, in concreto, quell’intento
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Sul Sole 24 Ore dello scorso 16
dicembre I’'apertura della
Conservatoria di Reggio Emilia,
che ha affermato la piena
legittimita dell’atto di rinuncia del
diritto di proprieta immobiliare e
I’'obbligatorieta della sua
trascrizione ei Registri
immobiliari. Su questa materia,
molto controversa, si aggiunge ora
la decisione della Corte d’appello
di Genova, che ha riformato la
decisione del Tribunale di Imperia,
per cui la rinuncia sarebbe un atto
che si pone in insanabile contrasto
i principi del nostro ordinamento

elusivo ed egoistico che caratterizza
le ipotesi sopra esaminate». E chia-
ro, peraltro, che se’atto dirinuncia
fosse tacciato di nullita, una qualifi-
cazionein tal senso potrebbe deriva-
re solodaunaccertamento giudizia-
leinesitoaun giudizio in cuil’onere
della prova dellailliceita del negozio
dirinuncia — comeI'avvocaturarico-
nosce - «gravaintegralmente... sul
Demanio attore».

Gli ultimi due episodi di questa
controversamateria erano stati: una
lettera del Conservatore dei Registri
Immobiliari di Reggio Emilia del 26
settembre 2018, nella quale e stata af-
fermata la piena legittimita dell’atto
dirinunciaal diritto di proprieta im-
mobiliare e la sua trascrivibilita nei
Registri Immobiliari (anzi, 'obbligo
di trascriverlo); e il predetto decreto
del Tribunale di Imperia (n. 2531 del
20agost02018), che invece aveva bol-
latolarinunciaalla proprieta come un
atto che «siponeininsanabile contra-
sto coniprincipi» del «nostro ordina-
mento».
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