Altri obblighi. I presupposti per il bonus

Cambio residenza,
la forza maggiore
salva dalle sanzioni

Angelo Busani

Chi compra la «prima ca-
sa»deverisiederenel Comune
ove ¢ ubicata I’abitazione og-
gettodiacquistoodeve andar-
vi arisiedere entro 18 mesi dal
rogito, obbligandosi espressa-
mente in tal senso nell’atto di
acquisto. In caso di inadempi-
mento, vieilrecupero dell'im-
posta ordinaria e I'applicazio-
nedellasanzione del30% della
differenza tra I'imposta ordi-
naria e 'imposta agevolata (ri-
soluzione 105/E del 2011; Cas-
sazione, sentenze 10807/2012,
18378/2012,15959/2013).

Spesso si pone pero il tema
se il contribuente possa esi-
mersidal pagamentodellasan-
zione (Cassazione 2552/2003)
o dal recupero dell’imposta
ordinaria (risoluzione 35/E
del 2002) al ricorrere di un
evento di «forza maggiore»
che impedisce il trasferimen-
todellaresidenza: nel caso del
terremoto in Umbria 'ammi-
nistrazione riconobbe la ri-
correnzadella «forzamaggio-
re» per il fatto che il contri-
buente non riusci a trasferire
la propria residenza nel Co-
mune terremotato a causa del
lesionamento di una grande
quantita di edifici (risoluzio-
ne 35/E del2002); e anche suc-
cessivamente I’agenzia delle
Entrate si ¢ dimostrata dispo-
nibile a valutare la ricorrenza
della «forza maggiore» (riso-
luzione140/Edel2008) in pre-
senzadiunevento,successivo
al contratto di acquisto, im-
prevedibile per il contribuen-
te e non dipendente dal suo
comportamento.

La giurisprudenza di meri-
to e legittimita ha ritenuto, in
numerose occasioni, laricor-
renza del caso di «forza mag-
giorey, teorizzandolo come
I’evento sopravvenuto al
contratto, non fronteggiabile
dal contribuente, imprevedi-
bile,inevitabileenonimputa-
bile al contribuente stesso (si
veda ad esempio Cassazione
N.17442/2013).

Perunattimo, valeadire per
effetto della sentenza di Cas-
sazione n. 2616 del 10 febbraio
2016 ¢ parso che questa ten-

denzaalriconoscimento della
«forza maggiore» fosse stata
smentita: in tale sentenza, in-
fatti, ¢ stato affermato che il
contribuente, il quale non sia
riuscitoatrasferirelasuaresi-
denza, non puo in alcun caso
scusarsiadducendo ragioni di
«forza maggiore»: qualora
l'acquirente domandil’agevo-
lazione «prima casay, impe-
gnandosi a stabilire la propria
residenza nel territorio del
Comune dove si trova | ’im-
mobile acquistato nei 18 mesi
successiviall’acquisto, «il tra-
sferimento ¢ onere che con-
forma un potere dell’acqui-
rente e che va esercitato nel
suindicato termine a pena di
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Esimente peri contribuenti
chenonriesconoafare
intempoiltrasferimento
per fatti imprevedibili
verificatisi dopo l'acquisto

decadenza, sul decorso della
quale nessunarilevanza vari-
conosciuta ad impedimenti
sopravvenuti, anche se non
imputabili al’acquirente». In
altre parole, la Cassazione ha
sostenuto che se il legislatore
avesse voluto dar rilievo a
eventi di interruzione o di so-
spensione del termine di 18
mesi, 'avrebbe espressamen-
te sancito.

Senonché questasentenzaé
rimasta isolata in quanto nella
giurisprudenza successiva &
stato nuovamente dato credi-
to alla «giustificazione» di-
scendente dalla «forza mag-
giore», senza tentennamenti,
sia in sede di legittimita (Cas-
sazione 8351/2010, 13148/2016,
13346/2016, 678/2017 e
6076/2017) cheinsededimeri-
to (Ctr Lombardia 14 aprile
2016, Ctr Lombardia 28 set-
tembre 2016, Ctr Sicilia 2 di-
cembre 2016, Ctr Emilia-Ro-
magna 2 gennaio 2017, Ctp
Reggio Emilia 16 maggio 2017,
Ctr Toscana18 aprile 2017).
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