Prima casa agli under 36, preliminare
con imposte piene e poi il rimborso

In spregio allo Statuto

L’agenzia delle Entrate
pretende un tributo
che sirendera non dovuto

Angelo Busani

L’agevolazione per gli acquisti dei
contribuenti under 36, che azzerale
imposte dovute perlacompravendita
e il mutuo, non si puo applicare al
contratto preliminare, perlacuiregi-
strazione pertanto occorre pagare
I'imposta di registro in misura fissa
oltreall'imposta proporzionale conle
aliquote dello 0,5% sulle caparre con-
firmatorie e del 3% sugli acconti.

E questalarispostaainterpello 650
del1°ottobreconlaqualel’agenziadelle

Entrate, in sostanza, conclude che:
® leimposte applicabilial contrat-
to preliminare devono essere co-
mungue versate;
® eunavoltastipulatoil contrattode-
finitivo, le imposte versate in misura
proporzionale per registrare caparree
accontipotrannoessere chiestearim-
borso (tral’altro, costringendoal paga-
mentodell'impostadiregistroin misu-
rafissainsede diregistrazione del con-
trattopreliminare, siimpedisce che es-
sapossadomandata a rimborso).
Non poteva, dunque, iniziare
peggiol’attesointerventointerpre-
tativo delle Entrate sull’agevolazio-
neintrodottaper gliunder 36 dall’ar-
ticolo 64 del D173/2021, per favorire
l’acquisto di abitazioni da parte di
contribuenti di giovane eta.
Affermareinfattiche,insededire-
gistrazione del contratto preliminare,
occorre comungue pagare un tributo
nella consapevolezza che esso siren-

deranon dovutononappenastipulato
il contratto definitivo, significanonso-
loviolare (praticandounamiopeinter-
pretazione distretto diritto, basatasul-
lanaturanontraslativadel prelimina-
re)ungeneraleprincipiodicorrettezza
edilealtanel rapportodicollaborazio-
nechedovrebbe contraddistinguerele
relazioni tra amministrazione finan-
ziariae contribuente, maanche,inpar-
ticolare, significa violare la ratio della
normativainesame, finalizzataad age-
volarel’acquistodellacasadapartedei
contribuenti pili giovani.

Lo stop delle Entrate e fuori luogo
anche perchélalegge stessa, intemadi
agevolazione prima casa gia reca te-
stualmenteil principio (conlanorma
che consente I'abbattimento dell'Iva
dal1oal 4% sullefatture diacconto) se-
condo cui latassazione applicabile al
contratto definitivo puo essere antici-
patainsede dicontratto preliminare.
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