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Rent to buy anche
per trasmettere
a terzi le aziende

Angelo Busani

L’applicazione del contratto
dirent to buy oltre che nel cam-
po immobiliare anche in quello
delle trasmissioni aziendali: ¢
questo il risultato perseguito in
unaricerca (presentataieri) pro-
mossa dalla Fondazione italia-
na del Notariato, in collabora-
zione con’Ente Cassa di Rispar-
mio di Firenze e il Dipartimento
di scienze giuridiche dell’'Uni-
versitadi Firenze.

Il rent to buy ¢ quel contratto
che permette di ottenere I'imme-
diato godimento di un bene a
fronte del pagamento diun cano-
ne per un certo periodo, con I'ac-
cordoche,unavoltapagatiperin-
teroicanoni dovutiin detto peri-
odo, il conduttore diviene pro-
prietario del bene ottenuto in
godimento. L'operazione ¢ stata
pensata, in particolare, per favo-
rire 'acquisto della prima casa,
manullavietachelo schemapos-
saessereimpiegatoancheincon-
tratti che abbiano a oggetto beni
diversi dagliimmobili.

Il rent to buy di azienda con-
sentirebbe al potenziale acqui-
rente, attraversoil collegamento
tra due contratti (in genere, il
contratto di affitto diaziendaeil
contratto preliminare di cessio-
nediazienda),difarentraresubi-
to nel godimento dei beni del-
l’'azienda; inizialmente dettibeni
vengono condottiinaffittoverso
ilpagamento diun canone perio-
dico (fase “rent”); successiva-
mente, il conduttore ne diviene
proprietario (fase “buy”) a un
termine prefissato, mediante il
pagamento del prezzo convenu-
to, dal quale vengono scomputa-
ti, in tutto o in parte, i canoni pa-
gatiin precedenza.

Evidenti sono i vantaggi per
chiintende comprare'azienda:
o siottiene il godimento dei beni
dell’azienda senza corrisponde-
re fin dasubito I'intero prezzo;

@ si ottiene pil facilmente un fi-
nanziamento al momento del-
l'acquisto per il minor importo
delprezzoancoradovuto,incon-
siderazione di quanto anticipato
conicanoni.
Non mancano i vantaggi per chi
vende:
o si facilita 'alienazione dei beni
che altrimenti potrebbero resta-
re prividiacquirenti;
® si consegue un immediato in-
troito finanziario;
e si alleggeriscono i costi di ge-
stione, che possono essere adde-
bitatial detentore.
L’operazione,dunque, presen-
taunaserie di profili interessanti

LA PRIMA FASE

Il contratto di solito ha

un primo triennio di affitto
conversamento
diunacaparra pari
al25-30% del valore totale

siaperleimpresesiaperglientifi-
nanziatori: la creazione per I'ac-
quirente di uno “storico crediti-
zio”; Paccantonamento di parte
di quanto versato per laffitto
d’azienda come acconto prezzo;
lapossibilita diaccantonare ulte-
rioreliquiditaconil propriolavo-
ro per 'acquisto finale; la postici-
pazionedituttiicostieleimposte;
la possibilita di vendere la pro-
pria azienda cedendo i contratti.
Il contratto ha normalmente una
fase triennale di affitto. In genere
¢ previsto il versamento di una
caparra pari al 25-30% del valore
totale dell'operazione; 'accanto-
namento ai fini della cessione del
70% del canone mensile pagato,e
l'operazione viene costruita in
modo che il cessionario dovra
versareall'attodellacessioneilri-
manente 50 per cento.
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