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Prima casa, termini sospesi fino a dicembre

Per tutti gli adempimenti
i tempi iniziano a decorrere
dal 1° gennaio 2022

Angelo Busani

Anche I’agevolazione “prima casa”
subiscelo scossone Covid. L’articolo
24 del D123 /2020 avevasospeso per
313 giorni (dal 23 febbraio al 31 di-
cembre 2020)itermini previsti dalla
normativa sull’agevolazione per
l’acquistodella “prima casa” in tutti
icasiin cuisifossetrattato ditermini
entroiqualiil contribuente avrebbe

dovuto tenere un comportamento
attivo (trasferirelaresidenza, com-
prare, vendere). Ora, conil Millepro-
roghe, la scadenza del 31 dicembre
2020 viene posticipataal 31 dicembre
2021 (la sospensione durera 678
giorni). Significa cheiterminiin cor-
soal23febbraio 2020 sono sospesie
ricomincianoadecorreredal1°gen-
naio 2022; mentre i periodi che
avrebberoiniziatoil decorsotrail 23
febbraio 2020 eil 31 dicembre 2021,
inizieranno a doversi computare dal
1° gennaio 2022. Pertanto:
a)chiacquistala“primacasa”sen-
zarisiedere (nélavorare) nel Comune
ovel’abitazione e ubicata, ha18 mesi

pertrasferirelaresidenzain detto Co-
mune, decorrenti dalladatadelrogito
d’acquisto; quindi se il termine di 18
mesistavadecorrendoal 23 febbraio
2020, ildecorsodei1i8 mesiriprende-
ra il 1° gennaio 2022 e se il termine
avrebbe dovutoiniziareil suodecorso
trail23 febbraioeil 31dicembre 2021,
inizieraadecorrereil 1° gennaio 2022;

b)beneficiadiun credito d’imposta
(pari all'imposta pagata in sede di
“vecchio” acquisto, neilimiti dell’im-
postadapagareinsededi “nuovo”ac-
quisto) chivendelasua“primacasa”
e ne compra un’altra entro un anno
dal rogito; quindi, se il 23 febbraio
2020stavadecorrendoil periodoan-

nuale utileal riacquisto, tale termine
riprendera il decorso dal 1° gennaio
2022 eseinvecel’attodivendita e sti-
pulatotrail 23 febbraio 2020 il 31di-
cembre2021,il periodo peril riacqui-
sto decorrera dal 1° gennaio 2022;
¢)chivendela“primacasa”prima
di cinque anni dal rogito conil quale
essa venne acquistata, decade dal-
I’agevolazione se entro unanno non
compra un’altra casa da destinare a
propriaabitazione principale; quindi,
qualoraal 23 febbraio 2020 fosse stato
in corso questo periodoannuale, esso
esospesofinoal 31dicembre 2021ese,
invece,lavenditainfraquinquennale
estipulatatrail 23 febbraio2020eil 31

dicembre 2021, peril riacquisto cisara
tempo fino al 31 dicembre 2022;

d) puo avere I'agevolazione “pri-
ma casa” chi, seppur proprietario di
altraabitazione, acquistataconl’age-
volazione “prima casa”,lavendanon
oltreunannodalrogitoaventeaog-
getto il nuovo acquisto agevolato;
pertanto, seil termine annuale stesse
decorrendoal 23 febbraio 2020, esso
cessail suodecorso, cheriprenderail
1° gennaio 2022 e qualora, invece, il
nuovo acquisto e effettuato tra il 23
febbraio 2020 e il 31 dicembre 2021,
per vendere ci sara tempo fino al 31
dicembre 2022.
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