Cassazione/1. La sentenza ribalta lorientamento precedente della Corte

La forza maggiore non fa perdere il beneficio prima casa

Angelo Busani

Ulteriore inversione della
giurisprudenza di legittimita sul-
l'oneredel compratoreditrasferi-
re la sua residenza, entro 18 mesi
dal rogito, nel Comune in cui ¢
ubicata I’abitazione acquistata
con 'agevolazione “prima casa”:
dopo chelasentenza della Cassa-
zione n. 2616 del 10 febbraio 2016
(si veda Il Sole 24 Ore dell'n feb-
braio)avevanegatoilbeneficiofi-
scale al contribuente che non fos-
se riuscito a trasferire la sua resi-
denza per ragioni di «forza mag-
giorey, la sentenza n. 8351 del 27
aprile, in aperto contrasto con la
precedente, riconosce invece
'adducibilita della forza maggio-
re come esimente rispettoallade-
cadenza dal beneficio fiscale per
mancato trasferimento dellaresi-
denzadel contribuente acquiren-

te. Nel caso della sentenza n. 8351
sitrattava,inparticolare,diuntra-
sferimento diresidenzaimpedito
dall’esecuzione dilavoridimanu-
tenzione straordinaria (necessita
dirifacimentodeltettoedellasca-
lacondominiale).

La normativa sull’agevolazio-
ne per 'acquisto della prima casa
consente al contribuente che non
abbia residenza nel Comune ove
¢ ubicata l'abitazione oggetto di
acquisto agevolato, di trasferire
lasuaresidenzain questo Comu-
ne entro 18 mesi dalla data in cui
stipula il contratto di acquisto.
L’infruttuoso decorso del diciot-
tesimo mese genera recupero
dell'imposta ordinaria e applica-
zione della sanzione pari al 30%
della differenza tra I'imposta or-
dinaria e I'imposta agevolata (ri-
soluzionen.105/E del2011; Cassa-

zione nn. 10807/2012, 18378/2012,
15959/2013).

Si & dunque posto spesso, nella
concreta realta quotidiana, il te-
ma se il contribuente potesse esi-
mersi dall’irrogazione della san-
zione (Cassazionen. 2552/2003) 0,
addirittura, dal recupero dell'im-
postaordinaria (risoluzione n. 35/
Edel2002)alricorrerediuneven-
todiforzamaggioreimpedienteil
trasferimento della residenza:
molto noto fu il caso del terremo-
to in Umbria, nel quale 'ammini-
strazionericonobbe laricorrenza
della forza maggiore per il fatto
che il contribuente in questione
non riuscli a trasferire la propria
residenza nel Comune terremo-
tato a causa del lesionamento di
una grande quantita di edifici (ri-
soluzione n. 35/E del 2002); e an-
che successivamente I’agenzia

delle Entrate si ¢ dimostrata di-
sponibile a valutare la ricorrenza
dellaforzamaggiore (risoluzione
n.140/E del 2008) in presenza di
unevento,successivoal contratto
di acquisto, imprevedibile per il
contribuente e non dipendente
dal suo comportamento (nel caso
specifico si trattava della presen-
zadiinfiltrazionid’acquacheren-
devano inabitabile la casa acqui-
stata conl’agevolazione).

Dal canto suo la giurispruden-
za, ovviamente orientata volta
pervoltadallaspecificitadel caso
concreto, ha affrontato la que-
stione siain sede di merito che in
sede dilegittimita, offrendo deci-
sioni variamente motivate. In
particolare,la Cassazione harite-
nuto in numerose occasioni la ri-
correnza del caso di forza mag-
giore, teorizzandolo come

I'eventosopravvenutoal contrat-
to, non fronteggiabile dal contri-
buente, imprevedibile, inevitabi-
leenonimputabileal contribuen-
testesso (sivedaad esempio Cas-
sazione n.1392/2010).

Con la sentenza n. 2616 la Cas-
sazione parevadunque aver mes-
so la pietra tombale sulla ricono-
scibilitadellaforzamaggiore,det-
tandoil principioinbaseal qualeil
trasferimento deve essere eserci-
tato nel prescritto termine di de-
cadenza, «sul decorso della quale
nessuna rilevanza va riconosciu-
ta ad impedimenti sopravvenuti,
anche se nonimputabili all’acqui-
rente». Con la sentenza 8351 la
Cassazione torna pertanto sui
suoi passi ammettendo la scusa-
bilita del mancato trasferimento
diresidenza.
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Dichiarazioni

Locazioni
conidati

di registrazione
oil codice

Lorenzo Pegorin

Anche per quest’anno ri-
manepossibile pericontrattidi
locazione indicare gli estremi
diregistrazione (data, serie nu-
mero e codice ufficio) anziché
il codice identificativo in di-
chiarazione deiredditi.

A ribadirlo ¢ la risoluzione
31/E diieri con cui ’Agenziari-
cordache, fralenovitapreviste
nelmodello?730einUnico2016,
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