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Usucapione accertata
anche con atto notarile

Angelo Busani

Da quando & stata resa
espressamente possibile la tra-
scrizione nei Registri immobi-
liari dell’accordo di mediazio-
necheaccertal’'usucapione (ar-
ticolo 2643, n. 12-bis, del Codice
civile, introdotto dalD169/2013)
sirende legittimalastipula diun
atto di accertamento dell’inter-
venutausucapione al difuoridel
procedimento di conciliazione
e,quindi,medianteunattonota-
rile da trascrivere nei Registri
immobiliari. Equestol’esitoacui
giunge uno Studio (il n. 4-2017/
C) di recente diffuso dal Consi-
glio nazionale del notariato.

Una volta che, in linea gene-
rale, sia stato ammesso che I’ef-
fetto dell’accertamento, oltre
che daun provvedimento giuri-
sdizionale, possa fuoriuscire da
un negozio stipulato tra due
contraenti al di fuori di un con-
testo giudiziario (in tal senso, si
esprime, ad esempio, la Cassa-
zione nella sentenza n.
24948/2015), puntando poi I'at-
tenzione sullo specifico caso
dell’accertamento consensuale
dell’intervenuta usucapione,
restadaverificareselanormadi
cuiall’articolo 2643, n.12-bis del
Codice civile sia espressione di
unregimedispecialefavore che
lalegge riserva al solo procedi-
mento di conciliazione, per in-
centivarlo, oppure se la norma
one sia I'espressione particola-
re di un principio di ordine ge-
nerale (e cioelalegittimitadegli
atti di accertamento stipulati
privatamente e laloro trascrivi-
bilita, sedotatidiefficaciareale)
che il legislatore, intervenendo
in questa materia senza una vi-
sionesistematica,hadettatoper
lo specifico caso della media-
zione, dimenticandosi che al-
l'accertamento dell’'usucapio-
nesipuo giungere, oltre che con
sentenza e con accordo in sede
diconciliazione,anche median-
te un “normale” contratto.

Aunarispostain quest’ultimo
senso si giunge osservando che
Pattivita del mediatore consiste
nel conciliare gli interessi delle
partiin contesa, mache, unavol-
ta avvenuta la conciliazione, il
contratto che le parti stipulano
non ¢ diverso da quello che esse
avrebbero potuto concludere
autonomamente senza il contri-
buto del mediatore.

In altre parole, I'accordo di
conciliazione, qualunque sia il
procedimento che ne ha deter-
minato la conclusione mantiene
pur sempre la sua caratteristica
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Super-piogge, il condominio
non paga lallagamento

diEnrico Bronzo

1 condominio non risponde

per l'allagamento delle can-
tine se la pioggia ¢ particolar-
menteabbondanteesufficien-
te comunque a determinare
I'evento a prescindere dalle
condizioni delle fognature.
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di essere un negozio frutto del-
I’espressione dell’autonomia
privata:il mediatore, infatti, sili-
mitaad assisterele partio, al pity,
ad effettuare una propostala cui
formulazione non pud comun-
quefarsorgereil dubbiochel’ac-
cordo sia riferibile esclusiva-
mente alla volonta delle parti.
Appare dunque indubbio che la
redazione dell’accordo non ap-
partiene al mediatore, bensi alle
parti direttamente o tramite il
proprio legale; al mediatore
spetta “solo” il compito di verifi-
care che quanto le parti hanno
dichiarato nell’accordo corri-
sponde effettivamente alle vo-
lonta da loro espresse nella fase
negoziale, nonché certificare
nel verbale di conciliazione I'av-
venuto accordo.

Da queste osservazioni si puo
dedurre che la norma dettata
dall’articolo2643n.12-bisdel Co-
dice civile deve essere intesa co-
me un istituto “premiale” non
tanto dell’accordo che viene sti-
pulatoin esito aun procedimen-
todiconciliazione quanto del ri-
sultato di deflazione del carico
della giustizia civile che comun-
que deriva da un negozio di ac-
certamento e quindianchedaun
accordostipulato privatamente.
Anzi, proprio da questo caratte-
re premiale deriva un incentivo
all'utilizzo del negozio di accer-
tamentoanchealdifuoridelpro-
cedimento di mediazione.

In realta, se I'introduzione
del procedimento di mediazio-
ne nel nostro ordinamento tro-
vala sua ragione nella esigenza
di ridurre il carico giurisdizio-
nale mediante l'utilizzo (incen-
tivato) di strumenti alternativi
di risoluzione delle controver-
sie, il medesimo carattere di fa-
vore risulta infatti pienamente
rinvenibile anche nell’ipotesidi
accertamento dell’'usucapione
dinanzi al notaio senza I'inter-
vento del mediatore.
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