Imprese in crisi. Per la Corte di appello di Firenze non puo essere inquadrato nella procedura dell’articolo 186 bis

Concordato in continuit, veto all’affitto

Secondo i giudici i creditori non subirebbero il rischio dimpresa
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L’affitto dell’azienda ¢ in-
compatibile con il concordato
con continuita aziendale. E
questo, insintesi, il principio sta-
tuito dalla sentenza della Corte
d’appello di Firenze del 5 aprile
2017, chiamata a decidere in me-
rito alla qualificazione di una
propostadiconcordato cheil tri-
bunale di primo grado aveva ri-
tenuto assoggettabile alla disci-
plina dell’articolo 186-bis della
legge fallimentare.

1l caso esaminato dalla Corte
toscana ¢ molto frequente nella
prassi dei risanamenti aziendali
perseguiti attraverso una proce-
dura concordataria: un impren-
ditore in crisi, non essendo pit in
grado di proseguire la propria at-
tivita, affitta a terzi 'azienda al fi-
ne di consentire temporanea-
mente il suo funzionamento in
previsione della sua definitiva
cessione, dopo 'omologazione
del concordato.

Questa situazione, secondo la
Corte d’appello di Firenze, non
puo configurarsi come concor-
dato con continuita aziendale: ri-
formando la decisione di primo
grado, nellasentenzadiappellosi
affermachel'interadisciplinadel
concordato concontinuitaazien-
dale, regolato dall’articolo 186-
bis della legge fallimentare, si
fondasumodalitadiadempimen-
to della proposta ai creditori che
presuppongono la prosecuzione
dell’attivita d’impresa in capo al
debitore.Lacontinuitaaziendale,
infatti, implica che il rischio del-
l'impresa continui a ricadere,
seppure indirettamente, sui cre-
ditorisocialiinfluenzandolaloro
probabilita di soddisfazione.

Solo cosi sarebbero giustifica-
ti, secondo la Corte, gli specifici
adempimenti informativi previ-
sti dall’articolo 186-bis in merito
ai costi e ai ricavi attesi dalla pro-
secuzione dell’attivita, alle risor-
se finanziarie necessarie alla
continuazionedell'impresaealle
relative modalita di copertura:
informazioni, queste, che sareb-
beroinutiliseirisultatifuturidel-
I'impresafosseroindifferentiper
i creditori sociali. Analogamen-

te, solo in quest’ottica viene ri-
chiesto lo specifico giudizio del
professionista attestatore sulla
maggiore convenienza, pericre-
ditori, della continuazione del-
lattivitad’'impresarispettoall’al-
ternativa liquidatoria.

Nel caso in esame, invece,
l'azienda era stata affittata a terzi
prima del deposito della doman-
da di concordato in previsione
della successiva cessione del-
l'azienda. Questa fattispecie, se-
condo la Corte toscana, non puo
configurarsi come concordato
con continuita aziendale perché
il rischio dell'impresa affittata ri-
cade esclusivamente sull’affit-
tuariomentrerisultaindifferente
per i creditori concorsuali, desti-
natiaessere soddisfatti dai cano-
ni d’affitto e, successivamente,
dal prezzo di cessione.

L’indicazione dellaCorted’ap-
pello toscana contrasta con nu-
merose pronunce di merito che
ritengono, all’'opposto, che 1'uti-
lizzo dell’affitto quale strumen-
to-ponteperlasuccessivacessio-
ne dell’azienda in funzionamen-
to sia compatibile con la discipli-
na dell’articolo 186-bis, perché
funzionale alla preservazione
della continuita indiretta (o og-
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Colpa del Comune? L'impresa
non paga il danno per il ritardo

diMarco Panzarella

1 costruttore che consegna
I'immobileinritardononpa-
ga il danno all’acquirente se la
colpaédel Comunechehaille-
gittimamente fermatoilavori.
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gettiva) dell’azienda. La finalita
della norma, infatti, sarebbe
quella di favorire la salvaguardia
dell’azienda mediante la prose-
cuzione della sua attivita d’im-
presa, indipendentemente dal
soggetto che la eserciti. Anche
nel caso dell’affitto, peraltro, il ri-
schio d'impresa ricadrebbe sui
creditori concorsuali qualora il
negativo andamento del busi-
nessnon consentisse piti all’affit-
tuario di pagare i canoni periodi-
ci o deprimesse notevolmente il
valoredell’azienda,inprevisione
diunasua cessione con procedu-
re competitive.

Laqualificazione diunconcor-
dato come liquidatorio ovvero
con continuita aziendale, nei casi
di affitto dell’azienda, comporta
conseguenze molto importanti
sulla sua disciplina e sulle sua
possibilita di successo.

Per quanto riguarda la struttu-
radelladomandadiconcordatoe
dell’attestazione del professioni-
sta, l'articolo 186-bis prevede
oneri informativi, gia ricordati in
precedenza, che il concordato li-
quidatorio non richiede. Sotto il
profilo del piano e della proposta
ai creditori, soltanto il concorda-
to con continuita aziendale con-
sente il pagamento preferenziale
dicreditoristrategiciolamorato-
riafino aun anno per il pagamen-
to dei creditori privilegiati, e puo
escluderelanominadiunliquida-
tore giudiziale per la vendita dei
surplus assets.

Per quanto riguardalapossibi-
lita di subire le proposte concor-
renti di cui all’articolo 163 della
legge fallimentare, il piano di
concordato con continuita
aziendalepuoescluderlequalora
i chirografari siano soddisfatti in
misura non inferiore al 30 per
cento, mentre questa percentua-
le sale al 40 per cento nel concor-
dato liquidatorio.

Solo la continuita aziendale,
infine, consente di offrire ai cre-
ditori chirografari una percen-
tualeinferioreal2opercento,ove
invece il concordato con cessio-
ne deibeni deve necessariamen-
te assicurare ai medesimi credi-
tori un pagamento non inferiore
aquellasoglia.
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FAVOREVOLI

Tribunale di Bolzano,

10 marzo2015:

L’affitto stipulato prima della
presentazione delladomanda di
concordato, come quelloda
stipularsiin corsodiprocedura,
ovevisialaprevisionedi
successiva cessione dell’aziendain
esercizio non é di ostacolo
all’applicabilita della disciplina del
concordato con continuita
aziendale.

Tribunale di Roma,

24 marzo 2015:

Ilpiano di concordato che preveda
I'affitto d’azienda prodromicoalla
cessione delcomplesso aziendale
affittato assume i connotati di
proposta concordatariain
continuita aziendale, alla luce del
disposto dell’articolo 186 bis
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legge fallimentare.

Tribunale di Alessandria,

22 marzo 2016:

La previsione dell’affitto come
elemento del piano concordatario,
ovesiafinalizzato al successivo
trasferimento dell’azienda, deve
essere ricondotto nell’'ambito
dell’articolo 186 bis legge
fallimentare.

Tribunale diFirenze,

11 maggio2016:

Rientra nell’ambito della
continuita aziendale e comporta,
pertanto, 'applicazione della
disciplinadicuiall’articolo 186
bisilcasoin cuil'aziendasiastata
affittata prima della
presentazione delladomanda di
concordato.

Tribunale di Firenze,
1febbraio2016:

Ilconcordato con continuita
aziendale implica la sopportazione
delrischiodiimpresada parte dei
creditori. Deve pertanto essere
esclusa 'applicazione della
disciplina delconcordatocon
continuita aziendale qualorail
piano preveda laffitto dell’azienda
quale strumento ditransito verso
lasuccessiva cessione
dell'aziendaaterzi.

Tribunale Como,
29aprile2016:

L’affitto d’azienda anteriore o
interinaleallafase

endoconcordatariaé
incompatibile conilconcordato
preventivoin continuita aziendale,
invirtti diun’interpretazione
testuale e sistematica dell’articolo
186 bis della legge fallimentare.

Tribunale di Pordenone,

19 gennaio 2017:

Ilconcordatoin continuita
aziendale non pud che giustificarsi
esussistereseefinoaquando
l'impresa sia gestita
dallimprenditore e lagestione
continuia presentare dei profili di
aleatorieta. L’affitto dell’azienda e
pertantoincompatibile con la
disciplina dell’articolo 186 his.



