L'apporto al fondo «attira» il credito Iva
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Conferimento di pluralita
di immobili assimilato
alla cessione di azienda

Angelo Busani

Nonsisnaturail concetto di«apporto
diunapluralita diimmobili prevalen-
temente locati» se, unitamente a un
insieme di beni immobili, la societa
apportante conferisce in un fondo
d’investimento alternativo (Fia) im-
mobiliare chiusoancheuncreditoIva
non chiestoarimborso (nellaspecie,
il credito relativo all’Iva corrisposta

dalsoggettoapportanteinrelazione
alla costruzione del complesso im-
mobiliare oggetto diapporto). Lo af-
fermal’agenziadelle Entrate nellari-
spostaainterpellon.71diieri. Nelfor-
mularelapropriarisposta,’Agenzia
rammenta che:

a) l'apporto a un fondo immobiliare
chiuso di una pluralita di immobili
prevalentemente locati al momento
dell’apporto (circolare 22/E/2006), e
operazione fuori dal campodiappli-
cazionedell’Iva(escontaleimposte di
registro, ipotecaria e catastale in mi-
surafissa)in quanto sideve conside-
rare come un conferimento diazienda
odiramo d’azienda;

b)in casodiconferimentoocessione
d’azienda e possibile trasferire non

solo il credito Iva risultante dalla di-
chiarazioneannuale, maancheil cre-
ditoIvamaturatodall’iniziodell’anno
incui éavvenutala cessione finoalla
data in cui quest’ultima produce ef-
fetti (risoluzione 417/2008).
Infatti,aquest’ultimoriguardo,in
caso di operazioni straordinarie o di
altre «trasformazioni sostanziali sog-
gettive» (fusione, scissione, conferi-
mento, cessione o donazione di
azienda, successione ereditaria) sive-
rifica, ai fini Iva, una situazione di
continuita tra i soggetti partecipanti
all’operazione: I’articolo 16, comma
11, letteraa),dellalegge 537/1993 sta-
bilisce che «gli obblighi eidiritti deri-
vantidall’applicazione dell'Iva, relati-
vialle operazionirealizzate tramitele

aziende oicomplessiaziendali trasfe-
riti, sonoassunti dalle societabenefi-
ciarie deltrasferimento».Inaltre pa-
role, il soggetto disponente perde
ognilegittimazionein ordineal credi-
tolva,ilquale entranella pienadispo-
nibilita del soggetto avente causa, con
la conseguenza cheil primonon puo
piuchiedereil rimborso dell'lva paga-
tain eccedenza. Ebbene, data I’assi-
milazione tra cessione di azienda e
apporto a un fondo immobiliare di
una pluralita di immobili prevalente-
mente locati, I'intero credito Iva (al
nettodieventualiimporti compensati
finoalladatadell’apporto), maturato
incapoall’apportante e trasferibile al
fondo immobiliare.
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