Prima casa, la pertinenza
aumenta il bonus riacquisto

RISPOSTE A INTERPELLO

Tax credit non utilizzabile
per le imposte derivanti
dall’atto separato

L’agevolazione va portata
in riduzione dell’Irpef
0 in compensazione

Angelo Busani

Aumenta 'ammontare del credito
d’imposta che si origina in caso di
riacquisto della prima casa se, dopo
averriacquistatolaprima casa, siac-
quista, con un atto separato, anche
una pertinenza dell’abitazione (la
cantina, il solaio, 'autorimessa). Tut-
tavia, tale aumento non puo essere
portatoin diminuzione delle imposte
(di registro, ipotecaria e catastale)
dovute per I'atto di acquisto di tale

pertinenza, masolo in diminuzione
dell’Irpef dovuta dal contribuente
oppure in compensazione (in base al
Dlgs 241/1997). E quanto afferma
I’'agenziadelle Entrate nellarisposta
ainterpello 44/2021 del 18 gennaio.
Il credito d’imposta (articolo7del-
lalegge 448,/1998) compete quando,
entro un anno dalla alienazione di
un’abitazione comprata conl’agevo-
lazione prima casa, il contribuente
acquista un’altra abitazione avvalen-
dosi della medesima agevolazione.
L’ammontare del credito d’impo-
sta e pari:
« all'importo dell’imposta diregistro
o dell’Iva pagate quando venne ac-
quistatala casa poialienata, se infe-
riore all'importo dell’impostadire-
gistro o dell’lvada pagarsiperilnuo-
VO acquisto;
- all'importo dell’imposta di registro
odell’lvadapagarsiperilnuovoac-
quisto, seinferiore all’importo del-
I'impostadiregistro o dell’Iva paga-
te quando venne acquistatala casa

poialienata;’eccedenza, in sostan-
74, Si “perde”.

Ad esempio, se si &€ pagato euro
8oodiimpostadiregistro quando si
€ compratola primavoltae peril se-
condoacquisto sipagano9oo euro di
impostadiregistro, il credito € di8oo
euro; se, invece per il secondo acqui-
sto sipagano 600 euro diimpostadi
registro, il credito e di 600 euro.

Nel caso oggetto dell’interpello
che ha dato luogo alla risposta a in-
terpello 44/2021, € successo (utiliz-
zandoinumeridell’esempio appena
fatto) che nel secondoacquistoil con-
tribuente aveva maturatoil credito di
600 euro; ma poi aveva corrisposto
altraimposta diregistro, per 100 eu-
ro, nell’acquisto dell’autorimessa. Il
quesito eradunque se, essendoci “ca-
pienza” finoa 800 euro (importo del-
I'impostadel primo acquisto), anche
i100 euro corrisposti perimposta di
registrorelativaall’acquisto dell’au-
torimessa potevano essere conside-
rati quale ulteriore credito d’imposta.

L’Agenzia ha dunquerisposto af-
fermativamente, ma precisando che
questi 100 euro di ulteriore credito
d’imposta potevano essere “spesi”
nondiminuendoleimposte dovute
per registrare il rogito d’acquisto
dell’autorimessa, ma portandoli in
diminuzione dell’Irpef dovuta dal
contribuente nel medesimo o nel
successivo periodo d’imposta oppu-
re compensandoli con somme dovu-
te a titolo di ritenute d’acconto, di
contributi previdenziali o assisten-
ziali o di premi per ’assicurazione
contro gliinfortuni sullavoro e sulle
malattie professionali.

Laragione di questarestrizione &
che la norma sul credito d’imposta
consente la spendita di tale credito
dalleimposte dovute perlatto diriac-
quisto solo quando tale credito viene
utilizzato “perintero”. In questo caso
invece c’¢laspendita solo diuna parte
del credito, quello rinveniente dal-
I’'acquisto dell’autorimessa.
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