
 Il Sole 24 Ore

Martedì 29 Giugno 2010 - N. 177 Norme e tributi 37

LEREGOLE
SUGLI
EDIFICI

L’INVIO

Istruzioni
perl’uso

Un esempio di compilazione

La comunicazione
IlmodelloCdcdeveessere
utilizzatoperla
comunicazionedeidati
catastalirelativiabeni
immobilioggettodicessione,
risoluzioneeprorogadi
contrattidilocazioneoaffitto
giàregistratial1˚luglio2010.
Perevitarediverse
comunicazionideglistessi
datilapresentazionedel
modellodeveessere
effettuatasoloperlecessioni,
risoluzionieproroghedi
contrattidilocazioneoaffitto
giàregistratial1˚luglio2010,
perunasolavolta,a
prescinderedallatipologiadi
adempimentopostoinessere.

A regime
Icontribuentiobbligatialla
registrazionetelematicadei
contrattidilocazioneediaffitto
dibeniimmobilidovranno
inviareilmodelloCdccon
modalitàtelematiche.Tuttavia,
finoalladatadiattivazione
dellaproceduratelematica
delmodello,cheverrà
comunicataconprovvedimento
dell’agenziadelleEntrate,i
soggettichestipulanocessioni,
risoluzionieproroghe,anche
tacite,dicontrattidilocazioneo
diaffittodibeniimmobili,
devonopresentareilmodello
Cdcinformacartaceapresso
qualunqueufficioterritorialeo
localedell’Agenzia.

In vista del 1˚luglio, da-
ta di entrata in vigore delle
nuove norme che cambiano
radicalmente le modalità di
redazione dei contratti di
compravendita immobilia-
re, il Consiglio nazionale
del notariato ha diffuso la
circolare con le prime istru-
zioni operative.

Uno dei passaggi più im-
portanti è senz’altro quello
che interpreta la nuova nor-
ma (comma 14 dell’articolo
19 del Dl 78/2010) nella par-
te in cui imponeche«il nota-
io individuagli intestatarica-
tastali e verifica la loro con-
formità con le risultanze dei
registri immobiliari».

Per il Notariato, va esclu-
so che la norma esaurisca la
sua portata nel momento in
cui ilnotaiocompleti l’accer-
tamentoe laverifica, restan-
doneindifferente l’esito.Co-
sì facendo si svaluterebbe
completamente la norma di-
venterebbe inutile: la conse-
guenza che se ne deve trarre
è dunque che, nel caso in cui
questaconformitànonsussi-
sta, a causa della mancata
volturazione del titolo di ac-
quisto del dante causa, il no-
taio è obbligato, prima della
stipula, a pretendere l’ag-
giornamento del catasto.

Il Notariato rileva che,
nella prassi professionale,
vi sono casi in cui la non
conformità tra i due registri
è "fisiologica" e, quindi, tale
da non impedire la stipula.
Per esempio:
1 la mancata volturazione (e
trascrizione) per il fatto che
pendono i termini per proce-
dere agli adempimenti. Que-
sto accade se c’è una sequen-
za di contratti, come nel caso
di due compravendite, una
dopol’altra,odellavenditasti-
pulata contestualmente al
contrattodimutuo;

1 le ipotesi di acquisti per i
quali è irrilevante la pubbli-
cità immobiliare e che pre-
scindono dalla precedente
titolarità (come l’acquisto
per usucapionenon accerta-
to giudizialmente o quello
talmente risalente nel tem-
po da essersi perse le tracce
del titolo d’acquisto);
1 icasi incui lanonconformi-
tà tra i registri è provocata
dall’applicazione di regole il
cuieffettoèproprioquellodi
produrreladifformità:sipen-
si all’acquisto effettuato in
comunionedeibenidaunso-
loconiuge,cheproduceeffet-
ti in capo all’altro coniuge,
delqualenéiregistri immobi-
liari né quelli catastali porta-

no menzione.
Lacircolarechiarisce, inol-

tre, altri aspetti, interpretan-
do la nuova norma nel senso
cheessa:
1 comprende nel suo ambito
applicativo anche gli atti co-
stitutivi dei diritti reali di ga-
ranzia(cioè la costituzione di
ipoteche)edi servitù;
1 non si applica a terreni, fab-
bricati al grezzo o in corso di
costruzione, fabbricati diroc-
cati e fabbricati rurali per i
quali ricorrono i requisiti di
ruralità (mentre si applica ai
fabbricati rurali, ovunque ac-
catastati,periqualinonricor-
ranoi requisitidi ruralità);
1 non si applica alle parti co-
municondominiali.
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Con l’obbligo di indicazio-
nedeidatidi identificazioneca-
tastale nella richiesta di regi-
strazione dei contratti di loca-
zioneediaffittodibeniimmobi-
li,ilDl78/2010(articolo19,com-
ma 15) compie uno dei passaggi
salienticheillegislatorehaidea-
to per combattere i cosiddetti
"immobili fantasma".

Infatti,dovendoindicareida-
ticatastali,apenadipesantisan-
zioni, nessuno registrerà più
contratti di immobili non acca-
tastati.Inoltre,anchesenonesi-
steunanorma(comeinveceesi-
ste per le compravendite) sulla
coincidenza dei dati catastali
degli immobili oggetto di loca-
zioneeaffittoconil lorostatodi
fatto, inevitabilmente la nuova

norma costituirà un implicito
incentivoallaregolaritàdell’ac-
catastamento.

La mancata o errata indica-
zione dei dati catastali costerà
caraperché,intalcaso,verràap-
plicata una sanzione di entità
compresa tra il 120 e il 240%
dell’importo dell’imposta di re-
gistrodovutaper laregistrazio-
nedel contratto.

L’efficacia della norma in
questione decorre dal 1˚ luglio
2010:ciòcheoccorreconsidera-
re non è la data di stipula del
contratto ma è la data in cui es-
so viene presentato per la regi-
strazione.

È bene precisare che la novi-
tà riguarda i contratti, scritti e
verbali, «di locazione e di affit-
to di beni immobili» esistenti
nelterritorioitalianoequindisi

applica indistintamente ai con-
tratti che hanno a oggetto edifi-
ci (di qualsiasi tipologia), o loro
porzioni, e terreni. La nuova
norma concerne, inoltre, non
solo la stipula di nuovi contrat-
ti, ma anche i contratti che han-
no aoggetto la cessione, la riso-
luzionee la prorogadicontratti
di locazione ediaffitto.

Perconsentirealcontribuen-
te l’indicazionedeidaticatasta-
li nella richiesta di registrazio-
ne,l’agenziadelleEntrateha,da
unlato,aggiornatoilcosiddetto
"modello 69" (che è il modulo
da compilare per domandare la
registrazione in via cartacea) e,
d’altrolato,haelaboratounnuo-
vo modello, denominato Cdc
(acronimo di "comunicazione
dati catastali"), finalizzato a
ospitareidatidi identificazione
catastale degli immobili ogget-
to di un contratto di locazione
assoggettato a cessione, risolu-
zione o proroga. Quest’ultimo
modellova presentato in forma
cartacea (entro 20 giorni dal
versamento attestante l’avve-
nutacessione,risoluzioneopro-
roga del contratto di locazione
o di affitto) o in forma telemati-
ca (quando verrà attivato il si-
stemadi trasmissione via inter-
net) contestualmente al versa-
mento.Parallelamenteall’intro-
duzionedeinuovimodellicarta-
cei, l’Agenzia:

a)haaggiornatolespecifiche
tecniche per la registrazione in
viatelematicadeicontrattidilo-
cazioneeaffittodibeniimmobi-
li e per il versamento delle rela-
tive imposte;

b) ha approvato le specifiche
tecnicheper ilpagamento delle
imposte e per comunicazione
dellecessioni,risoluzioniepro-
roghe dei contratti di locazione
eaffittodi beni immobili;

c) ha disposto che il modello
Cdcsiaperòusatoinformacar-
tacea fino a che non sarà attiva-
ta la procedura per la sua tra-
smissionetelematica.

L’agenziadelleEntratehaan-
che colto l’occasione per di-
sporre in capo al contribuente
adempimentiulteriori rispetto
a quelli imposti dal Dl 78/2010:
valeadireche l’obbligodi indi-
cazione dei dati di identifica-
zione catastale degli immobili

è stato disposto, oltre che per i
contratti di locazione e di affit-
to, anche per i contratti di co-
modato, e ciò «per motivi di
omogeneità e di razionalizza-
zione del sistema».

I nuovi modelli saranno resi
disponibili (ma a ieri sera anco-

ranonloerano)sulsitointernet
agenziaentrate.gov.it, nella se-
zione "Modulistica - Modelli in
uso presso gli Uffici", e verran-
nocomunquedistribuitigratui-
tamente dagli uffici dell'Agen-
ziadelleEntrate.
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Immobili. Dal 1˚luglio necessario riportare le informazioni corrette nei contratti per abitazioni e terreni

Affitti con obbligo di dati catastali
Sanzioni fino al 240% dell’imposta in caso di mancata indicazione

INTERNET

L’AMBITO
Ledisposizioni
non si applicano
ai terreni
eai fabbricati
non ultimati

Nell’esempio riportato sotto si è ipotizzato un contratto di locazione di un appartamento sito a Milano
con annessi autorimessa e area censita al catasto terreni, presentato per la registrazione all’agenzia
delle Entrate 1, stipulato con scrittura privata non autenticata. In basso le istruzioni per la compilazione.

LA REGISTRAZIONE
Per i nuovi accordi
siusa il modello 69
Per quelli in essere
bisogna compilare
il modulo Cdc

N. Ord
Riportareperciascunrigoil

numerod’ordineprogressivo.Nel
casodiidentificativograffato
ripeterelostessonumeroafianco
diognistringainformativa
associataallamedesimaunità
immobiliare

Codice comune
Inserireilcodicecatastaledel

comune,chepuòesseredi4o5
caratteri.Ilcodicesipuòverificare
anchesulsitodel«Sole24Ore»

T/U
InserirelaletteraTsel’immobile

ècensitonelcatastoterreni,Useè
censitonelcatastoediliziourbano

I/P
InserirelaletteraIsesitrattadi

uninteroimmobile(particellao
unitàimmobiliare),Psesitrattadi
unaporzionediimmobile

Le istruzioni del Notariato

L’intestazione
non corretta
blocca il rogito

Informazioni, programma completo ed iscrizioni:
PARADIGMA srl Via Viotti 9 - 10121 Torino - Tel. 011/538686 - Fax 011/5621123

www.paradigma.it - info@paradigma.it
AI termine di ogni relazione i partecipanti potranno formulare quesiti e richiedere approfondimenti.

PARADIGMA
ricerca e cultura d’impresa

Milano, 13 luglio 2010, Hotel Hilton

Introduzione del lavori
Prof. Gualtiero Tamburini - Presidente Assoimmobiliare

Il fenomeno dei fondi immobiliari “captive” e la manovra correttiva
Prof. Tommaso Di Tanno - Professore a contratto di Diritto Tributario, Università di Siena

Ing. Giulio Malfatto - Amministratore Delegato, Pirelli Real Estate

L’abrogazione del regime fiscale dei fondi a ristretta base partecipativa e di famiglia
Dott. Fabio Brunelli - Partner, Di Tanno e Associati

Dott. Giuseppe Nicosia - Direttore Fiscalità, Pirelli Real Estate

La nuova definizione di fondo comune di investimento
Avv. Umberto Borzi - Socio, Chiomenti Studio Legale

La SGR e le delibere di adeguamento dei fondi immobiliari
Avv. Alessandro Chieffi - Avvocato in Milano

L’imposta sostitutiva sui fondi immobiliari non “compliant”
Avv. Gabriele Escalar - Salvini Escalar e Associati

Il regime fiscale della liquidazione obbligatoria del fondo
Avv. Massimo Antonini - Socio, Chiomenti Studio Legale

La introduzione della ritenuta sui proventi degli investitori esteri
Dott. Luca Rossi - Studio Tributario Associato Facchini Rossi Scarioni

Avv. Riccardo Michelutti - Partner, Maisto e Associati

Il regime di responsabilità patrimoniale per le obbligazioni del fondo
Prof. Filippo Annunziata - Associato di Diritto dell’Economia, Università “Luigi Bocconi”, Milano

Il ruolo della Banca d’Italia e il regolamento dei fondi destinati a investitori qualificati
Dott. Stefano Scalera - Dirigente Generale, Direzione VIII: Valorizzazione dell’Attivo e del Patrimonio Pubblico, Dipartimento del Tesoro - MEF

NUOVO REGIME CIVILISTICO
E FISCALE
DEI FONDI IMMOBILIARI
NEL D.L. 78 DEL 31.5.2010
(MANOVRA CORRETTIVA)

Informazioni, programma completo ed iscrizioni:
PARADIGMA srl Via Viotti 9 - 10121 Torino - Tel. 011/538686 - Fax 011/5621123

www.paradigma.it - info@paradigma.it
AI termine di ogni relazione i partecipanti potranno formulare quesiti e richiedere approfondimenti.

PARADIGMA
ricerca e cultura d’impresa

Milano, mercoledì 14 luglio 2010 - Hotel Hilton

L’informativa pre-contrattuale relativa ai prodotti assicurativi vita

Prof. Avv. Marino Bin - Ordinario di Diritto Civile e Docente di Diritto delle Assicurazioni, Università degli Studi di Torino - Bin Avvocati Associati

L’informativa pre-contrattuale nei rami danni

Prof. Avv. Albina Candian - Ordinario di Diritto Privato Comparato, Università degli Studi di Milano - Studio Legale Albina Candian & Partners

L’informativa in corso di contratto nei prodotti assicurativi vita

Avv. Luigi Gasparini - Affari Legali e Societari Poste Vita Spa, Gruppo Assicurativo Poste Vita

L’informativa in corso di contratto nei prodotti assicurativi danni

Prof. Avv. Claudio Russo - Associato di Diritto dell’Economia, Università “La Sapienza” di Roma - Studio Legale Volpe Putzolu e Russo

Polizze connesse a mutui e ad altri contratti di finanziamento

Avv. Alessandro Portolano - Chiomenti Studio Legale

Gli obblighi informativi applicabili ai prodotti finanziari assicurativi

Dott. Edoardo Guffanti - Docente di Diritto Commerciale presso il Master in Business Administration, Università “L. Bocconi” di Milano

Annunziata e Associati Studio Professionale

La pubblicità dei prodotti assicurativi vita e danni

Dott. Alessio Cappussi - Staff Tecnico e Legale, Eurovita Assicurazioni Spa

Contratti infortuni e malattia

Prof. Avv. Sara Landini - Docente di Diritto Privato, Università di Firenze - Avvocato in Firenze

Profili sanzionatori e responsabilità nei confronti degli assicurati

Avv. Stefano Febbi - Studio Legale Bird & Bird, Milano

IL REGOLAMENTO
ISVAP N. 35
LA NUOVA DISCIPLINA DEGLI OBBLIGHI DI INFORMAZIONE
E DELLA PUBBLICITA’ DEI PRODOTTI ASSICURATIVI


