Il sismabonus
acquisti scatta
anche senza
la fine lavori

Zone arischio

Concesso «al grezzo»,
basta sia chiuso il collaudo
deilavori strutturali

Angelo Busani

1l sismabonus acquisti € la detra-
zione che deriva dall’acquisto di
unita immobiliari comprese in
edifici (abitativi o non abitativi) si-
tuatiinzone classificatea «rischio
sismico1-2-3» risultantiaseguito
diinterventididemolizione e suc-
cessiva intera ricostruzione dai
quali siascaturitaunadeterminata
riduzione delrischio sismico (de-
bitamente asseverata).

Inbase alla normativa (artico-
lo 16, comma 1-septies, DI
63/2013), sono agevolabilisolole
spese sostenute neiperiodid’im-
posta 2026 e2027. Il presupposto
e chel’intervento di demolizione
ericostruzione:
® siastatoassentitoconunapro-
ceduraautorizzatoriainiziatado-
poil1°gennaio 2017 0 con untitolo
ediliziorilasciatodopoil1°genna-
i02017;
® siaeseguitodaun’impresadi
costruzione o ristrutturazione
immobiliare la quale provveda,
entro 30 mesi dalla data di fine
lavori, alla successiva alienazio-
ne dell’'immobile.

Non e rilevante che vengano ce-
dute tutte le unita comprese nel-
I’edificio ricostruito, in quanto la
detrazione e connessaalle singole
compravendite che vengano sti-
pulate (interpello 688/2021).

L’intervento deve concernere

la demolizione e ricostruzione
diunintero edificio, manon so-
no rilevanti
e né il fatto che la ricostruzione
abbia come esito un volume mag-
giorerispettoaquellodell’edificio
demolito, a patto che ovviamente
si tratti diun aumento volumetrico
consentitodallo strumento urba-
nistico (risposte a interpello
97/2021€ 363/2021);
e né il fatto che la ricostruzione
postdemolizione sia effettuatasul
sedime del fabbricato demolitoin
quanto la costruzione puo essere
delocalizzatarispetto adetto sedi-
me (interpello 478/2021).

Nonerilevante che sitrattidella
vendita diunita perle quali sia sta-
ta dichiaratala “fine lavori” o che
abbiano conseguitoirequisitiper
essere considerate agibili poichéla
detrazione € concessa anche per
I'acquisto di unitaimmobiliariac-
quistate «al grezzo» acondizione
che (interpello 557/2020 erisolu-
zione 14/E/2024) si tratti di unita
denunciate al catasto fabbricati
(come F/30F/4) e chesiano stati
completatialmenoilavoristruttu-
rali con collaudo e rilascio delle
prescritte asseverazioni (i cosid-
dettimodelli Allegato Bie Allegato
B2) da parte del direttore lavori e
del collaudatore statico.

L’acquirente maturaundiritto
adetrazione - da dividere in dieci
rateannuali di pariimporto - nella
misuradel 30-50% per le spesedel
2026 e del 30-36% per quelle del
2027, sempre con la percentuale
piuelevatariservataall’abitazione
principale e conil caveat della pos-
sibilelimitazione pericontribuen-
ti con redditi oltre i 75mila euro.
Queste percentualisiapplicanoal
prezzo d’acquisto, ma non oltreil
limite di96mila per ogni unita ac-
quistata (le pertinenze, anche se
accatastate separatamente, costi-
tuiscono un tutt’uno con I'unita
considerata).Ilsismabonusnone
cumulabile conladetrazione deri-
vante dall’acquisto di caseristrut-
turate (interpello 19/2021).
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