Le modalita. Risvolti di mercato

Requisito della gara
derogabile
per alcuni tribunali
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L'uso dell’affitto d’azienda

come strumento-ponte per con-
sentire una provvisoria cessio-
ne dell'impresa in previsione
della sua vendita definitiva (si
vedal’articoloafianco) presenta
alcuni importanti elementi non
osservatiin modo uniforme dal-
lagiurisprudenza di merito.

Untemadigranderilevanzari-
guarda la necessita, o0 meno, di
unaproceduracompetitivaperla
concessione in affitto dell’azien-
da in pendenza di concordato
preventivo. Sebbene larticolo
163 bis della legge fallimentare
preveda questa necessita, parte
della dottrina e della giurispru-
denza prospettano la deroga alla
previsione,perviadellanecessita
direiterare nuovamente laricer-
ca di offerte concorrenti al mo-
mento dellacessione definitiva.

Inoltre, nella normalita dei ca-
si, la proposta di affitto &€ accom-
pagnata anche da un’offertairre-
vocabile diacquistodell’azienda,
talvolta garantita da cauzione o
dafideiussione, e si pone pertan-
toilproblemadell’omogeneitadi
offerte concorrenti che com-
prendano una pluralita di para-
metridivalutazione qualiil cano-
ne di affitto, il prezzo di acquisto
dell’aziendaele garanzie offerte.

Se ¢ pacifico che la procedura
competitiva per I'individuazio-
ne dell’affittuario possa essere
derogatasevisiaurgenzadiman-
tenereinvital’aziendaelatempi-
sticadel procedimento competi-
tivo non sia compatibile con la
continuita aziendale (cosi si €
espressoil TribunalediBergamo
inunasuadecisionedel23dicem-
bre 2015), negli altri casi la giuri-
sprudenza tende a ritenere ne-
cessarialaricercadiofferte com-
petitive, perche I'affittuario, una
volta iniziata la gestione del-
l'azienda, vieneatrovarsiinposi-
zionediindubbiovantaggioperil
successivo acquisto dell’azienda
rispetto a candidati concorrenti:
e cio, in ragione sia dell’asimme-
tria informativa tra chi gestisce
l'aziendaeisoggettiterzi,siadel-
Pastratta possibilita dellaffittua-
rio di condizionare 'andamento
aziendale al fine di modificare la
percezione dell’effettivo valore.

Un caso particolare, ancorché
molto comune, & quello dell’affit-
tod’aziendainiziato primadelde-
positodelricorso per concordato
“in bianco”. Sebbene numerosi
tribunalimostrinodiffidenzaver-
S0 questa possibilita, consideran-
dola potenzialmente distorsiva
della concorrenza, non ¢ infre-
quente che essa venga tollerata
qualora sia 'unica soluzione pra-
ticabile e purché il contratto diaf-
fitto sia configurato in modo da
agevolareunarapidaedefficiente
cessione dell’azienda attraverso
procedure competitive. Vaesclu-
salapossibilitadiimputareicano-
ni di affitto in conto prezzo di ac-
quisto,postochequestomeccani-
smo ¢ incompatibile con la parita
dicondizioniche deve caratteriz-
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Per parte di giurisprudenza
e dottrinanonc’é vincolo
perché per la cessione
definitiva vanno

dinuovo cercate le offerte

zarelavenditacompetitiva.

Un ultimo tema, assai dibattu-
to,riguardalanecessitaiomenodi
predisporreunastimadell’azien-
daoggetto di cessione in presen-
zadiun’offertairrevocabile d’ac-
quisto con I'indicazione del rela-
tivoprezzo.Nonostantelebuone
intenzioni, I'utilizzo di un valore
distimapotrebbe produrreunri-
sultato paradossalmente negati-
vo pericreditori. Ad esempio, in
presenzadiun’offertadiacquisto
alprezzodilooediunastimadel-
l'azienda di 300, I'utilizzo di que-
st’ultimo valore come prezzo ba-
se della procedura competitiva
costringerebbe il tribunale,inas-
senza di offerte concorrenti, ad
assegnarel’aziendaal primooffe-
rente per il prezzo di 100, esclu-
dendo quindituttiipossibili con-
correnticheabbianoritenutoec-
cessivoilvaloredistima(300)ma
che sarebbero stati comunque
dispostia offrire un prezzo supe-
riore all’offerta originaria (ad
€sempio,200).
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