Compravendita
edifici in costruzione
con piu garanzie

CRISI D'IMPRESA

Le nuove norme valgono
per i titoli abilitativi chiesti
a partire dal 16 marzo

Angelo Busani

1116 marzo eladata dientrata in vi-
gore dellanuovanormativaintema
dicompravenditadi edificiin corso
dicostruzione, contenuta negli arti-
coli 389-391 del «Codice della crisi
d’impresa e dell’insolvenza» (Ccii,
DIgs14/2019),chevannoaintegrare
o modificareil DIgs 122/2005.

Queste nuove norme sonoappli-
cabili (articolo 5,commazi-ter, Dlgs
122,/2005) ai contrattirelativiad edi-
ficiperiqualiil titolo abilitativo edi-
lizio sia stato richiesto (nel caso di
permessodi costruire) o presentato
(nel caso di Scia o Dia) dopo il 16
marzo 2019. Da questa data si ha,
pertanto, la coesistenza di due di-
stinti regimi normativi:

a)lalegislazione anteriorealle
modifiche recate dal Ccii, che con-
tinuera ad applicarsi ai contratti
che hanno come oggetto edificiil
cui titolo edilizio abilitativo sia
statorichiesto o presentato sino al
15 Marzo 2019;

b)lalegislazione modificatadal
Ccii che si applichera ai contratti
aventi a oggetto edifici il cui titolo
edilizio abilitativo sia stato richie-
sto o presentato a partire dal 16
marzo 2019.

Vengono introdotte alcunerile-
vanti modifiche alla disciplina det-
tata con riguardo alla fideiussione
(articolo 385 Ccii):

o lafideiussione puo essererilascia-
ta solo dabanche e assicurazioni;
e lafideiussionedeveessere predi-
sposta in conformita ad apposto
modellostandard approvatoconde-
creto del ministro della Giustizia;

e lafideiussionetutelal’acquiren-

te non piu solo peril caso di situa-
zione di crisi del venditore/co-
struttore ma anche nel caso di
mancata consegna della polizza
assicurativa decennale, qualorail
notaio, incaricato del rogito, attesti
dinonaverricevutola polizza assi-
curativa che il costruttore deve
procurare e I'acquirente comuni-
chialvenditorela propriavolonta
direcedere dal contratto;

o T'efficacia dellafideiussione efis-
sata sino al momento in cui il fi-
deiussorericevedal costruttore una
copia del rogito contenente gli
estremi della polizza assicurativa
decennale el’attestazione dellasua
conformitaal decreto ministeriale.

Conriguardoallapolizzaassicu-
rativa decennale che il costruttore
deve procurare perladatadelrogito,
I’articolo 386 Ccii prescrive le se-
guenti modifiche:

e con decreto del Ministro dello
Sviluppo economico sono determi-
natiil contenuto, le caratteristiche
eilmodello standard della polizza
assicurativa;

e laconsegnadellapolizza,almo-
mento del rogito, € previstaa pena
dinullita del contratto;

e viel’obbligo di menzionare nel
rogito gliestremi identificativi del-
lapolizzaassicurativa e diattestar-
nelasua conformitaal decreto mi-
nisteriale;

o lafideiussione consegnatain se-
dedi contratto preliminare e escu-
tibile dal compratore in caso di
mancata consegna della polizza
assicurativa.

L’articolo 388 del Ccii prescrive
I’'obbligo dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata per il
contratto preliminarerelativoaedi-
ficidacostruire; e, inoltre,’obbligo
diindicareintale contratto gli estre-
mi dellafideiussione el’attestazione
della sua conformita al modello
standard daapprovarsi condecreto
ministeriale.
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