Immobili. LUassoggettamento entro i cinque anni dall’acquisto non fa venir meno il beneficio della tassazione ridotta

La prima casa non decade se vincolata nel trust
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L’atto con il quale I'acqui-
rentediunaprimacasalavinco-
li in un trust, prima del decorso
diun quinquennio dalladatadel
suo acquisto, non comporta la
decadenza dall’agevolazione:
loaffermala Ctp diSavonanella
sentenza 559/4/2016 (presiden-
te Manfra, relatore Trucco).

Il caso affrontato dal giudice
tributario ligure € senza prece-
denti: 'acquirente di una prima
casaconrogitodelzo,lavinco-
lapoiinun trust nel2012.

Inbaseallanormativa,genera
la decadenza dall’agevolazione
iltrasferimento diunaprimaca-

sa anteriormente al decorso di
un quinquennio dalla data del-
l’acquisto, senza effettuare il
riacquisto di una abitazione
principale entro un anno dalla
vendita infra quinquennale.
Ebbene, mentre secondo
I'agenzia delle Entrate I'assog-
gettamento a trust fa decadere
l’agevolazione, secondo la Ctp

D

Dalladatadiacquisto
Termine entro cui decade la «prima
casa» seil bene viene trasferito

savonese non si puo parlare di
decadenzaperché «lacessione
dell’immobile fattaal trustnon
rappresenta un arricchimento
patrimoniale immediato del
beneficiario,chesiavrasoltan-
toallascadenzadel trust quan-
do sirealizzera effettivamente
il trasferimento a favore dei
beneficiari finali». In altre pa-
role, consegue a questa impo-
stazione come «il trust debba
considerarsi un atto neutro
mancando qualsiasi genere di
corrispettivo.

Dalla sentenza si comprende
cheiltrustinquestione erastato
istituito dall’acquirente della
prima casa come «trust di fami-

glia con beneficiari i figli».

Non sicomprende, invece, se
sitrattasse dell’istituzione diun
trust autodichiarato oppure,
come pare arguirsi da alcune
espressioni della sentenza
(quali: «cessione dell'immobile
al trust», «passaggio di proprie-
tax), dell’istituzione di un trust
contrasferimento dell'immobi-
le dal disponente al trustee.

Nel caso si trattasse di un
trust autodichiarato, la senten-
za appare indubbiamente az-
zeccata, in quanto la sottoposi-
zione di un immobile al vincolo
del trust senza cessione della
proprieta del'immobile stesso
a un trustee diverso dal dispo-

nente non ¢ certo qualificabile
in termini di “trasferimento” e
non si realizza, pertanto, il pre-
supposto della decadenza dal-
l'agevolazione “prima casa”.

Senz’altropiudifficile ¢, inve-
ce, seguire la sentenzaseil trust
in questione non fosse stato un
trust autodichiarato: in tal caso,
anche se nonsihaunincremen-
toimmediatodellasferagiuridi-
cadelbeneficiario (che ériman-
datoalmomentoin cuiiltrustee
distribuiraaibeneficiariil patri-
monio del trust), si avrebbe pur
sempre un immediato trasferi-
mentodellaproprietadellacasa
dal disponente al trustee.

In questo caso ¢ difficile ne-

gare che si tratti di un trasferi-
mentoattoaprovocareladeca-
denza dall’agevolazione prima
casa, a causa di cessione infra
quinquennale dell’immobile
comprato con il beneficio fi-
scale, senza il riacquisto nel-
I’anno successivo.

In ogni caso la sentenza apre
scenari interessanti. Finora
I’amministrazione ha negato
chel’acquisto di un trustee pos-
sa approfittare dell’agevolazio-
ne prima casa quando i benefi-
ciari del trust sono soggetti in
capo ai quali sussistono i pre-
supposti per 'ottenimento del
beneficiofiscale.Oralapronun-
cia del giudice savonese confe-
risceunindubbiostimoloapen-
sare anche alla percorribilita di
una tale soluzione.
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