IlSole 24 Ore Lunedi29 Marzo2010-N.87

Il Dossier del Lunedi

Lo sconto sulle ristrutturazioni ST et | s e
LE PROCEDURE 10 rate su un periodo di dieci anni 51 645 euro l'avviso conclusivo

Pochi sconti

Le insidie nascoste dell'invio a Pescara sicor
La comunicazione ¢ 'adempimento chiave del 36%: ecco come evitare errori e decadenze regj%na]j

Luca De Stefani le sul quale sono stati effettuati 5, Tuir, i familiarisono «il coniu- Gli ampliamenti previsti

Fino al 31dicembre 2012, chi  gliinterventi. ge, i parenti entro il terzo gra- La gu1da alla compllazwne dalle leggiregionali sul piano
effettuaristrutturazionidiabita- Rientrano in quest’ultimo re-  do» (figli, genitori, nipoti, non- casa devono fare i conti con
zioni puo recuperare il36% del-  quisito il proprietario, il nudo ni, fratelli, sorelle, zii, bisnonni, le rigide regole previste per
le spese pagate, abbattendo I'Ir-  proprietario, il titolare diundirit-  bisnipoti e cosi via) e «gli affini Vabarratalacasella nome collettivo (Snc) ein Per le manutenzioni Vaindicatoil codice le agevolazioni del 36 sulle
peflorda che risulta dal proprio  to reale sull'immobile (uso, usu-  entroil secondo grado» (iparen- «possessore» seil accomandita semplice (Sas) ordinariee fiscale del soggetto ristrutturazioni e del 55% su-
730 0 dal modello Unico. L’age- frutto, abitazione), inquilino, il  ti del coniuge: figlio e figlio del soggettocheinvia la o disoggetti ad essi equiparati, straordinarie, i collettivoche gliinterventi per il risparmio
volazione - prorogata dall’ulti- comodatario e il socio di coope-  figlio, suoceri, fratello e sorella; domanda éil proprietario, il nonché diimprese familiari restauri e risanamenti «possiede» (proprieta, nuda energetico. Il primo incenti-
ma Finanziaria - consiste nella rative aproprietadivisaeindivi- i coniugi dei parenti: genero, nudo proprietario il titolare (articolo 5, Tuir). conservativie le proprieta, uso, usufrutto, vo,infatti, nonsipuo applica-
possibilitadidetrarre dall'Irpef, saassegnatario diunalloggio. nuora, cognato e cosi via). diundirittoreale sul’limmobile  Lacasella «contitolare» va ristrutturazioni edilizie, abitazione) o «detiene» (in re se vengono «realizzate
fino alla concorrenza del suo Possono usufruire della de- Non rileva il fatto che le au- (uso, usufrutto, abitazione). barratanel casodi eseguite su parti comuni di locazione o comodato) nuove costruzioni», o, co-
ammontare, il 36% delle spese trazione Irpef del 36% anche i torizzazioni comunalisiano in- Vabarrata la casella comproprieta, contitolarita di condomini, la 'immobile oggetto degli munque, «volumi autonomi
sostenute, entro 48mila euro familiari conviventi del pro- testate al proprietario dell’im- «detentore» se si tratta diritti reali o di coesistenza di comunicazione preventiva interventi. Sitrattadelle rispetto ad una unita immo-
per unita immobiliare. prietario o del titolare diun di- mobile e non al familiare con- dell’inquilino, delcomodatario  pil diritti reali sullo stesso vainviataal Centro societa semplici,in nome biliare principaley, in quan-

Non ¢ necessario che l'unita rittoreale sullimmobile agevo- vivente (circolare ministeria- odelsoggettoacuisiimputano  immobile, ovvero di pluralita operativodi Pescara collettivoe in accomandita to gli edifici agevolati devo-
immobiliare residenziale sia lato, dell’inquilino o del como- le 11 maggio 1998, n.121/E; riso- iredditi disocieta semplici, in dilocatari o comodatari dall’amministratore o dauno semplice o disoggettiad essi no essere gia censiti al Cata-
adibita ad abitazione principa- datario, a patto che: luzione agenzia delle Entrate deicondomini, in nomee per equiparati, nonché delle sto ovvero deve essere stato
le o che si trasferisca li la pro- msostengano le spesedell’inter- 12 giugno 2002, n.184/E). conto di tutti gli altri. imprese familiari (articolo 5, giarichiesto ’accatastamen-
priaresidenza. vento a loro fatturate tramite . Vaallegata la copiadella Tuir; circolari ministeriali 24 to (circolare ministeriale

.. bonifico; Larateazione deliberaassembleare e febbraio 1998, n.57/E; 11 57/E/1998; risoluzione Dre
Lacomunicazione melaconvivenzaesistagiaalmo- Lespesedetraibilisono quelle so- lacopiadellatabella maggio 1998, n. 121/E) Lombardia, 70837/1999). An-
Per usufruire della detrazione mentodell'inviodellacomunica- stenute per effettuare interventi millesimale di ripartizione che per il 55% sono agevolati
Irpefdel 369 sugliinterventidi zione di inizio lavori al Centro di manutenzione straordinaria dellespese solo gli edifici esistenti.
recupero agevolati, prima operativodiPescara. susingole unitaimmobiliariresi- Di conseguenza, 'amplia-
dell’inizio deilavori, occorre in- In base all’articolo §, comma denzialidiqualsiasicategoriaca- 4 Incasodilavorisu mento volumetrico degli edifi-
viare conraccomandata sempli- tastale, anche rurali, possedute o parti comuni - ) : ciresidenzialinon puo benefi-
ce una comunicazione al cen- detenute, e sulleloro pertinenze, condominiali, quiva f-a) s . ‘: } ciaredinessunadelle due age-
tro operativo di Pescara (agen- senza alcun limite numerico. indicatoil codice fiscale del . ntrate "‘\r"; volazioni fiscali, dato che si
zia delle Entrate, centro opera- Quindi, chi possiede pitiabitazio- condominio sulle cui parti COMUMICATIONE IMIZ A% RISTRUTTURAZIOME EDILITIA tratta di interventi su nuove
tivo di Pescara, Via Rio Sparto PUNTO ni, potra fruire - anche contem- comuni si effettuano le PER FRUIRE DELLA DETRAZIOME I I5TA Al FINI IRPES parti di edifici. Non potranno
n.21, 65129 Pfescara). PER PUNTO poraneamente _fh piu df:tr_aZl_o— manutenzioni prdmang e e e S by e avere detrazioni, :ad esempio,

1l fac-simile del modello per ni, calcolando pit volte il limite straordinarie, i restaurie le spese per I'aggiunta di una
la comunicazione ¢ riportato di spesa di 48mila euro. Nel caso risanamenti conservativi @p nuova ala all’abitazione, la
qui accanto, con le indicazioni | ® dilavori su parti comuni condo- e leristrutturazioni edilizie. =FETA MR ETA CDakE chiusura di una veranda con
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perlacompilazione. Almodel- | ILPAPADETRAE LE SPESE miniali, ¢ agevolata anche la ma- Ogni condominio deve avere LOHNCE HiLak PossEscmE | | AMeSTRAICH opere in muratura, i lavori sul
lo bisogna allegare la docu- | SULLACASAPERILFIGLIO nutenzione ordinaria (si veda un codice fiscale proprio RS 5GP PG OC1DF 205D :ﬁ DETENICHE | | oo sottotetto di un edificio resi-
mentazionerelativaalladetra- | Ungenitore puo pagare le spese l’articolo a pagina 6). T [ cosmous denziale, con I'innalzamento
zione oppure, in alternativa, | perristrutturare unacasadi La detrazione del 36% delle ROSSI delle falde del tetto olasoprae-
un’autocertificazione con cui | proprietadelfiglioebeneficiare | spese agevolate deve essere ri- levazione dell’edificio con
sidichiaradipossedereidocu- | delladetrazione.Fondamentale | partitain quote costanti nell’an- MOy PR wis I’aggiunta di un piano.

menti e di essere pronti a in- | écheilfigliosiaconvivente no in cui sono state sostenute e GIUSEPPE 10 031 1960 M I costi sostenuti «per ren-
viarli agli uffici surichiesta. conil genitore (certificato di nei nove periodi d’imposta suc- P _— _— dere abitabile un sottotetto

Inoltre, le fatture devono ri- | statodifamiglia) nel momento cessivi. Ad esempio, se nel 2010 MILAND MI esistente, purché cio avven-
portare I'indicazione separata | incuivieneinviatala vengono spesi 48mila euro, si @ ga senza aumento della volu-
dellamanodoperaeipagamen- | comunicazionediiniziolavoria avra diritto a una detrazione di —@“‘1 SISIAE DEL COPdo a0 b oo st o o pacpr e sl COPACE RSCAE SOOOETN 48T 5 (61 TR metria originariamente as-
tivanno effettuati tramite boni- | Pescara(nel modelloil genitore 17.280 euro suddivisa in dieci ra- sentita», invece, possono es-
fico bancario o postale (siveda | é«detentore»).Lespesedevono | teda1.728 euro,chesaranno "sot- Vannoindicatii dati sereagevolatial 369 (circola-
l'articolo a pagina 8). risultare a carico del genitore tratte" dall'imposta dovutaapar- 5 catastali re ministeriale n.121/E/1998).

.. edessere da lui pagate. tire dalla dichiarazione deireddi- identificativi T M ownn M CAF Lo stesso principio negli anni

I beneficiari ti presentatanel 2011. dell’immobile sul quale MILAND M1 20154 ha assunto valenza generale

Perusufruire delladetrazionelIr- | ® Perisoggettidietanoninfe- vengono eseguiti gli — A e potrebbe valere anche per

pef del 36%, un contribuente de- | LADATA DEL BONFICIO riore a 75 e a 80 anni, la detra- interventi. Sirecuperano CORSO SEMPIONE '3 5 : gli altri ampliamenti, purché

verispettare alcune condizioni: «FISSA» L’ANNO DEL BONUS zione puo essere ripartita, ri- dallavisura/certificato nonsiastatautilizzata tuttala

messere il soggetto che hasoste- | Percapireaqualeanno spettivamente, in cinque e tre catastale o dall’atto di FOGID FUSEMC PARNERS TN volumetria inizialmente pre-

nuto le spese agevolate e queste | d’impostavariferitoun quote annuali di pari importo. compravendita. In 7@ Duali [ CafaSA0) iT8 118 & vistadallaDia o dal permesso

devono restare a suo carico; pagamento agevolatoal 36% Il requisito dell’eta deve esse- mancanza, vanno indicati : ., Y R di costruire - il che, pero, av-
m essere soggetto passivo del- | valeil principiodicassa: si re posseduto al 31 dicembre gliestremi delladomanda ohec ot S i viene molto dirado.

I'Irpef, anche se non residente | guardaalladatadelbonifico, dell’anno nel quale si effettua- diaccatastamento. ESTRESS REGITRADIONE CORTRATTL Nelcasodirecuperodel sot-

nello Stato; enonalladata dellafattura no gli interventi agevolati (cir- Seilavorisono eseguiti dal totetto spetta la detrazione

mpossedere o detenere, sullaba- | odell’esecuzione deilavori. colare § marzo 2003, n.15/E). locatario o dal comodatario del 55%, ad esempio, per coi-

se diuntitoloidoneo,’'immobi- ©RIPRODUZIONE RISERVATA devonoessere indicati gli @ e = ‘ bentare il tetto o le pareti, a
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estremi dell’atto di patto che il sottotetto su cui si

registrazione del contratto interviene sia gia dotato diun

dilocazione o di comodato : impianto di riscaldamento. In

o o o [ o paws cosicrsone e P o ICPAITE £ (41 1997 o dhomen caso contrario, si potrarichie-

Per lm Ortl elevatl vengono descritti gli interventi T dere la detrazione del 55% so-

p eseguiti e viene attestato che @ R — J 0N A AT T, p—— lo per l'installazione di un im-

’ ° l’impolrto- deilavori super_ail st}d- 5 Com DLA DR T T AT | DMARAZIONE D4 COMSENSD DE ﬂ:ﬁf_m pianto solare termico. _

S erVe anche 1 aVVl S O dettolimite. Questadichiarazio- i Possono essere compresi

ne deve essere inviata entro il || COCRPk DA, [N ADCATAERMAENTL) tra gli interventi di ristruttu-

. R termine di presentazione della L slless i razione edilizia agevolabilial

dichiarazione deiredditiin cuiil ] ALEGA L, DOCUMENTABONE SOPRANDICATA 36% anche quelli consistenti

dl ((ﬁne laVOr1>> contribuente si detrae la prima wperrn nella demolizione e ricostru-

delle rate del bonus fiscale. Ildichiarante deve ook g e e o g gﬁm‘:‘mmn T zione con la stessa volume-

Su questo punto, lagiurispru- barrare le caselle triae sagomadi quello preesi-

Marco Zandona esecutrice deilavori, nellaqua- denza (Commissione tributa- corrispondenti ai stente. Solo conlafedelerico-

Laraccomandata al centro lelastessaattestiilrispettodel- ria provinciale di Milano, sen- documentidicuiéin Fema  (Fiusepps Rossi Dol 28| 03 /2010 struzione, si puo usufruire an-
operativodiPescaranon¢l’'uni- leregoledisicurezzaneicantie- tenza n. 287 dell'nn1 novembre possesso, a prescindere dal che dell’incentivo fiscale del
coadempimento datenere pre- rie degli obblighi previdenziali 2009)hachiarito chelacomuni- fatto che poi alleghi o meno 55%, dato che nelle altre ipote-
sente per fruire del 36 per cen- per i lavoratori in utilizzati per cazione di fine lavori (o certifi- glistessi. si si ha una nuova costruzio-
to. Prima dell’inizio dei lavori, T’esecuzione deilavori. cato) trasmessaal comune anzi- Sitratta dei seguenti ne e non sono agevolati «gli
vainviataunaraccomandataal- ché all’agenzia delle Entrate, documenti: interventi relativi ai lavori di
la Asl competente per territo- Altraguardo non comporta la perdita del di- ® lacopiadelladenunciadi ampliamento» (circolare En-
rio -individuata facendoriferi-  Solo nell'ipotesi di lavori la cui  ritto alla detrazione Irpef. inizio attivita, del permesso trate 36/E/2007).
mentoalluogoincuiesitoilfab- spesa complessiva superi i . . s s dicostruireodella La datadiinzio Questacasellava Nel caso di demolizione se-
bricato - in cui bisogna specifi-  51.645,69 euro va trasmessa al Gli oneri urbanistici concessione o E lavori deve barrata se é stata guita dalla fedele ricostruzio-
care queste informazioni: centro operativo di Pescaral’at- Trattandosi di agevolazioni fi- autorizzazione edilizia, se essere successiva presentata la ne e dall’aggiunta di una nuo-
m ubicazione lavori; testazione di esecuzione lavori scali, la detrazione del 36% ¢ su- previstidalla vigente aquella dispedizione, comunicazione d’inizio lavori va ala, solo i costi sostenuti
m dati del committente; sottoscrittadaun professionista bordinata alla regolarita urbani- legislazione in materia conraccomandata senza allaAsl, qualora la stessa sia per lafedele ricostruzione so-
mnatura delle opere oggetto iscritto negli albi degliingegne- sticadell'intervento. Quando¢éri- edilizia; avviso di ritorno, al obbligatoria secondo le no agevolati al 369, mentre lo
dell’intervento; ri, architetti, geometri, o dialtro  chiesto dalla normativa, il prov- ® idati catastali Centro operativo di disposizioni vigentiin sconto del 55% si applica, nel
m datadiinizio deilavori; soggetto abilitato, nella quale vedimento abilitativo dei lavori identificativi dell'immobile Barrando questa Pescara. Se non materia di sicurezza dei rispetto dei requisiti per il ri-
m impresaesecutrice delle opere; - Dia o permesso di costruire - 0,inmancanza, la copia 7 casellasidichiara conosciuta, va indata cantieri, ai sensi dell’articolo sparmio energetico, per la so-
m assunzione di responsabilita deve essere allegato al modello delladomandadi diallegarealla quella presunta. Nel 99,comma, Dlgs 81/2008 stituzione dell'impianto di cli-
dellimpresa sul rispetto delle ~F——————————— di comunicazione da inviare al accatastamento; comunicazionei caso diacquisto di box (Testounicosullasicurezza), matizzazione invernale, le
regole di sicurezza e di contri- IN EDICOLA Centro operativo di Pescara. ® lacopiadellericevute di documentiindicati nelle auto o posti auto riportatinell’articoloa strutture opache verticali (pa-
buzione. . pagamento dell’Ici relativa caselle soprastanti. pertinenziali gia sinistra. Peri cantieri che non reti e cappotti isolanti), le

Icasiincuilacomunicazione I?ocumentl da conservare aglianniadecorrere dal In alternativa, si puo realizzati, la ricadonoin questi casi, e che strutture opache orizzontali
alla Asl ¢ obbligatoriasono indi- Enecessario cheil contribuen- 1997, se dovuta (ad barrare la seconda comunicazione al Centro quindinon sono soggetti (coperture e pavimenti), le fi-
cati dall’articolo 99 del Dlgs te conservi copia delle comu- esempio, non abitazione casellaevafatta la operativo di Pescara puo all’obbligo di notifica nestre comprensive di infissi
81/2008. In particolare, I'invio ¢ nicazioni inviate all’agenzia principale); dichiarazione sostitutiva essere inviata anche preliminare, Uinviodella e la riqualificazione energeti-
necessario per: delle Entrate e alla Asl e di tut- ® lacopiadelladelibera di atto di notorieta, successivamente raccomandata aifini del 36 cagenerale dell’edificio.

m cantieriincuiéprevistalapre- ta la documentazione per po- assembleare e dellatabella aisensidel Dpr28 all’inizio dei lavori, che per cento non € previsto. L’agevolazione del 55%
senza di pit imprese, anche terla esibire in caso di richie- millesimale di ripartizione dicembre 2000, n. 445, vengono effettuati Lacomunicazione allaAsl puo riguardare edifici o uni-
non contemporanea; sta di chiarimenti da parte delle spese, nel casoin cui gli attestante il possesso dall’impresa edile pud anche essere unica con taimmobiliari di qualsiasi ca-
mcantieri che, inizialmente dell’amministrazione. interventi siano effettuatisu della documentazione (risoluzione Dre ['indicazione ditutte le tegoria catastale,anche rura-
nonsoggettiall’obbligo di no- Occorre conservare anche parti comuni dell’edificio indicatae la Lombardia 15 aprile imprese cheinterverranno. li o non residenziali. Se ven-
tifica, ricadono in tale obbli- le fatture o le ricevute fiscali residenziale; disponibilita a esibirla, 1999, n. 69270), purché Se leimprese non operano gono rispettatiirequisiti per
go per effetto di varianti so- relative alle spese sostenute o gliestremi diregistrazione se richiesta, agli uffici cio avvenga entroiil contestualmente eilavori il risparmio energetico, quin-
pravvenute in corso d’opera | A RIVISTA DEDICATA  per l'esecuzione degli inter- dell’atto (ad esempio, di dell’agenzia delle termine di iniziano prima della scelta di, 'incentivo del 55% spetta
(ad esempio, affidamento A CHIRISTRUTTURA venti e le ricevute dei bonifici locazione) che costituisce Entrate. presentazione della ditutte leimprese, la per qualunque cambio di de-
successivo di parte deilavori bancario postali. Per gli inter- titolo di detenzione Per questa dichiarazione, dichiarazione dei redditi comunicazionevainviata stinazione d’uso.

ad altraimpresa); LA PROPRIA CASA venti eseguiti sulle parti co- dell’abitazione su cui che deve essere relativa al periodo prima dell’inizio dei lavori Ilcambio d’uso perladetra-
m cantieri in cui opera un’unica muni, & sufficiente la certifica- vengono effettuatiilavori; accompagnata dalla d’imposta nel quale le della primaimpresa e poi zione del 369%, invece, ¢ possi-
impresa la cui entitd presunta ~ Comeristrutturarelacasaéla zione rilasciata dall’ammini- ® ladichiarazione del carta d’identita del spese sono state integrata con nuove bile solo se quella di arrivo &
dilavoro nonsia inferiore a200 rivistabimestrale chesirivolge  stratore del condominio (sive- proprietario di consenso contribuente, non esiste sostenute (circolare comunicazioni prima ad uso residenziale, anche se
uomini-giorno. aprofessionistie proprietaridi ~ da I’articolo a pagina 11), cosi all’esecuzione dei lavori, un modello prestabilito. ministeriale 24 febbraio dell’inizio dei lavori di rurale,apatto che il mutamen-

In ogni caso, anche per i can- casa, con tutte le indicazioni come previsto dalla circolare nell’ipotesiin cui questi Un fac-simile & 1998, n.57/E; ciascunaimpresa (anche to sia presente nel provvedi-
tieriche nonricadonoin queste  sulletecniche eimateriali per ministeriale n. 122/E/1999 e siano eseguiti dal detentore pubblicato sul sito del risoluzione ministeriale dittaindividuale senza mento urbanistico autorizzati-
ipotesi, € necessario che il con-  ristrutturare la propria anche istruzioni alla compila- dellimmobile (ad esempio, Sole 24 Ore nella sezione 20 dicembre 1999, dipendenti) cheinterviene vo (risoluzione, n.14/E/2005).
tribuenteacquisiscaunadichia-  abitazione. zione del modello 730). conduttore 0 comodatario) «Idocumenti del lunedi» n.166/E) nelcantiere L.D.S.
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