Edilizia agevolata. Invigore il decreto che disciplina 'acquisizione della proprieta dell'immobile da parte degli assegnatari

Alloggi sociali, riscatto dopo almeno sette anni
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La disciplina dell’acquisizio-
ne della proprieta (il “riscatto”)
deicosiddetti“alloggisociali” da
parte dei rispettivi assegnatari,
dopoil decorso diun periodo du-
rante il quale costoro ne abbiano
beneficiato atitolodilocazione, &
stata pubblicata nella Gazzetta
Ufficialen.183del7agosto 2017in
quanto contenutanel decreto da-
tato 21 giugno 2017 emanato dal
Mitin concerto con il Mise.

11 decreto definisce i contratti
in questione come «contratti di
locazione e futuro riscatto»: si
tratta, in sostanza, di una sorta di
rent to buy ipotizzata per per-
mettere 'acquisizione della pro-
prieta immobiliare alle persone
svantaggiate che, trovandosi in
situazioni di disagio abitativo e
nonessendo in grado di stipulare
contrattidilocazione a condizio-
ni di mercato, abbiano ottenuto
l'assegnazione in locazione diun
alloggio costruito o ristrutturato
per queste finalita e che, dopo un
periodo di permanenza nell’al-
loggioatitolodilocazioneacano-
ne calmierato, intendano appun-
to acquisire la proprieta dell’al-
loggio stesso imputando “in con-

to prezzo” una quota parte dei
canoni versati.

L’alloggio cheserveasoddisfa-
rele predette esigenze ¢ stato de-
finito come “alloggio sociale” gia
nel decreto Mit 22 aprile 2008 e,
identicamente, nell’articolo 10,
comma 3, dl 47/2014, convertito
in legge 80/2014; I'articolo 8 del
medesimo dl 47/2014 recala pre-
visione secondo cui le conven-

GLIALTRI VINCOLI
Locazione trascritta nei
Registriimmobiliari- Niente
acquisto se lafamiglia ha gia
un’altra casa adeguata - Stop
alla rivendita per cinque anni

zioni (stipulate tra i Comuni e i
soggetti pubblici e privati che si
rendono attuatoridiinterventidi
edilizia sociale e che forniscono
I'occorrente approvvigionamen-
to di alloggi sociali) possono ap-
punto contenere una clausola di
riscattodelleunitaimmobiliariin
questione da parte del condutto-
re e le relative condizioni econo-
miche (vale a dire 'ammontare
dei canoni periodici e del prezzo

delriscatto,determinatiindipen-
denzadeicriteriguidadettatidal-
le singole Regioni); in tal caso:
© la clausola che prevede la ri-
scattabilita dell’alloggio non puo
comunque consentire il riscatto
primadisette anni dall’inizio del-
lalocazione;
@ il diritto al riscatto puo essere
esercitato solo dai conduttori
nel cui nucleo famigliare non vi
sia (con riguardo al territorio
regionale) la proprieta di altra
abitazione di proprieta adegua-
taalle esigenze del nucleo fami-
liare stesso;
© il riscattante non puo rivende-
rel'immobile primadicinque an-
ni dalladata delriscatto.
TldecretoMitdel21giugnozo1y
contiene dunque la normativa di
dettaglio di questa materia. Vie-
neanzitutto previsto cheil diritto
di riscatto si esercita (entro dieci
annidalladatadiiniziodellaloca-
zione) mediante trasmissione al
locatorediunaappositadichiara-
zione, mediante raccomandata
conavvisodiricevimento oposta
elettronica certificata; e che il re-
lativo atto di trasferimento deve
essere stipulato entro 120 giorni
dal ricevimento della dichiara-
zione di riscatto. In correlazione

con il periodo decennale entro il
qualeil riscatto deve essere eser-
citato, decorre unidentico perio-
do decennale di efficacia della
trascrizione nei Registri Immo-
biliari che il decreto Mit dispone
sia da effettuare in dipendenza
della stipula di questo contratto
di «locazione e futuro riscatto»,
ad evidente cauteladeicondutto-
ri che periodicamente sborsano,
sotto forma di canone, una parte
di prezzo per I'acquisizione in
proprieta dell’alloggio nel frat-
tempo condotto inlocazione.
Con riguardo al corrispettivo
dovuto per il riscatto, il decreto
Mit stabilisce che, nel contratto
di locazione, occorre prevedere
quanta parte del canone di loca-
zione debba essere imputata a
prezzo per il riscatto nel caso di
esercizio di questo diritto, con il
limite che «in conto prezzo» de-
veesseredestinataunaquotanon
inferiore al 20% del canone.
Sempre nel contesto del con-
tratto dilocazione devono essere
riportati gli eventuali vincoli che
la convenzione comunale impo-
ne di imprimere sulla circolazio-
ne degli alloggi sociali una volta
che essi siano riscattati: si imma-
gini, ad esempio, la definizione di

un prezzo massimo per laloro ri-
vendita o di un canone massimo
per la loro locazione oppure la
concessionedidirittodiprelazio-
ne spettante a parita di condizio-
ninell’acquisto a favore di deter-
minatisoggetti pubblicio privati.
Ancora, nel contratto di locazio-
ne puo essere previsto che tutti
tali vincoli si possano estinguere
mediante il pagamento diunada-
tasomma da parte del riscattante
a vantaggio del Comune (per ef-
fetto di questo pagamento I'ap-
partamentoviene dunquesciolto
dal suo status regolamentare di
“alloggio sociale” etornaad esse-
reunpossibile oggettodicontrat-
tazione nel “libero mercato”).

Occorreinfinenotarecheilde-
creto Mit prevede la possibilita,
per i casi di locazione di alloggi
socialistipulati senzala previsio-
ne del riscatto, che tra soggetto
proprietario dell’alloggio e sog-
getto conduttore venga stipulato
un contratto preliminare (pure
datrascrivere nei RegistriImmo-
biliari) conilquale essisiobbliga-
no a pattuire il passaggio di pro-
prieta dell’alloggio, non prima
perodisette annidalladatadiini-
zio dellalocazione.
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Credito d’imposta

Codice tributo
per le bonifiche
dall’amianto

E «6877» il codice tri-
buto per consentire I'uti-
lizzo in compensazione
del credito d’imposta del
50% per i costi sostenuti
dai titolari di reddito d’im-
presa, nel corso del 20106,
per interventi di bonifica
dall’amianto su beni e
strutture produttive si-
tuatiin Italia. A istituirlo ¢
stata la risoluzione 109/
E/2017 diieri.

L’agevolazione ¢ fruibile
in tre rate annuali (a partire
da quest’anno) ed ¢ stata
prevista dalla legge sulla
green economy (legge
221/2015, articolo 56). Men-
tre le modalita attuative so-
no state fissate dal decreto
interministeriale dell’Am-
biente di concerto dell’Eco-
nomia del 15 giugno 2016.

Nella comnilazione del



