Immobili/2. Ammesso il cambio di residenza ottenuto dopo 18 mesi e in seguito all'impugnazione amministrativa del diniego opposto dal Comune

L’appello al prefetto salva il bonus prima casa

Angelo Busani

Ha diritto all’agevolazione
prima casa il contribuente che,
entro18 mesidalladatadell’atto
con il quale effettua I'acquisto
dotatodelbeneficiofiscale, pre-
senta domanda di trasferimen-
to della propria residenza nel
territorio del Comune nel quale
si trova I'immobile acquistato,
anche se ottiene il trasferimen-
to della residenza dopo la sca-
denzadel diciottesimo mese.

E quanto ha deciso la Ctr
Lombardia nella sentenza
12/66/2016 del 4 gennaio
2016 (presidente Sacchi, re-

latore Dell’Anna).

Nel caso analizzato dai giudi-
cilombardi, il contribuente (un
rappresentante di commercio)
aveva chiesto per ben tre volte
al Comune il trasferimento del-
la sua residenza nel Comune in
cui era ubicato 'immobile ac-
quistato con l’agevolazione.
L’istanzaerastatasempreriget-
tata per il fatto che, quando
l’amministrazione comunale
aveva svolto i sopralluoghi per
accertare I'effettivita dellanuo-
va residenza dichiarata ai fini
della concessione della resi-
denza), mai il contribuente era

stato trovato in casa.

Adducendo la propria attivi-
ta professionale come giustifi-
cazione della sua continua as-
senza da casa, il contribuente
aveva quindi presentato ricor-
so al prefetto contro il diniego
del Comune e, infine, aveva ot-
tenuto il cambio di residenza
(ma dopo la scadenza del di-
ciottesimo mese).

La Ctr, preso atto della do-
manda di cambiamento della
residenza presentataentroil di-
ciottesimo mese dalla data del
contratto di acquisto, ha dun-
que ritenuto la fattispecie ido-

nea all’ottenimento dell’agevo-
lazione prima casa da parte del
contribuente, anche se il trasfe-
rimento della residenza fosse
stato concesso, dopoil diciotte-
simo mese, per intervento del
Prefetto dietro ricorso contro il
diniego comunale.
Tuttaquestavicenda¢incar-
dinata sul punto che la norma-
tiva sull’agevolazione per I'ac-
quisto della prima casa dispo-
ne,come presuppostodell’age-
volazione, il fatto che
Pacquirenterisieda (osvolgala
propria attivitd) nel Comune
ove compra la prima casa o vi

trasferiscalapropriaresidenza
entro 18 mesi dalla data dell’at-
to di acquisto per il quale si
chiede il beneficio fiscale.

A sua volta, la normativa sul
trasferimento della residenza
(articolo 18, comma 1, Dpr
223/1989) sancisce che, unavol-
tapresentataladichiarazionedi
residenza in un dato Comune,
«l'ufficiale d’anagrafe effettua
le iscrizioni o le registrazioni
delle variazioni anagrafiche di-
chiarate, con decorrenza dalla
datay in cui la dichiarazione di
residenza ¢ stata presentata.

Quanto al fatto che sianeces-

sario focalizzarsi sulla data del-
la domanda di trasferimento
dellaresidenza (enonsulladata
nellaqualesiottieneilriscontro
positivo alla domanda da parte
del Comune) la Cassazione in
passatohacoerentemente deci-
so che se colui che acquista la
prima casa non ¢ residente nel
Comunein cui ¢ situato'immo-
bile acquistato con 'agevola-
zione prima casa, per il ricono-
scimento dei benefici fiscali
«non ¢ rilevante la residenza di
fatto, ma la richiesta di trasferi-
mento dellaresidenzaanagrafi-
ca nel Comune in cui ¢ situato
I'immobile, entro diciotto mesi
dal rogito» (sentenza 9949 del
16 aprile 2008).
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