Cassazione/2. Il trasferimento all'ex non provoca la decadenza

Casa, bonus salvo per i separati

Angelo Busani

Se, in esecuzione di un ac-
cordo di separazione coniu-
gale, un coniuge trasferisce al-
Paltro coniuge la proprieta di
una abitazione, comprata da
meno di cinque anni con I'age-
volazione prima casa, questa
alienazione non provocalade-
cadenza dall’agevolazione di
cui il coniuge alienante abbia
beneficiato in sede diacquisto,
anche se questi poi non com-
pri, entro un anno dalla cessio-
ne, unanuova prima casa.

E quanto deciso dalla Cassa-
zione nella sentenza 5156 de-
positata ieri, la quale prende
dunque netta posizione per
unodeicontrastantiespressiin
passato dalla Suprema corte in
identiche fattispecie.

Secondo un primo orienta-
mento (espresso nella senten-
za 2263/2014), il trasferimento
diunimmobileinfavoredelco-
niuge per effetto degli accordi
intervenuti in sede di separa-
zione consensuale sarebbe co-
munque da ricondurre alla vo-
lonta del coniuge cedente e
non al provvedimento giudi-
ziale; cosicché, qualora l’alie-
nazione intervenga nei cinque
annisuccessiviall’acquistobe-
neficiato dall’agevolazione
prima casa, senza che il coniu-
ge alienante abbia ricomprato,
entro I’anno ulteriore, un altro
appartamento daadibireapro-
pria abitazione principale,
l’agevolazione fiscale di cui
egliabbiabeneficiato per com-
prare 'immobile poi ceduto
dovrebbe essere revocata.

Secondo altro orientamen-

to, invece, l'attribuzione a un
coniuge (daparte dell’altro co-
niuge) della proprieta della ca-
sa coniugale, in adempimento
di una condizione inserita nel-
latto di separazione consen-
suale, non costituisce una for-
madialienazione del'immobi-
le rilevante ai fini della deca-
denzadell’agevolazione prima
casa, bensiuna modalita di uti-
lizzazione dell'immobile perla
migliore sistemazione dei rap-
porti fraiconiugi in vista della
cessazione della loro convi-
venza (in questo senso, la sen-

LA MOTIVAZIONE
L'alienazione successiva
aunaccordo consensuale
non fa perdere i vantaggi
anche qualoranon avvenga
il riacquisto entro unanno

tenzadiCassazione3753/2014¢€
le circolari dell’agenzia delle
Entrate 27/2012 € 2/2014).
Secondo la sentenza
5156/2016, dato dunque che il
trasferimento dell’immobile
in attuazione dei patti di sepa-
razione ¢ svincolato da qualsi-
voglia corrispettivo e non rap-
presenta un atto di donazione,
sarebbe irragionevole la com-
minatoriadelladecadenzadal-
l'agevolazione goduta in sede
di acquisto dell’'immobile in
questione: infatti, non essendo
configurabile alcun intento
speculativoenonavendo,il co-
niuge cedente, conseguito al-
cuna somma da reimpiegare

per 'acquisto di una nuova ca-
sa, il contribuente non puo es-
sere sanzionato con la perdita
del beneficio fiscale di cui si &
avvalso in sede di acquisto.

La previsione della sanzio-
ne delladecadenzaperle ven-
dite effettuate prima del de-
corso del quinquennio dalla
data del contratto di acquisto,
non seguite dal riacquisto di
altroimmobile entro un anno,
risponde infatti all’esigenza
di prevenire operazioni spe-
culative di cessione con age-
volazioni fiscali.

Tali benefici sono diretti, in-
fatti,afavorire sul pianosociale
’acquisizione in proprieta del-
la prima casa da destinare ad
abitazione del nucleo familia-
re. Unintento speculativo ¢ in-
vece sicuramente daescludere
nelcasodicessioneimmobilia-
re senza corrispettivo, perché
rispondente all’esigenza di de-
finizione dei rapporti tra co-
niugi in occasione della crisi
definitiva del loro rapporto.

Pertanto, laddove la legge
stabilisce la decadenza dal-
l’agevolazione per 'acquisto
dellaprimacasaincasodices-
sione effettuata prima del de-
corso del predetto quinquen-
nio, tale decadenza non puo
trovareapplicazione conrife-
rimentoagliaccorditraslativi
raggiunti in sede di separa-
zione, la cui utilita sociale de-
riva della natura stessa dei
conflitti, personali prima an-
cora che patrimoniali, che
detti atti sono funzionalmen-
te destinati a dirimere.
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