Agevolazioni. ['ubicazione del luogo diimpiego rileva solo se sussiste gia al rogito

Prima casa, il cambio di lavoro non basta

Angelo Busani

Nonpuoaverel’agevolazione
prima casa chi si obblighi, nel ro-
gitod’acquisto,atrasferirelapro-
priaresidenza nel Comune ove &
situatal’abitazione oggetto dibe-
neficio fiscale, e poi non manten-
ga tale impegno. E cio anche se,
nel frattempo, il contribuente ab-
bia trasferito in tale Comune la
sede della propriaattivitalavora-
tiva. E quanto deciso dalla Ctp
Milano conlasentenza4512/2016,
pronunciata dalla sezione 46
(presidente Celletti, relatore
Chiametti). Per comprenderebe-
ne la sentenza, occorre rammen-
tare che,l’agevolazione primaca-
saspettaa chi, alternativamente:
© giarisieda nel Comune ove &

ubicatalacasaoggettodiacquisto
agevolato;

@ giasvolgaintale Comunelapro-
priaattivitadistudio o dilavoro;
© si obblighi a trasferire nel Co-
mune la propria residenza entro
18 mesi dalla data del rogito.

Nel caso specifico, giudicato
dalla Ctp di Milano, era accadu-
to che il contribuente aveva
promesso di andare a risiedere
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la residenza entro 18 mesi
non puo «Scusarsi»
dicendo di aver spostato
la propria attivita

entro18 mesinel Comune in cui
erasituatala casa oggetto di ac-
quisto agevolato, ma poi non
aveva mantenuto 'impegno as-
sunto. Costui si era poi difeso
adducendoiseguentiprincipali
argomenti:

m nel periodo di 18 mesi, aveva
comunqueubicatoinquel Comu-
nelasededellapropriaattivitala-
vorativa;

m laleggeineffettirichiede,achi
gianonrisiede nel Comune, I'as-
sunzione dell'impegno a trasfe-
rire lapropriaresidenza entro18
mesi dal rogito, ma non impone
di esprimere 'impegno a trasfe-
rire la sede della propria attivita
lavorativa;

m ciochecontaedunquel’effetti-

vo trasferimento dell’attivita la-
vorativa del contribuente, men-
tre non sarebbe rilevante non
aver espresso nel rogito I'impe-
gno ad effettuare detto trasferi-
mento, in quanto la legge appun-
tononlorichiede.

LaCtp nonhaaderito a questa
interpretazione, ritenendo che
l'ubicazione dell’attivita lavora-
tivasiarilevante segiasussisten-
te alla data del rogito. La legge,
infatti, non darilievo al trasferi-
mento dell’attivita lavorativa
chesiapostoinessere dopoilro-
gito, ma al fatto che l'attivita la-
vorativa sia ubicata, gia all’atto
delrogito,nel Comune ove & ubi-
cata la casa oggetto di acquisto
agevolato.

Pertanto, se il contribuente
prometta nel rogito il cambio di
residenza e poi non mantenga ta-
le promessa, egli incorre in deca-
denzadall’agevolazione ottenuta
in sede di acquisto dell’abitazio-
ne, senza che possa scusarsi ad-
ducendo che, nel mentre, ¢ avve-
nuto il trasferimento della sua at-
tivitalavorativa.

Quanto finora riferito (per ra-
gioni di brevita espositiva) all’at-
tivita “lavorativa” del contri-
buente in effetti va esteso a qual-
siasi attivita che il contribuente
svolga con carattere di continui-
ta.Sipuocositrattare,ad esempio
diun’attivita produttiva di reddi-
todilavoro dipendente o autono-
mo o d’'impresa, ma anche di atti-
vita non produttive di reddito: si
pensi all’attivita svolta daunreli-
gioso, all’attivita di uno studente
oppureaun’attivitadivolontaria-
toosportiva.
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