Da padre a figlio. La concessione dell’'uso gratuito della casa non & una donazione e il corrispettivo «di mercato» non entra nel calcolo

I1 comodato resta tuori dalla ripartizione

Angelo Busani

La sentenza 27250/2017 della
Cassazionerisolve anche un altro
interessante problema, che spes-
sosiponenellapraticaquotidiana.
Tltema ¢ quello del padre che con-
cedeaunodeisuoifigliilcomoda-
todiunacasa, magariperunlungo
periodo: in sostanza, il beneficio
del figlio ¢ quello di non dover
comprare unacasaper andarviad
abitare né di pagare alcunché per
ilgodimentodellacasadiproprie-
tadelgenitore.Sitrattadicapirese
questobeneficioabbiaunqualche
peso nella ripartizione dell’eredi-
ta, per esempio al cospetto di altri
familiari che non abbiano avuto

unanalogo trattamento.

Dato che le donazioni che il de
cuius stipula durante la propria
vita rilevano ai fini del calcolo
della legittima, si puo considera-
re come tale il godimento gratui-
to dell'immobile che il padre ab-
bia concesso al figlio? E, quindi, si
puo considerare come donazio-
ne un valore pari al canone (di
“mercato”) che il figlio avrebbe
dovuto pagare al padre, se, anzi-
ché di un comodato, si fosse trat-
tatodiunalocazione?

Larisposta della Cassazione &
decisamentenegativa, e cioinba-
se al ragionamento che il godi-

mento, a titolo gratuito, di un im-
mobile deve essere necessaria-
mente inquadrato come un con-
tratto di comodato. Ne consegue
che il vantaggio tratto dal como-
datario dall’'uso personale e gra-
tuito della cosa che gli ¢ comoda-
ta non puo essere considerato al
paridiunarricchimentochederi-
va da una donazione, in quanto
lutilitacheilcomodatario conse-
gue «non costituisce il risultato
finale dell’atto posto in essere
dalle parti(comeinvecenellado-
nazione), bensi il contenuto tipi-
co del comodato stessoy.

Inoltre, vaconsiderato-secon-

dolaCassazione - chel'obbligo di
restituzionedellacosaoggettodel
comodato ¢ elemento essenziale
di tale contratto, caratterizzato
dalla temporaneita del godimen-
to concesso al comodatario in re-
lazione alla gratuita dell’'uso: una
situazione, in sostanza, che ¢ in-
compatibile con una illimitata ri-
nuncia alla disponibilita del bene
daparte del comodante e che per-
cio presenta elementi del tutto
«estranei alla struttura ed alla fi-
nalitadelladonazione».

Queste differenze tra la situa-
zionechederivadauncomodatoe
quella che deriva daunadonazio-

ne comportano, quindi, 'insussi-
stenza, nel comodato, del cosid-
detto animus donandi (o spirito di
liberalita) che invece costituisce
una caratteristica imprescindibi-
le della donazione, dovendosi
escludere che le parti, stipulando
il comodato, abbiano volutoil tra-
sferimento della proprieta o dial-
tro diritto reale di godimento sul-
I'immobile oggetto del negozio.
Nelcomodatoloscopodiliberali-
taclimitatoall'usogratuitodelbe-
ne, fermarestando latitolarita del
diritto reale in capo al proprieta-
rio, circostanza che configura la
causa tipica del contratto di co-
modatoeneevidenzialadifferen-
zada quella che contraddistingue
ladonazione.
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