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Gli «<imbullonati»

Ma serve la domanda entro domani - Niente acca

Gian Paolo Tosoni

Fabbricati industriali con
rendita catastale ridotta e con
effetto immediato ai fini Imu.
Lo precisa la circolare n. 27/E,
emanata ieri dall’Agenzia delle
Entrate la quale attribuisce uffi-
cialita alle risposte fornite ai
quesiti posti dalla stampa spe-
cializzata, nell’ambito della
nuova iniziativa editoriale “Te-
leCatasto” realizzatain collabo-
razione con il Sole240re.

Imbullonati, fabbricaticolla-
benti, locazioni e detrazioni
per ristrutturazioni edilizie so-
no alcuni dei dei temi oggetto di
chiarimenti.

Imbullonati

La Stabilita 2016 ha previsto che
la determinazione della rendita
catastale degli immobili a desti-
nazione speciale e particolare,
censibili nelle categorie D ed E,
avvenga mediante stima diretta,
con esclusione di macchinari,
congegni, attrezzature e altriim-
pianti funzionali allo specifico
processo produttivo.

Con riferimento agli impianti
fotovoltaicivengono distinti due
casi: se questi sono dichiarati au-
tonomamente, allora la nuova
rendita catastale deggessere de-

oppure l’elemen
(solaio, copertura
re), qualora 'impi
zato sulle costruz
to riguarda, inve
fotovoltaicireali
to del fabbricatg
prietario stessq

periquali, sirigh# che la varia-

zione catastale erastatarichiesta
dalla Agenzia del Territorio nel
casoincuiilvaloredell’immobi

avesse avuto un incrementq
15%, ladirezione del Catastg

zialmente perripor
che aveva prima 4

enduti entro 6 mesi

zione dell'impianto fotovoltaico.

La mipor rendita puo essere
i fini del calcolo Imu
PS¢ la variazione catastale
viene richiesta con la procedu-
ra Docfa entro domani, 15 giu-
gno. Dal1luglio 2016 le reti e le

fstrutture relative gli im-
anti di telefonia mobile se-
ondo le regole di cui al Dlgs n.
33/20106, (reti di comunicazione
elettronicaadaltavelocita) non
devono essere presiin conside-
razione nella determinazione
dellarendita catastale.

Fabbricati collabenti
Per quanto riguarda la categoria
catastale F/2, relativa alle unita
collabenti, la direzione catasto
ha chiarito che questa risulta at-
tribuibile quando lo stato di fatto
dell'immobile non consente
liscrizione in altra categoria ca-
tastale anche se l'unita presenta
muriperimetraliintegri. Siricor-
da che l'unita collabente ¢ priva
di rendita e quindi non soggetta
ad Imu/Tasi; le imposte locali
colpiscono I'area sottostante se
in zona edificabile.

Inmerito alle unitaimmobilia-
ri contigue ma autonomamente
accatastate (proprieta moglie/

Imbullonati

e Sono i macchinariindustriali
e gli impianti ancorati al suolo
ma che allo stesso tempo
possono essere smontati,
trasferiti da un sito all’altro,
oppure ceduti per essere
sostituiti.

Secondo ’attuale
interpretazione di un regio
decreto del 1939, gli
imbullonati entrano nella
determinazione della base
imponibile del fabbricato
industriale che finisce per
subire un consistente aumento
della rendita catastale su cui
oggi viene calcolata 'Imu.

marito), viene precisato che la
possibilita di chiedere I'annota-
zione «unione di fatto ai fini fi-
scali» negli atti catastali & subor-
dinata alla presentazione della
dichiarazione divariazione cata-
stale ma le rendite catastali pur
associate restano autonome.

Contratti di locazione
Ilcommasgdellalegge diStabi-
lita ha modificato l'articolo 13
dellag31/1998eprevedeincapo
allocatore, 'obbligo della regi-
strazione del contratto diloca-
zione nel termine perentorio di
30 giorni dalla data di stipula,
dandone comunicazione, nei
successivi 60 giorni, al condut-
tore ed all’amministratore del
condominio.

La circolare precisa che la di-
sposizione ha natura civilistica e
che, quindi, restano immutate le
altre disposizioni di carattere fi-
scale. In particolare, continuano
ad applicarsi sia l’articolo 10 del

cellano larendita

nto per infrastrutture di telefonia ad alta velocita

Tur che prevede I'obbligo di ri-
chiedere la registrazione del
contratto a cura delle parti con-
traenti, sia 'articolo 57 che stabi-
lisce I'obbligo solidale di paga-
mento dell'imposta in capo ad
entrambi i soggetti e agli agenti
immobiliari. Allo stessomodo, la
nuova disposizione non com-
promette la possibilita, perisog-
getti obbligati alla registrazione,
di avvalersi dell’istituto del rav-
vedimento operoso.

Detrazioni e bonus mobili

Il “bonus mobili” (limite di
10.000 euro al 50 per cento ) spet-
taancheinpresenzadiinterventi
edilizi riguardanti interi fabbri-
cati, eseguiti da imprese di co-
struzione o ristrutturazione im-
mobiliare e da cooperative edili-
zie,che provvedano entro 6 mesi
dalterminedeilavoriallasucces-
siva alienazione o assegnazione
dell'immobile.

(©RIPRODUZIONE RISERVATA

Le compravendite. La circolare conferma l'orientamento pil articolato per 'accesso alle agevolazioni sull'acquisto di abitazioni

Bonus prima Casa, pil\l tempo per Vender I casi concreti

I diversitrattamentifiscaliin base a proprieta e ubicazione degliimmobili se Tizio vuole comprare casaa Roma

Angelo Busani

L’agevolazione perl’acquisto
della“primacasa”spettaancheal-
'acquirente che gia sia proprieta-
rio di un’altra abitazione (ovun-
que ubicata) acquistata con lame-
desimaagevolazione,acondizione
che quest’ultima sia ceduta entro
un anno dal nuovo acquisto; il be-
neficio fiscale non spetta invece a
chi compra una casa ubicata in un
Comune nel quale il compratore
stesso gia abbia la proprieta di
un’altra abitazione (per effetto di
unacquisto al quale non venne ap-
plicata 'agevolazione “prima ca-
sa”),anchenel casoin cuiessaven-
gaalienataentrounannodalnuovo
acquisto. In quest’ultimo caso, per
avere l'agevolazione “prima casa”
occorre anzitutto vendere la pre-
cedente “prima casa” e, una volta
effettuata questa vendita, compra-
reunanuova“primacasa’.

E questa la definitiva conferma
(contenuta nella circolare n. 27/E
del 13 giugno 2016) che I'’Agenzia
delle Entrate fornisce sull’inter-

(a talune condizioni) anche nel-
lipotesicheil compratore effettui
un nuovo acquisto essendo gia ti-
tolarediun’altraabitazione. Infat-
ti, fino al 31dicembre 2015, non po-
teva beneficiare dell’agevolazio-
ne “prima casa” né il compratore
chefosseproprietariodialtracasa
nel medesimo Comune né il com-
pratore che fosse proprietario di
altraabitazione,ovunque ubicata,
per il cui acquisto egli avesse be-
neficiato dell’agevolazione “pri-
macasa” (inentrambiicasiil con-
tribuente in questione era “co-
stretto” a vendere prima I'abita-
zione preposseduta, se avesse
voluto beneficiare dell’agevola-
zione “prima casa” in sede dinuo-
vo acquisto). Dal 1° gennaio 2010,
invece, occorre distinguere:

© seil contribuente ¢ giaproprie-
tario di un’altra abitazione, ovun-
que ubicata, acquistata con 'age-
volazione “prima casa”, egli puo
compiere un nuUOvo acquisto age-
volato,maacondizionechelacasa
giadisuaproprietasiaalienataen-

ne diverso da quello nel quale si
troval’abitazioneoggettodelnuo-
Vo acquisto, egli pud compiere un
nuovo acquisto agevolato senza
dover alienare la casa gia di sua
proprieta (né prima né dopo il
nuovo acquisto agevolato);

© seil contribuente € giaproprie-
tario di un’altra abitazione, acqui-
stata con I'agevolazione “prima
casa”, ubicata nel medesimo Co-

IMARGINI

Il proprietariodiun’altra
abitazione agevolata
ovunque ubicata puo godere
dellosconto, sealienaentro
12 mesi dal nuovo acquisto

mune nel quale sitroval’abitazio-
ne oggetto del nuovo acquisto,
eglipuobensicompiere unnuovo
acquisto agevolato, ma a condi-
zionechelacasagiadisuaproprie-
ta sia alienata entro un anno dal

l'abitazione oggetto delnuovo ac-
quisto, egli puod compiere un nuo-
Vo0 acquisto agevolato solo a con-
dizione che la casa gia di sua pro-
prietasiaalienataprimadelnuovo
acquisto agevolato.

La circolare 27/E si occupa an-
chedel casoin cuiil contribuente
che abbia effettuato un acquisto
agevolato con l'intento di aliena-
re entro un anno la casa gia disua
proprietanonriescain questo in-
tento. La legge, in questo caso,
prevedel’obbligodiversareladif-
ferenza tra I'imposta ordinaria e
l'impostaagevolata,irelativiinte-
ressi e una sanzione pecuniaria
pari al 30% di detta differenza.
Tuttavia: prima della scadenza
del termine annuale, presentan-
do una appositaistanza, il contri-
buente puo chiedere diversare la
differenzatral'impostaordinaria
e l'imposta agevolata (oltre agli
interessi), evitando con cio il pa-
gamento della sanzione; dopo la
scadenza del termine annuale, il
contribuente pud approfittare

Situazione Trattamento

patrimonialedi | tributario

Tizio dell’acquisto
precedente

Trattamento tributario del
nuovo acquisto nel 2016

Com’erafino
al 31 dicembre 2015

E gia proprietario

Acquistata con

Spetta I’agevolazione “prima

Spettava [’agevolazione

diunacasaa [’agevolazione “prima |casa” selacasa “primacasa” se la casa
Roma casa” precedentemente acquistata precedentemente acquistata
venga alienata o prima del fosse stata alienata
nuovo acquisto o entrounanno |anteriormente al nuovo
dal nuovo acquisto acquisto
E gia proprietario | Non acquistata con L’agevolazione “prima casa” Spettava l’agevolazione

diunacasaa

l’agevolazione “prima

spettasolo se lacasa

“primacasa” se la casa

Roma casa” precedentemente acquistata sia | precedentemente acquistata
alienata prima del nuovo fosse stata alienata
acquisto anteriormente al nuovo
acquisto
E gia proprietario | Acquistata con Spetta I’agevolazione “prima | Spettava 'agevolazione

diunacasaa

Milano casa”

l’agevolazione “prima

casa” se lacasa
venga alienata o prima del

dal nuovo acquisto

precedentemente acquistata

nuovo acquisto o entro un anno

“primacasa” se la casa
precedentemente acquistata
fosse stata alienata
anteriormente al nuovo
acquisto

E gia proprietario

Non acquistata con

Spetta l’agevolazione “prima

Spettava l’agevolazione
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L’acconto
per Imu e Tasi

FOCUS | NORME E TRIBUTI

Comefarei calcoli
per le imposte

LE INIZIATIVE DEL SOLE
Online la guida
per pagare Imu e Tasi
eil calcolatore

1116 giugno scade il termine peril
pagamento dell’acconto per 'Imu
elaTasi. E proprio per rendere piu
agevole 'adempimento & online (al
costodi2,69 euro)la guidadel Sole
24 0reall’acconto Imue Tasi. Sul
sitotrova spazioil calcolatore che
consente di determinare quanto &
dovuto per le dueimposte.

www.extra.quotidiano.ilsole24ore.com

Iipirose. sccoila Im ¢
Tasi in cingue mosse

QUOTIDIANO DEL FISCO

Il circolo vizioso
dell’Iva applicata
alle accise

SulQuotidiano del Fisco tuttii
giorni l'offertainformativa del
Gruppo Sole 24 Ore in materia
tributaria. Nell'edizione online
oggi: Lovecchio sulla Tarsu per
I’erede potenziale, Bogetti e Rota
sulle ritenute infragruppo e
un’analisi di Rizzardisull’Iva

www.quotidianofisco.ilsole24ore.com

Nel nuovo Dup i
programma degli

QUOTIDIANO ENTI LOCALI
Per la Cassazione

la Tarsu si «eredita»
anche se la casa € vuota

Nell'edizione online oggi:
-Un articolo di Luigi Lovecchio

X X X . ' : diunacasaa l'agevolazione “prima |casa” elacasa “prima casa” e la casa sullatrasmissione ereditaria
pretazione da compiere relativa-  tro un anno dal nuovo acquisto nuovo acquisto agevolato; del ravvedimento operoso: con  wilano casa” precedentemente acquistata precedentemente acquistata degli obblighi Tarsu
mente all’assai complicato testo agevolato (o primadiesso); 0 seil contribuente e giaproprie-  cio deve sempre pagare la diffe- pud non essere alienata poteva non essere alienata -Unarticolo di Susy Simonetti e
dellanormadellaleggediStabilita @ seil contribuente ¢ giaproprie- tario di un’altra abitazione, non renza tra 'imposta agevolata e _ - —_— - - Stefania Sorrentino sui limiti del
per il 2016 (articolo 1, comma §5)  tario di un’altra abitazione, non acquistata con l'agevolazione Iimposta ordinaria, ma limita Neme |- Spet,t’a Fagevolazione “prima f pettaval a%evolazwne soccorsoistruttorio negli appalti
cheappuntoestendel’applicabili- acquistata con I’agevolazione “primacasa”,ubicatanelmedesi- I'importodellasanzione. proprietario di (EEE DMIEIEEEE
ta dell’agevolazione “prima casa” “primacasa”,ubicatainunComu- mo Comune nel quale si trova ST ) G www.quotidianoentilocali.ilsole2tsore.com
A CURA DI CRISTINA PIOTTI www.ilsole240re.com/meteo
La battaglia di Algeri Esplosione a Milano Frequenze:800-080408 Ogg EBmeteo.con

23.20 | RAIMOVIE

Di Ponecorvo, musiche di E. Morricone (foto)

10.30 | CUORE E DENARI

Lascarsamanutenzione pud causare unatragedia? DiN. CarboneeD. Rosciani (foto)

DANON PERDERE

15.50 | LAEFFE

Unmedico onthe road

Il dottor B. Fontanille simuove peril
mondo, alla scoperta dei confini
della medicina tradizionale, delle piti
diverse pratiche terapeutiche e delle
espressioni culturali che hanno dato
vita ai rimedi pitl antichi

21.00|IRIS

Gliuccelli

di Alfred Hitchcock, con T.Hedren, R.
Taylor, ). Tandy, Veronica Cartwright,
S.Pleshette, Usa1963 (115"). 1l
capolavoro del maestro Hitchcock.
Cosa fare quando volatili di ognitipo
sicoalizzanoin un‘inspiegabile
minaccia?

22.55 | CICRIME+INVESTIGATION

Profondo nero

di Carlo Lucarelli. C. Lucarelli
ricostruisce i pili celebri casi di
cronaca neraitaliana, che hanno
cambiato e toccato profondamente
lasocieta

ATTUALITA

21.05 | RAITRE

Ballaro

M Giannini affrontailtema degli
italiani che hanno dovuto rinviare o
rinunciare a prestazioni sanitarie per
motivi economici Tra gli ospiti della
puntata, il viceministro
dell'EconomiaE. Zanetti, V. Sgarbie
C.Freccero

21.15|LA7
DiMartedi
Nuova puntata dedicata all'attualita

peril programmadi G. Floris: in
primo piano, i prossimi ballottaggi
delle elezioniamministrative

21.30| RAISTORIA

IlTempo e la Storia
Irapportitrafede e politica
all'interno dell'universo musulmano:
tra sunniti e sciiti, potere spirituale e
secolarizzazione, Fratelli Musulmani
e dittatori delle ex-colonie europee

SPETTACOLO

11.40 | SKY MAX

Salvateil soldato Ryan

diS. Spielberg con T.Hanks, M.
Damon, Usa1998 (167'). D-Day:il
capitano Miller viene incaricato di
trovare e riportare a casa l'unico
sopravvissuto dei quattro fratelli
Ryan

21.00| SKY CULT

Revolutionary Road

diS.Mendes, con K. Winslet, L. Di
Caprio, K. Hahn, D. Harbour,
Usa/Regno Unito 2008 (119"). Una
giovane coppia del Connecticut abita
nel quartiere di Revolutionary Hill,
ma ['ambiente borghese e
conformista ha ben poco di
rivoluzionario

21.15| PREMIUM CINEMA

Argo

di B. Affleck, con B. Affleck, B.
Cranston, A. Arkin, J. Goodman, V.
Garber, Tate Donovan, Usa 2012
(120"). B. Affleck alla regia: il suo film
parte dalla crisi degli ostaggi
americaniinIran, nel1979,
narrando della fuga di sei fortunati,
cheriesconoa lasciare il Paese
spacciandosi per membridiuna
troupe cinematografica

6.15 | America24

6.30| 24 mattino - L’Italia sidesta
diAlessandro Milan

7.00|Gr24

7.20 | Inprimo piano

8.15 | 24 mattino - Attentianoi due
con 0. GianninoeA. Milan

9.05 | Mix24

diG.Minoli,conP. Buttafuocoe M. Sechi
9.05|Ilfacciaafaccia

9.30|Bolle e salamini

10.05 | I gialli della storia

10.30 | Cuore edenari
diN. Carbone e D.Rosciani

15.30
Il falco
eil gabbiano

FRATELLIDASSLER, LAGUERRA
DELLESCARPE

Adolfe Rudolf Dassler nascono all'inizio
delsecolo scorsoinun piccolo paesino
della Bavaria. Insieme creano una piccola
azienda discarpe. Ma col passare degli
annilarivalita fraidue fratelli raggiunge
un punto tale che nonrestaaltro che
separarsi. Nascono la Adidas e la Puma. Di
Enrico Ruggeri (nella foto).

Perintervenire alle trasmissioni:
800-240024 SMS 349-2386666

[ Grpossono essere ascoltati anche su:
www.radio24.it

12.05 | Melog, cronache meridiane
di Gianluca Nicoletti

13.00 | Effetto giorno, le notiziein 60
minuti

di Simone Spetia

13.40|-America24

diMario Platero

13.45| #autotrasporti

14.05 | Tutti convocati
diC.GentaeP.Pardo

15.30| Ilfalco eil gabbiano
diEnricoRuggeri

16.30 | Laversione di Oscar
diOscar Giannino

17.05 | Focus economia
di Sebastiano Barisoni

18.30|Lazanzara
Involosull'attualita

20.55 | Smartcity

di Maurizio Melis

21.00 | Effetto notte, le notiziein 60
minuti

diRoberta Giordano

22.05 | Focus economiaR

GR24:allora
STRADEINDIRETTA: ai 15’ e ai 45
BORSE IN DIRETTA: alla mezz'ora

IN 100 SECONDI

7

“I 100 secondi di Radio 24 Il Sole 240RE”,
il programma che parla dell’economia tanto quanto
I’economia parla di te, per aiutarti a capire il mondo

che fa parte del tuo quotidiano.

Dal lunedi al venerdi alle 9:00 e alle 17:00,
seguilo su Radio 24 e RDS, o guarda online

100% GRANDI SUCCESS!

i video delle puntate su radio24.it e rds.it

§  wou wm

Info su www.rds.it, www.radio24.it e www.ilsole24ore.com

Milano A 05:33 V 21:13 |

MINIMA
Cuneo 12

MASSIMA
Catania 28

Roma

A 05:34 V 20:46

Nord:

qualche pioggia al Nordest al mattino; discreto
al Nordovest. Nuovi temporali serali tra
Lombardia, Piemonte e Triveneto. Temperature
in leggero calo, massime tra 21 e 26.

Centro e Sardegna:

instabile su interne, dorsale e Adriatiche con
acquazzoni e temporali, pitl soleggiato sulle
coste tirreniche ed in Sardegna. Temperature
poco variate, massime tra 22 e 26.

Sud e Sicilia:

qualche piovasco sul basso Tirreno, dal
pomeriggio possibile anche sulle altre zone; bel
tempo in Sicilia. Temperature in rialzo, massime
tra 26 e 31.

Milano A 05:33

MINIMA
L'Aquila 9

MASSIMA
30

V¥ 21:13 |
Nord:

qualche pioggia sul Triveneto, sole prevalente
altrove ma con temporali dal pomeriggio su
rilievi e alte pianure. Temperature in
aumento, massime tra 22 e 27.

Roma A 05:34 V 20:47

Centro e Sardegna:

rimonta l'alta pressione che favorisce sole e
bel tempo ovunque, salvo un po' di variabilita
sulla Toscana ma senza conseguenze.
Temperature in aumento, massime tra 25 e

30.

Sud e Sicilia:

rimonta l'alta pressione nord-africana che
determina tempo ovunque stabile e soleggiato
con clima estivo. Temperature in netto rialzo,
massime comprese tra 27 e 33.

Temperature
Italia mm Europa mm Parigi W13 18 M1 19
Ancona 4.’“917 22 31826  Atene 18 31 ¥18 32 Stoccolma  ¥¥8 18 1l 19
Bari %19 26 #1928  Berlino @13 22 13 21 Tirana 19 25 20 26
Bologna #1724 316 27 Bruxelles  Fi1 19 #1017 Vienna W12 23 a2 21
Cagliari Y18 27 %16 25  Bucarest ﬂle 26 Ja16 29 Zurigo M0 18 @5 20
Firenze ﬁﬂ 23 %16 26 Copenaghen <414 16 f14 18 Mondo mm
Genova a9 22 %19 22 Dublino @10 17 #3 138 Hong Kong 426 31 26 31
Milano 317 26 17 25  Francoforte  eM»o 20 M8 19  LosAngeles  ¥¥14 26 %14 26
Napoli @18 23 119 25 Istanbul ﬂ18 32 16 31 NewDelhi 27 39 £3140
Roma 421 27 #2331 Lishona 15 24 @m1620  New York @11 28 13 31
Palermo 317 25 417 25 Londra #1118 411 19 Riodeaneiro fm12 23 #£13 24
Torino %14 26 @m16 23 Madrid 41330 #1023 Singapore 28 29 29 29
Venezia 17 22 @16 23 Mosca 167 22 &1l 24 Tokyo 15 25 A7 25
RN NE AL AE L R bl it
SR | = ebole |Moderato| Forte
Poco Var =
Sole |nuvoloso|Nuvoloso| Coperto | Pioggia | Pioggia [Temporali Neve | Nebbia | Calmo | Mosso | Agitato
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