Diritto societario. Uno Studio del Consiglio nazionale del Notariato sdogana l'attivita di intestazione di beni

Si alle societa semplici «cassaforte»

Superata la tesi del godimento gestito solo nella forma della comunione

Angelo Busani

E legittima la costituzione di
societa semplici «cassaforte»,
cioeil cui oggetto sociale consista
nel semplice godimento deibeni
(mobilieimmobili)dicuilasocie-
tavengaaesseretitolare. Elacon-
clusione cui giungono due Studi,
direcentediffusidal Consigliona-
zionale del Notariato (n. 69-2016/
Ien.73-2016/1);conclusione tanto
piu rilevante quanto pil si pensi
che ¢ elaborata, con interpreta-
zioni di carattere fortemente in-
novativo in una materia assai
complicata e controversa, da una
categoria professionale tradizio-
nalmente guardinga perché pala-
dina dell’assoluto rispetto della
legge edellalegittimitadelle solu-
zioni applicative.

Ilpanoramanormativo attorno
al quale questa tematica ruota, ¢
costituito essenzialmente da tre
norme del Codice civile:
ml'articolo 2247, che contiene la
nozione del contratto disocieta, il
quale sancisce che, per esserci
unasocieta,videveessere «l’eser-
cizio in comune di una attivita
economica allo scopo di diveder-
ne gliutilix;

m l'articolo 2248, il quale sancisce
che «la comunione costituita o
mantenuta al solo scopo del godi-
mento diunao pili cose ¢ regolata
dalle norme» che il Codice civile
dedica alla comunione (e cioe gli
articoli1i00 e seguenti);

m 'articolo2249,commaz,ilquale
sancisce che, quando si esercita
una «attivita commerciale» oc-
corre utilizzare una forma socie-
tariadallasnc“insu”, mentre, sesi
tratti di esercitare una «attivita
diversa» da quella «commercia-
le» si puo utilizzare anche la so-
cietasemplice.

In sintesi, da questo panorama
normativo emergono tre sostan-
ziali problematiche: cosa signifi-
chinole espressioni «attivita eco-
nomica» (nell’articolo 2247),
«scopo» di «solo godimento»
(nellarticolo2248) eincosaconsi-
stal’attivitaeconomica «diversa»
da quella commerciale, evocata
nell’articolo 2249. Ebbene, la tra-
dizionale osservazione di questo
panorama normativo ¢ stata nel
sensochel’attivitasocietariadeve
essere «economica» inquanto,da

un lato, esercitata al fine di pro-
durre un utilita e, d’altro lato, per-
che diretta alla produzione di
nuovaricchezza. Se, dunque, sot-
toilprimoaspetto, 'attivitadime-
ro godimento ¢ senz’altro un’atti-
vitaeconomica,nonlosarebbein-
vece sotto il profilo della suafina-
lizzazione alla produzione di
nuovaricchezza (che ¢, invece, lo
scopo dell'imprenditore com-
mercialeedell'imprenditoreagri-
colo): infatti, nella societa, i beni
della societa sono utilizzati stru-
mentalmente per lo svolgimento
di un’attivita produttiva, mentre,
nella comunione, lattivita svolta
¢unicamente funzionale allacon-
servazione del bene comune, al fi-
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ne di assicurarne il godimento da
parte dei comproprietari.
Neconseguirebbe che, nel caso
dell’attivita di mero godimento,
nonlenormedeldirittosocietario
si renderebbero applicabili, ma
quelle della comunione: nella co-
munione il bene comune forma
oggettodigodimento,ilqualerap-
presenta il fine della comunione,
mentre nellasocieta il godimento
¢ solo il mezzo per 'esercizio di
un’attivita di impresa (Cassazio-
ne 6361/2004, Tribunale di Man-
tova 3 marzo 2008, Tribunale di
Varese 31 marzo 2010). Secondo il
Consiglionazionale del Notariato
c’e pero da osservare che questa
tradizionale impostazione deve
essererivisitataal cospetto didue
principali osservazioni:
mil fine di divisione degli utilinon
€ pil un elemento caratteristico

della societa da quando (legge
377/1976) ¢ ammessa la societa
consortile (articolo 2615-ter del
Codice civile), vale a dire una so-
cietache operanon per consegui-
reunlucromaperfavorirel’attivi-
tadelle imprese consorziate;
mlapossibilita (legge 88/1993) di
costituirealcunesocietainforma
unipersonale deroga all'impo-
stazione secondo cui per lesi-
stenza di una societa occorre
lesercizio «in comuney di un’at-
tivita economica.

Insomma, ilquadrodeipresup-
postistrutturalidellasocieta,deli-
neato nell’articolo 2247 del Codi-
cecivile,egiadipersésuperatoda
questisolirilievi; ai quali deve poi
essere aggiunta l'osservazione
che una copiosalegislazione, det-
tata in materia tributaria, ripetu-
tamente (stante la sua incessante
natura transitoria), ormai da ven-
t'anni sospinge - concedendo
agevolazioni per questo “passag-
gio” - le societa commerciali che
si limitino a svolgere attivita di
mero godimento dei propri beni
immobili, a trasformarsi in socie-
ta semplici con oggetto di mero
godimento: lalegge 449/1997 (ar-
ticolo 29), lalegge 448/2001 (arti-
colo 3, comma 7), la legge
296/20006 (articolo 1, comma 111),
lalegge 244/2007 (articolo1,com-
mai29),lalegge208/2015 (articolo
1,commarlis).

Osservano dunque i notai che
lalegislazione tributaria non ¢ di
“serieB”rispettoaquellacivilisti-
caeche,ameno dinon prefigura-
re una disparita di trattamento di
situazioni eguali (il che avrebbe
fortiaccentidinon conformitaal-
la Costituzione), cosi come a una
societa semplice di mero godi-
mento si pud giungere trasfor-
mando una societa commerciale
perapprofittare diunalegislazio-
netributariadinaturatransitoria,
a una identica trasformazione
ben si puo addivenire quando la
normativadifavore nonsiaappli-
cabile ononpiuvigente; e, pure, si
puo legittimamente procedere
alla costituzione ex novo di una
societa semplice che abbia a og-
getto il mero godimento dei beni
mobilieimmobilidicuisivengaa
trovaretitolare.
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Lasocieta semplice deveaverea
oggettolosvolgimento di
un’attivita dinaturanon
commerciale, inquanto per lo
svolgimentodell’attivita
commerciale laleggeimpone
l'utilizzo dellasnc, dellasas odi
una qualsiasi societa di capitali
(spa, srl,sapa).

Nel perimetro dell’attivita non
commerciale & compresasenz’altro
l'attivita agricola. Siritieneinoltre
chelasocieta semplice possaavere
aoggetto(comealternativaalla
gestione dei beni comunisecondo

leregole dellacomunione
ordinaria) un’attivita dimero
godimentodibenimobilie
immobili, per taleintendendosi
lattivita finalizzataa procurare,
mediante 'lamministrazione del
patrimonio sociale, utilita ulteriori
rispettoa quelle derivantidalla
meraappartenenza di un diritto.
Di converso, lasocieta semplice
non puo avere aoggetto lo
svolgimento di un’attivita,
completamente passiva,
finalizzata allameraappartenenza
diundiritto

LA SENTENZA DEL TRIBUNALE DI MANTOVA (2008)

«Se ['oggetto sociale della societa
costituita nelle forme della societa
semplice consiste nella gestione
per conto proprio, nell’esecuzione
diopere dimantenimentoo
miglioramento, nell’edificazione,
nellaristrutturazione, nella
demolizionee
nell’'amministrazione dei beni
immobili di ognitipo e genere,
nonché diaziende, anche
medianteil reimpiego degli utili
conseguiti, con possibilita a tal
finediacquistarea qualsiasititolo,
permutare, nonché stipulare

contratti di affitto, subaffitto,
locazione, sublocazione,
locazione finanziaria, leasing
come utilizzatore e appalto relativi
abeniimmobili diognitipoe
genere, nonché diaziende,
l'attivita deve considerarsiditipo
imprenditoriale, rispettoalla
qualeibenisocialisipongono
come beni di natura strumentale,
per cuié legittimo il rifiuto di
iscrizione nel registro delle
imprese dovendo tali attivita
essere esercitate neitipi previsti
dal10 commadell’art. 2249 c.c.».

LA SENTENZA DEL TRIBUNALE DI VARESE (2010)

«Ilmero godimento di benidi
proprieta sociale non pud nel
vigente sistema di diritto
societario trovare spazio
all'internodello schemadialcun
tiposociale, non riconoscendosi
intale fenomeno quegli elementi
essenzialirichiesti dall’art. 2247
c.c. quali elementi costitutivi
dellasocieta. Non sembra che
tale conclusione possa essere
sovvertita dalla considerazione
cheil legislatore, in ripetuti
interventi..., abbia previsto
agevolazionifiscaliinfavore

delle societa di mero godimento
dibeni che sifossero
trasformate in societa semplici,
... Siravvisa pertanto,
nell’ipotesi disocieta avente
quale oggetto sociale il mero
godimento di beni, la nullita
dellasocieta perilliceita
dell’oggetto sociale, ai sensi
dell’art. 1418 c.c., ravvisandosi
un contrasto con una norma,
seppurericavatainvia
sistematica, di carattere
imperativo concernente la
stessa struttura della societax.




